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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
GEn Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung

Im festgesetzen Bereich des Gewerbegebietes sind
luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe
unzulassig.

Betriebe und Anlagen sind so herzustellen, dass
schadliche Larmeinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes fir die benachbarte
Wohnbebauung augeschlossen sind.

Bei parallel zur ErschlieRungsstrafle angeordneten
Garagen und Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von
1,00 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.
Dieser Grundstlicksbereich ist mit Laubgehélzen zu
begrinen.

Nebengebaude sind nur eingeschossig zulassig (max.
Traufhéhe 3,00 m)

MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
als zwingend z.B.@

als Hochstmalfld z.B. 1

zB.04

z.B.

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschol¥flachenzahl (GFZ)

AuBenwandhéhe der Traufe:

Geschossigkeit | |
minimal 3,25 m

maximal 4,25m 6,75 m
gemessen von der Oberkante EG-Rohdecke bis
Schnitt-punkt Oberkante Dachhaut mit der AulRenwand
traufseitig.

Eine Uberschreitung der AuRenwandhéhe ist auf max.
1/3 der Wandlange (traufseitig) zulassig.

Firsthéhe:

Geschossigkeit: | Il
minimal 7,00 m

maximal 9,00 m 10,75 m
gemessen von der Oberkante Rohdecke

EG-FulRboden bis First.

Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstulicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

(o] offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

baugestalterische
Festsetzungen

1.

>
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AuRBere Wandflachen von Wohngebduden und deren
Nebengebdude wie Garagen und Abstellrdume sind in Material
und Farbgebung der umgebenden Bebauung anzupassen. Sie
sollen Uberwiegend in Putz, Mauerwerk oder Holz hergestellt
werden.

. Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m uber OK fertiger StralRe bis OK

Rohdecke EG-Fuflboden, gemessen mittig am Gebaude,
betragen.

Als Dachform ist das Sattel- oder Krippelwalmdach zugelassen.

Schlepp- oder Satteldachgauben sowie Dacheinschnitte sind nur
bei eingeschossigen Gebauden bei einer Dachneigung von mind.
35° gestattet. Sie dirfen 1/3 der Trauflange nicht Gberschreiten
und missen mittig auf der Hauptdachflache angeordnet werden.
Die Héhe der Dachgauben darf max. 1,25 m von OK Dachansatz
bis Traufkante der Dachgaube bzw. des Dacheinschnittes
betragen.

.Einfriedungen an o6ffentlichen StraBen und an benachbarten

Grundstucksgrenzen in den Zufahrtsbereichen der Garagen
werden nicht zugelassen. Als Abgrenzung des Vorgartens sind
lebende Hecken méglich. Grenzt eine nicht Uberbaubare Flache
- durch die Gebaudestellung und Grundrissaufteilung veranlasst
(Terrassen, Hausgarten) - an eine offentliche Verkehrsflache,
kann fur den engeren Terrassenbereich ein Sichtschutz - 1,80 m
hoch - mit Holzpalisaden oder Holzlamellen angelegt werden, die
nach auf’en mit Strduchern oder Hecken dicht zu bepflanzen
sind.

Bauliche Anlagen und
Einrichtungen fur den
Gemeinbedarf

Flache fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Grinflachen / Anpflanzungen
| Entwasserung

Grinflachen

Umgrenzung von Flachen fur Maf3-

- nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

] Kinderspielplatz
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Die Grundwasserstande dirfen nicht durch eine
Ringdrainage um Gebaude abgesenkt werden.

Erhaltenswerter Baum

Anzupflanzender Baum

Graben / Béschungskante

Flache fur Versorgungsanlagen

Mit Leitungsrecht flr elektrische Energie zu
belastende Flache

D Trafostation
[ ]

Kabelverteilerschrank

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

/ 4
2/ 7/, Privatstrake
// //

Strallenbegrenzungslinie

E Offentliche Parkflache
Sonstige Planzeichen

mmmm OCrenzedesraumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Flurstlicksgrenze
— .- — Flurgrenze
—e—e—e—e— Nutzungsgrenze
Umgrenzung von Flachen flur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes.
- Larmschutzwand bzw. -wall -

Sichtdreiecke

Z Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden
Anlagen Uber 0,70 m Uber OK Fahrbahn
freizuhalten

Bei den mit@gekennzeichneten Grundstticken missen in
Schlaf- und Kinderzimmern, die zur Ostenlander Strale
ausgerichtet sind, Fenster der Schallschutzklasse | mit
integrierter BelUftung eingebaut werden.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel.:
0521 / 5200250) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG)

DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" ist zu
beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger
Ersatz zu schaffen.

,o0llten bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile,
untergeordnete Gebaudeteile oder Aufbauten wie z.B.
Antennenanlagen geplant werden, die einzeln oder
zusammen eine Héhe von 20 m dber Grund
Ubersteigen, ist eine Abstimmung mit der
Wehrbereichsverwaltung West, 40470 Disseldorf,
Tel.: 0211-9590, als militarische Luftfahrtbehdérde
durchzufihren."

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

§ 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863,
975).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950).

Verordnung uUber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 05.08.2009 (GV. NRW. S.
442, 481).

Vermessung Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstiicke, Gebaude und Topographie

(Stand 13.01.2009) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stéadtebaulichen Planung i. A
geometrisch eindeutig ist.

Der Blrgermeister

Delbruck, 25.10.2008
gez. Drike

(Drike, Oberbaurat)
Angefertigt: gez. Schlichting
Hovelhof, gez. Godde
) Delbrick, 10.03.2010 (Schlichting)
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom
29.04.2010 geandert worden.

Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am x x x x
erdrtert worden.

Die éffentliche Darlegung und Anhéruy
) vom bis einschlieBli
Der Anderungsbeschluss wurde am 30.04.2010
ortstiblich bekannt gemacht.

Delbriick, 03.05.2010 Delbriick,

gez. Peitz
(Burgermeister) (Burgermeister)
Offenlegung Satzung

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 10.05.2010 bis einschl. 10.06.2010
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
30.04.2010 bekannt gemacht.

Dieser Plan ist nach Prifung der Stellungnahmen
gem. § 10i. V. m. § 13 BauGB vom Rat der Stadt
Delbriick am 08.07.2010 als Satzung beschlossen
worden.

Delbriick, 09.07.2010

gez. Peitz

Delbriick, 11.06.2010 gez. Peitz

(BUrgermeister) (BUrgermeister)

Ausfertigung Inkrafttreten

Es wird hiermit bestatigt, dass dieser Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates | ab 09.07.2010 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
der Stadt Delbriick am 08.07.2010 zu Grunde lag. aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
09.07.2010 ortstiblich bekannt gemacht worden.

gez. Peitz gez. Peitz

Delbriick, 09.07.2010 Delbrick, 12.07.2010

(Blrgermeister)

_ (B[Jrgermeister)
Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Stadt Delbriick

Der Biirgermeister Gemarkung: Delbrick %@

Flur: 24

Delbriick,

i. A.

(Drike, Oberbaurat) GroBe des Plangebietes: 7,83 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 12.04.2010

Ubersichtsplan M 1:10000

Stadt Delbriick

Bebauungsplan Nr. 44
"Krienebusch”
N
Delbruck - Mitte
3. Anderung




