Innerhalb der Mischgebiete wird festgesetzt zu Dachaufbauten /
Dachgauben, Zwerchhauser / Zwerchgiebel, Drempelhdhe:

Diese Flache wird samtlichen Baugrundstucken und Verkehrsflachen, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zugelassen sind, gem. § 21 Bundesnaturschutzgesetz zugeordnet.

Bestandteile der vereinfachten 3. Anderung des B. Angabe der Rechtsgrundlagen z.B.1 1l zuldssige Zahl der Voligeschosse als Hochstman
Bebauungsplanes sind: _ -1l mindestens zwei Vollgeschosse, hochstens drei Vollgeschosse zulssig

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2008
(BGBI. | S. 3018);

G e b i etsa b re nzu n Im Siden: in der Flur 3, sudliche Grenze der Flurstiicke 440, 835 und 583, stidliche
g g und westliche Grenze von Flurstlick 465, nérdliche Grenze von
Flurstiicken 526 und 525, stidwestliche Grenze von Flurstiick 201 tiw.,
nordliche Grenze von Flurstiick 556 ,Heinrich-Liibke-Stralle", 6stliche
Grenze von Flurstiick 592 tlw. ,Konrad-Adenauer-Stralle", nérdliche
Grenze von Flurstiicken 588, 544, 543, 542, 499, 498, 497, und 476;

Stadt Delbruck

Im Norden: inderFlur7, entlang der siddstlichen Grenze des Flurstiickes 102
wechselnd zur westlichen und stdlichen Grenze tlw. von Flurstlick 231,
zur 6stlichen Grenze von Flurstlick 247, zur stidlichen Grenze der
Flurstiicke 248 und 116 tlw.,

Dachaufbauten / Dachgauben

A. Nutzungsplan

In den Mischgebieten sind Geschosse als Vollgeschosse ausnahms- @ anzupflanzender Baum
B. Angabe der Rechtsgrundlagen

weise nicht auf die Geschossflachenzahl anzurechnen, wenn sie ausschlief3lich - Dachgauben sind fur die gesamte Fassadenseite nur zur Belichtung einer

in der Flur 5, wechselnd zur nérdlichen Grenze von Flurstiick 79 entlang Im Westen: in der Flur 6, westliche Grenze von Flurstlicken 258, 257, 252, 247, . s . . . . . , . i ; s Al Geschossebene zulassiqg.
Bebauung Sp| an Nr. 12 A der siidlichen Seite der ,Lange StraRe" bis zur nérdlichen Grenze von wechselnd zu Flurstiick 50 siidliche Grenze tiw., siidliche Grenze C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Hinweisen N . . N als Garagen / Stellplatze sowie zu ErschlieRung genutzt werden gem. § 17 (2) (im Straflenraum, Standortvormerkung nicht verbindlich, genaue Festlegung des o 9 fo
: Flurstiick 345; Flurstiicke 51 und 52, westliche Grenze von Flurstiick 53, weiter entlang Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord- Standortes erfolgt im Rahmen der StraRenausbauplanung in Abhéngigkeit zu den - Dachgauben durfen die Traufe nicht unterbrechen.

BauNVO i.V.m. § 21a (1) und (4) BauNVO.

In den Mischgebieten bleiben Tiefgaragen (Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden) ohne Anrechnung auf die Geschoss-
flachenzahl gem. § 21a (4) und (5) BauNVO.

D. Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum Planinhalt

der nordlichen Hausfront der Hausnummern 47 u. 49, wechselnd zum
sudostlichen Grenzpunkt von Flurstiick 38,

- Dachgauben sind entweder als Schleppgauben oder mit Satteldachern
zugelassen, letztere durfen in ihrer Neigung nicht mehr als 5° von der Neigung
des Hauptdaches abweichen.

- Dachgauben mussen vom Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m haben, als
Bezugspunkt gilt die Schnittkante zwischen Oberflache der Dachhaut und der

Fassadenbegrinung: Giebelwand.
- Fiir Nebengebaude und Garagen wird eine Begriinung mit standort- - Dachgauben durfen auf einer Dachflache in ihrer Lange nicht mehr als 30% der

nung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

wel; : n .. .
H I m mel re I Ch Im Osten: in der Flur 5, entlang der westlichen und sldlichen Grenze von Flurstlick Baugrundstuckserschl|e[3ungen.)

. . 106, der westlichen Grenze von Flurstiick 107, der westlichen . w .
Delbruck - Mitte Befestigung der Stellplatze:

- Stellplatze sind als wassergebundene Decke bzw. Pflasterung mit
mindestens 30 % durchbrochenem Anteil oder 3 cm Fugen auszufuhren.

in der Flur 14, westliche Grenze von Flurstiick 38 tlw., 5,00 m parallel zur

slidlichen Grenze von Flurstiick 757, dstliche Grenze von Flurstiicke 757, ca. . . . . . .
15,00 m in nordwestlicher Richtung von Flurstiick 726 wechselnd zu Flurstiick Verordnung uber die Ausarbeltung der BaUIeltplane und die DarSte"ung des

102 in der Flur 7. Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

Gebaudefront von Hausnummer 16 Flurstiick 345, der stidwestlichen
Grenze der Flurstiicke 108, 109 und 110 und der sudéstlichen Grenze
von Flurstiick 110, weiter entlang der 6stlichen Grenze von Flurstlick 251,
der westlichen und silidlichen Grenze von Flurstlick 321,

(2.2) Hohe der baulichen Anlagen

- vereinfachte 3. Anderung -

in der Flur 4, 6stliche Grenze von Flurstiick 96 (KiGa) verlangert bis zur
.Boker Strale", in dstliche Richtung ca. 30,00 m, wechselnd zur
studwestlichen Seite der ,Boker StralRe" nérdliche Grenze des Flurstlickes

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt geandert durch Gesetz vom

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung)

237, weiter entlang der slidlichen StraRengrenze bis zum stidwestlichen 22.12.2008 (BGB|. | S. 2986); TH min. Mindest - Traufhohe in Metern gereChten Kletterpﬂanzen empthIen' TraUﬂénge erreichen.
Grenzpunkt von Flurstiick 190, wechselnd zur westlichen Grenze von , . . Zwerchhauser / Zwerchgiebel
Flurstiick 204; Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der TH max. maximale zulassige Traufhohe in Metern (1 1) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

- An den Traufseiten sind Zwerchhauser zulassig.

Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
- Zwerchhauser unterbrechen die Traufe - sie kdnnen im Grundriss 0,50 m

FH  maximale zuldssige Firsthdhe in Metern Flachen

of L s 28.10.2008 (GV NRW S. 644);
319/ N . . ) . . GH  maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB vorspringen und dabei Baugrenzen und Baulinien um dieses MafR tberschreiten.
g Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der I _ ) - Fiir Zwerchgiebel sind nur Satteldécher zugelassen, deren Neigung nicht mehr
[N g Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt Als Traufhohe gilt das Mal’ zwischen Oberkante Erschlie3ungsstralenmitte und 1 G [| Gehrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- / Entsorgungstrager als 5° von der Neigung des Hauptdaches abweichen darf.
geandert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV NRW S. 514). den auReren Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand, mittig von der Fassade __ . ) - Die Traufhdhe des Zwerchhauses darf maximal 2,30 m Uber der des Haupt-
- J M| || -| || a 7 \ = Kirchplatz \/\ Anmerkun und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen. H Fahrrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- / Entsorgungstrager daches liegen - die Firsthéhe muss mindestens 1,00 m unter der des Haupt-
ES % 141 ‘ . Anmerkung : . . . , , — daches liegen.
= g 4 R _ _ . .
& 1,0 _ w 0 o1 107 H min. 5,00m Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen Als First Y nd Gebaudehohe gilt dgs Mafs zwischen Qberkante ErschlieBungs m Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager Drempelhihe
TH min. 6,00m . A £ max. 0m R & 1 (4) - (10) BauNVO getroff ind den di 5 - 14 BauNVO strallenmitte und der Oberkante Firstpfanne bzw. Attika. p
X Jimax 7om Ve ) N 320m, DHO, gemafs § 1 (4) - (10) Bau getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 Bau . o . DH  maximal zulassige Drempelhdhe
M N . AN - LN\’ WD 20°-30° Bestandteile des Bebauungsplanes. Unterer Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO ist die zur ErschlieBung der (1 2) Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre S1ge bremp
ML -1 SN N F > 21 & Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauONRW in dem Bebauungsplan Baugrundstiicke bestimmte StraRenverkehrsflachen-Oberkante. Es ist der Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehr- l’:ig:ﬁgg:}'%ﬂ: ggtr%a:caﬂeageiegs::sgtzae\?gllene’stzzigoigizn 'Aélﬁ::SVéin\?o'n dor
N L S idrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und k3 84 (3 Straenbegrenzungslinie zu bilden. A N _ Oberflache der Rohdecke bis zur Oberkante der FuRpfette.
: = o ~7 S iy nc?Nielve\)/n ™ Sinhe eSE . t( ) :j er 20 Bau und konnen gem. § 84 (3) ot comeictor Galindeoberfiihe st die Gebaudahth dorm Mat im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes sowie
- 215, 10 " 149 TH . 3om au als solche geahndet werden. &l geneigter Gelandeobertlache ist die Gebaudehohe von dem Mals zu i Wi D Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum
o ﬁﬂ%%{%ﬁ‘n GH max. 12,50m 352?’ 2 X 313 150 'ﬁé?ggm bestimmen, das sich als Mittel aus allen Gebaudeseiten ergibt. Sle zur_':jSChUt; VOICI_SOC:Chen EImINII:kurég_en _O'?er Zur - P . I? It 9 9
DH rasx.0.50m DH max.50m ) 352 - S ) SD 45°- 55° C T . . . b ermeiaung oder nvinderung soicher Einwirkungen zu aninna
. e % Grinanlage for 4 extliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen L L
: S X = g 9 ) . d Hinwei 9 9 (3) Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund- treffenden Vorkehrungen  Flurgrenze
j ) L, SN . . a \ und Hinweisen stiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB ?
Schulstralse * A 12 . .
1 em. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO ————= Vorhand Flurstuck
. @ 161 7\ 26 N\ . \ Pastorat | | — e . (0) Grenzen und Abgrenzungen gem.§9 (1) S8 E::] Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen orhandene FUrstucksgrenze
g X z1 5 ML -1l a : g, - \ \ . T%E%é’é%)?gm 321 Flur 10 266 67 |t 234 gem. § 9 (7) BauGB und i.V.m. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO Bauweise gem. § 22 BauNVO Umwe§|tgi?¥\;irzk'l;fn962r:l - 180 Flurstiicksnummer
267 oim em. Irer au
° 1 21 R \ . SD45°-55 | 264 237 n mmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (o] offene Bauweise J 12,5 Matzahl in M
7 . i T min g0 o . \ S NS . =S Wiemenkamp 203 gem. § 9 (7) BauGB A nur Einzel- / Doppelhauser zulbssig . Schallschutzvorkehrungen: alszahl in Meter
\ 10 29 o) FgHmrgégo%%%;n 232 \ \ = 60 eees  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Cadida akt.ive bauliche SchallschutzmaBnahme . ) @ Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
s - R\ " SD45°-55 ) * . M g geschlossene Bauweise (mit Angabe der zum Schutz notwendigen Mindesthéhe ab Oberkante StralRen-
116 \ X - - / 1 Art d baulich N verkehrsflache) @ Durchfahrtssperre
N o\ ) > \ . . (1) rt der baulichen Nutzung a  abweichende Bauweise, gem. § 22 (4) BauNVO Teilbereich | - nérdlich der Plansiral
/%@’Qe, , )f ‘ 99 \ N R \ 247 TH min. 500m gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO in Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit erbereich 1 - hordlich der T anstral>e w . o
REVA v AL ‘ WV 26 R _mdd Fi 13,50 groBeren Abmessungen (Lange und Breite) als 50,0 m zulassig. e Zum Schutz vor einwirkendem Larm, ausgehend von der Planstralle, ist auf der Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschlchtllchg_ Bodenfunde oder Befunq§
Y/ NG/ Sy - \ "\, ) SD45°-55° Allgemeines Wohngebiet -WA- stidostlichen und stidwestlichen Grenze des Kindergartengrundst tickes eine (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
( N tes " - ; 253@ @ 2 gem. § 4 BauNVO - — - - Baugrenze gem. § 23 (1), (3) BauNVO Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2,0 m {iber Gradiente herzustellen. gntcll(eckt werden, '?t R%Ch %? L? u(r;d 1(16 deﬁ’ Dznkmalschutzgedsztzesﬁlet E.nt'
NS X 248 j + 2 = I - (Die horizontale Ausdehnung dieser Larmschutzanlage ergibt sich aus der eckung unverzugiich der stadt oder dem Landaesmuseum und aem Amt fur
N S S e \\ ,’ % & p - @ oS e o BT & Y vom. Maveram Flur 4 Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNvO =--=--= Baulinie gem. § 23 (1), (2) BauNVO seichnerischen Darstellung im Nutzungsplan). Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax
726 ‘;\\1::\\\ \\\-{:{ »:::‘::\\:\ = ,;/\S;Q:e . p/ — "70’_‘, e - \\9::\\\ \ — - _/__,/_-:_'_,..-6;" . \\\\\x\\ .QV_?& (Iﬂnfgrgar:)en - WOhngebaUde gem § 4 (2) Zlffer 1 BaUNVO /maXImal uberbaubare Grundstucksﬂache | h Ib d Ml G b t . d b . Ab t d 20 A h (F h 0521/5200239 anzuzelgen und dle EntdeCkungSStatte mlndeStenS drel Tage In
g e e I o0 165 To) U~ L)oo s L L g S R e O\ ! - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- = ¢ Innerhaib der Mi-Lsebiete sind bis zu éiném Abstand von £U m zur Achse (Fanr- unverandertem Zustand zu erhalten.
RN Y. s o /£ o O i NG 5 25 N o\ — . = e )N = PR &P schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO -= 'L\nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (Beispiel: WA-Gebiet) bahnmitte) der PlanstralRe alle schutzbedirftigen AulRenwohnbereiche (Balkone, S : N , ,
opiflatz > ke L o @ I“ ) = - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Hinweis: Loggien; Terrassen, Freisitze im Garten etc.) eines Grundst lickes entweder un- xﬁcth JedterStlefS Pf(enn:nlsstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw.
Flur 14 16 o (% . Co)Flurd” Plans™ YT - TR Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO Can . o - mittelbar nérdlich bzw. nordéstlich von Gebauden / baulichen Anlagen vorzusehen standorte bekannt.
206 . P S — - = = — i:,:f:f’{\ﬂ - ’,’ = . . Fal!t ;j:je Bsugrenze odgr d('je. Bsu“?'? m|F dertStrarSenbegrenzungsllnle zusammen, oder durch geeignete bauliche Ma Rnahmen (z.B. mindestens 2,2 m hohe Ein- Zur Verringerung des Abflusses des Niederschlagswassers wird die Nutzung des
| + s p! pr— e ~ \is3 A\ J/ —\‘°/\ e ‘ Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gem. § 4 (3) BauNVO SO Ist die Baugrenze oder die Baulinie eingetragen. friedung von niedrig gelegenen Terrassen / Freisitzen, Verglasung von h dher ge- Niederschlagswassers als Brauchwasser empfohlen.
3 } 154 i 4 ¢ e - Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO <+— Stellung der baulichen Anlagen legenen Loggien / Balkonen) gegen iiber StraBenverkehrslarm von der PlanstralRe Eine Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach der
= e d S~ - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO innerhalb der gekennzeichneten Bereiche mit "Stellung der baulichen Anlagen” abzuschirmen (Flachengewicht mind. 10 kg/m2, Schalld &mmung mind. 20 dB). Trinkwasserverordnung § 17 (1) und nach DIN 1988 Teil 4 Abs. 3.2.1. nicht
AT \ar ,' N A 254 - 13 D ’ — % . /223° - Anlagen flr Verwaltungen gem. 5 4 (3) Ziffer 3 BauVO sind giebelstandige Hauser mit einer Breite von maximal 12,00 m und Teilbereich Il - stdlich der Planstralle zulassig. Die DIN 1988 (Technische Regel Trinkwasserinstallation) ist bei der
9 R “(\o ' . . . ’ H H
. YN AN » + sti\sd 351 2 e— T < \3 - Unzulassig s|r1d gem. §.1 (6) Ziffer 1 BauNVO folgende gem. 4 (3) BauNVO traufstandige Hauser mit einer Lange von maximal 17,00 m zulassig. o _ . Errichtung und Nutzung einer Regenwasseranlage zu beachten.
B _~ 7 A\- - . % < ausnahmsweise zulassige Nutzungsarten: Hinweise: e Zum Schu’fz vor ean|rkende.rr.1 Larm, ausgehend von fjer Verblndungsst.ral'.Se/ Artenliste: Obstgeholze
® \ £.50 W 342 @ : e 151 s o ! + - Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO L . . Planstralle, ist eine strallenseitig hochabsorbierende Larmschutzwand mit einer
1 | ’ (3¢ " <7\ N e e\ A E N\ 3 ay - Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO Die gestalterische Trennung der Hauser soll durch Absetzen der Hauptdacher Hoéhe von 2,0 m iber Gradiente herzustellen. (Die horizontale Ausdehnung dieser Apfelsorten: Jacob Lebel Gelbe Herbstrenette
g swel® o ,;'> L ‘ 25 __ . = R X% N © \ 74 | GH 11,50m durgh Traufen-"bzw. Qrtgangunterbrechung und der Auenwande durch Larmschutzanlage ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung im Biesterfelder Renette Rote Sternrenette
5 \2 5% — .= 3 + w = e . /' SD387-48 Mischgebiet -MI- Profilierung (Ruckspriinge) erfolgen. Nutzungsplan). Westfalischer Glilderling ~ Schéner von Boskoop
= e 46 5| gl N\ - — L - .- i * 0 . . . . .
o = " o - 22 \ e . Ny gem. § 6 BauNVO (4) Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden e Innerhalb der WA- und MI-Gebiete sind alle schutzbediirftigen Aufenwohn- Zwetschgensorten: Hauszwetschge
- — - ° = \ = ; " . . . . . . . . _ . .
_ _ - = - ' @ . J Zulassig su]d. . 2WE Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushlfte) be__relche (.I.3allkone, Loggen, T_errassen, Fr§|3|tze im Ga_\rten etc.) eines Grund Zimmers Fruhzwetschge
0 - 5 _ gt = a " 21 — o\ - Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO auf zwei Wohnungen beschrankt stickes sudlich bzw. sudwestlich von Gebauden / baulichen Anlagen vorzusehen.
060 =) 253 \ o ) o _ el Stadthalle . Sl i - Geschafts- und Biirogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO ' Bis zu einem Abstand von 30 m zur Achse (Fahrbahnmitte) der Boker Stral3e sind
i . 337 \\ : Gf;:anlage : /. i : ¥ | - Elnhzeltr:andelsbetrlebeb, Schank-;g?jp;g}:fsevgrésch'\la\f;%n sowie Betriebe des (5) Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor- ilﬁl :guefsne\r/l;vrzzzgﬁreer:c:de;gtxigeEri;Jfr:irz:jtter:z; nr;)?:jg;he:m r%eet;?#ghe: \fot;]alzjllgt::n
\ o . S eherbergungsgewerbes gem. iffer 3 Bau . T e ] :
\ 84 v R . \E - sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO S_Ch"ften fu_r dle__NUtzun__g von Gr_!'mdStUCken erforder bei niedrig gelegenen Terrassen / Freisitzen, Verglasung von hdher gelegenen
" 7 247 = W . oy - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- lich sind, wie Flachen fur Stellplatze und Garagen Loggien / Balkonen gegeniber Straflenverkehrslarm von der Boker Stralle
141 277 249 . \® . .- : @ liche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB sowie §§ 14 und 21a BauNVO abzuschirmen (Flachengewicht mind. 10 kg/m?, Schalldammung mind. 20 dB).
o @ . n . . I ;"‘ ] Unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO: Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind unter den dort genannten Fir alle Teilbereiche gilt:
. . olg - Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO Voraussetzungen zuléssig. . _ iy - .
7 A . : . ‘ ‘: 3 ) ; e Fir schutzbedurftige Raume sind im Falle von Neubauten oder baulichen
- . ez o[ Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO Bei parallel zur ErschlieRungsstrafie angeordneten Garagen ist ein Mindest- Verand bauliche MaRnah Sch Aulenl3 h DIN
X \ 2 . ' Dt s 242 - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauNVO in den Teilen des abstand Vo 3.00 m zur Strgﬂenbe rengun slinie einzuhglten eranderungen bauliche Malinahmen zum Schutz gegen Aufsenlarm nac
\ 336 N s clm /’ Wes e Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind gem. ’ 9 9 ' 4109 gem. nachstehender Tabellen vorzusehen:
IR\ P \ s\ 22 . e ..',' - el 220 § 6 (2) Ziffer 8 BauNVO Anbauten und Nebengebéude sind nur eingeschossig zuldssig (max. Traufhdhe
218 : . s sesscssssccccsece ol : . . _ Larmpegel- MaRgeblicher R'w,res *) R'w,res *)
0,6 ~ A e oo j auch als Ausnahme sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzuldssig: 3,00m) ) ¥ . , M-
TH min. 6,00m g ® = 22 - T | ‘ Llur4 - Vergnugungsstatten im Sinne d 4a (3) Ziffer 2 BauNVO aufRerhalb der in Tiefgaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen allgemein bereich Auﬂgnlarmpegel Aufenthaltsraum? n Buror?ume Die Planunterlage entspricht Diese Plananderung ist gem. § 10 | Es wird hiermit bestatigt, dass
TH max. 7.50m 256 x N 2T . : >A1 ergnugungsstatten € des § 4a (3) lfe au aulserhalo de hesi (LPB) in dB(A) Wohnungen (0.3.) (0.a.) hinsichtlich der Flurstiicke, BauGB i.V.m. § 7 GO NRW vom dieser Bebauungsplan dem
BHH1é558nq1 / b A _ ’ O‘o\(\e_sﬂa 556 - A0 X ‘580 g 240 .‘ o § 6 (2) Zlffer 8 beZGIChneten Telle deS GebleteS gem § 6 (3) BaUNVO Zu aSSIQ . Gebaude und Topographie (Stand Rat der Stadt Delbriick am Satzungsbeschluss des Rates der
" D \ \ | — Y\ew\c“'L ” \ | ' X X o [ ) | . . Ebenerdige Stellplatze ohne Uberbauung sind innerhalb der mit geschlossener I 56 bis 60 30dB 30dB Dez. 2000) den Anforderungen des | 12.11.2009 2:?]‘:: d[e)?;br“‘:k am 12.11.2009 zu
x 544 \ S W - ‘ v o 243 \ ' Mischgebiet -MI1- Bauweise festgesetzten Baugebiete nur in einem Abstand von 10,00 m von der 1 61 bis 65 35dB 30 dB %;mdfggptl)anzemhenverordnung peschlossen worden. ’
- o2 | I Q S ” gem. § 6 BauNvVO StraRenbegrenzungslinie zulassig. . : ' ’ -
Vi 66 bis 70 40 dB 35 dB Die Festlegung der stadtebaulichen )
Y - Gri ! I Zulssig sind: . , . Planung ist geometrisch eindeutig. | Delbriick, den 13.11.2009 Delbriick, den 13.11.2009
WA | OA GE(N) Il o ‘ s | 6 - ) ) . In den Mischgebieten sind Geschosse als Vollgeschosse ausnahms- v 71 bis 75 45 dB 40 dB
592 3 ., ' l 7\ 20 o - Geschafts- und Burogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNvO . weise nicht auf die Geschossflachenzahl anzurechnen, wenn sie ausschlieRlich Paderborn, den 23.11.2009
Im Grunde o 04 0,4 £ | % —\ ) -\ 6 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spglsewwtschaften sowie Betriebe des als Garagen / Stellplatze sowie zur ErschlieRung genutzt werden gem. § 17 (2) *): resultierendes, bewertetes Bau-Schallddmm-MaR .
Sportflache . GH 9.50m- GH 8,50m \ e 1 Beherbergungsgewerb.es gem. § 6 (2) Zlffer 3 BauNVO BauNVO i.V.m. § 21a (1) und (4) BauNVO. _ ) . _ Fachbereich Vermessungen,
— ' WA Il o és 0 Be* w. p—— Inhalte der vereinfachten 3. Anderung: - sonstige cfewerbebetrlebe gem. §..6 (,2) Zlffer 4 BauNvo , . In den Mischgebieten bleiben Tiefgaragen (Garagen, die unter der D'? (;i]er B_err;]essgng zu”grundg Y Ilegenden Larhmpegelberelche sind der Er?tzsr:er und Grundsticksbewert-
£\ \o - 2 ‘ 0= - Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- Gelandeoberflache hergestellt werden) ohne Anrechnung auf die Geschoss- zeichnerischen Darstellung (Beiplan) zu entnehmen. ) _ g gez. Peitz gez. Peitz
0.4 S, 487 ‘ 465 439 140 liche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO flachenzahl gem. § 21a (4) und (5) BauNVO Fur die von der pegelbestimmenden Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseiten m Auft 3 . Birgermeister
: ’ ® * - 496 @ Verléingerung der nordwestlichen Begrenzung des FuR- und . ' ' darf der ,maRgebliche AuRenlarmpegel" ohne besonderen Nachweis bei offener m AuTrag Blrgermeister 9
578 S%H%l,?%q 7 ‘ = 17 Radweges im Bereich der Flurstlicke 86, 87 und 89. Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO: . . . . Bebauung um 5 dB(A) (dies entspr einem Lérmpegelbereich) und bei gez. Gurok
X 444 %% . © ” VAR Ver ror therbatbaren Grundtiskaflicn - Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO (6) Emnchtungen und Anlagen ZUr Versorgung mit Glitern geschlossener Bebauung bzw. bei .Innenhéfen um 10 dB(A) (zwei Ltd. Kreisvermessungsdirektor
| ) . 561 /s dGee{ \Z%figﬂ?sfugéﬁegﬁday‘v’eﬁt@ dt%‘ﬁ%eiéﬁﬁnagﬁgnﬂiﬂﬁin'e © Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Larmpegelbereiche) gemindert werden. : -
Sportiische ) 5 & runtache um ea. < M In norciestiher Riehng. i - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauNVO in den Teilen des Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Soweit durch vorgelagerte Baukdrper oder andere Hindemisse wirksame Pegel- Iaearsfavherreer']nvffuiztee r'?‘;fheéu:'gsgauGB
o /é Q)a@’ o Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind gem. Sport- und Spielanlagen minderungen r:erwg\r’tetbwelrdﬁn kgnnheﬂ, isr: im jeweiligenAEi[;lzellfall derfl\é’achc\;NeisOI durchgefiihrt. Mit der Bekannt-
§ 6 (2) Ziffer 8 BauNVO : eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen Auf3enlarm auf der Grund- machung am 13.11.2009 tritt der
) gem. § 9 (1) Ziffer 5 BauGB . e : .
b / Grinanlage T I — auch als Ausnahme sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzuldssig: S . : 'age anerkannter technischer Regelwerke zulassig. Ef’;bnaﬁggtgvsffgiéléﬁ;?f:ﬁrzu
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauNVO auf3erhalb der in Pererenerine i Flachen fur den Gemeinbedarf ¢ Bei Schlafraumen und Kinderzimmern muss die erforderliche Raumluftung jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
Beiplan: § 6 (2) Ziffer 8 bezeichneten Teile des Gebietes gem. § 6 (3) BauNVO Zweckbestimmung: kontinuierlich méglich sein. Sowohl bei geschlossenen als auch gekippt gedffneten
. ) o Fenstern sollte ein Rauminnenpegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Dies
GewerbBe%ebile\ltVrréit.I;l/utzung1sb4escgréngungd 0) BauNVO n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Stadthalle) |fstI innzrh?\;lb fcsieshgesam_ter:l Plantge”bie.tes - abhangig vom Aufienlarmpegel - durch Delbriick, den 16.11.2009
Lérmpegelbereiche gem. § 8 Bau V.m. §1(4), (5), (6) und (9) Bau n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindergarten) © ’g;r;z © I"a na rTin Sr']c erzuszed;nA hts (dies betrift alle iberbaub
Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind Betriebe und Anlagen zulassig, I?I)écﬁer?ri]nirgr?:ﬁ])e def\c;vzteGn:bisete ur(1 d) dneancs:fa(ﬁéi?erﬁgrlw Er:iliAub:t;r?; f;nm
wenn sie nicht den Abstandsklassen I-VI der Abstandsliste des Abstandserlasses 5 A gez. Peitz
gem' DI N 41 09 . (7) Verkehrsflachen zur Achse - Fahrbahnmitte- der Planstrale) der Uberbaubaren Flachen innerhalb ) ,
. NRW vom 02.04.1998 zuzuordnen sind. em. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB der MI-Gebiet Biirgermeister
aus schalltechnischem lssia sind: gem. er Mi-Gebiete) | | n
ulassig sind: o ) . Einbau von Schallschutzfenstern mit besonderen konstruktiven Merkmalen, die im
Gutachten - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe Strafienbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer gekippt gedffneten Zustand eine Dammwirkung von R'W > 22 dB erreichen oder

gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO Zweckbestimmung Einbau schallgedammter Liiftungséffnungen (mit einem dem Schallddmm-MaR der

(ohne Mal3stab)

Fenster entsprechenden EinflUgungs-Dampfungsmal}) bzw. anderer Ma3nahmen
(z.B. Innenbeluftung, vgl. DIN 1946).

b) AuRenlarmpegel Uber 52 dB(A) nachts (dies betrifft die Ubrigen stralRennahen
Teilflachen der MI-Gebiete beiderseits der Planstral3e).

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO Hinweis:
- Tankstellen gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO Fallt die Baugrenze oder die Baulinie mit der Strallenbegrenzungslinie zusammen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO so ist die Baugrenze oder die Baulinie eingetragen.

Stadt Delbruck

Zulassig si Is A hme: 3
ulassig sind a"s usrTa me . o o I:I Straltenverkehrsflache Einbau schallgedammter Luftungsoffnungen (mit einem dem Schalldamm-Mal? der

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber I:I Verkehrsfidche besonderer Zweckbes Fenster entsprechenden Einfiigungs-DampfungsmaR) oder anderer Manahmen Bebauungsplan Nr. 12 A
und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO erkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (z.B. Innenbeliiftung, vgl. DIN 1946). Bei geschlossenem Fenster ist eine "Himmelreich"

Die Wohnungen miissen in die Baukdrper der Betriebsgeb&ude integriert werden. Zweckbestimmung: ausreichende Luftwechselrate von 30 cbm/h pro Person zu gewahrleisten.

Freistehende Wohnhauser sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem F/R FuRk- / Radweg

Delbruck - Mitte

Gewerbebetrieb zugeordnet und dem Betriebsgebaude gegentiiber in der | ((/enguzleic.:hnungfd:r GGebéL(Jj?e mZAnzs’f“éTh guL\L/JberprUfung der baulichen

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Fugangerbereich erhalinisse auf der Grundlage der 24. BImSc )

_ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. ) * Bei den in der Tabelle aufgefuhrten Gebauden besteht ein Anspruch auf Uber- - vereinfachte 3. Anderung -
§ 8 (3) Ziffer 2 BauNVO n Offentliche Parkflache prufung, ob und inwieweit das resultierende bewertete Bau-Schalldamm-Mal}

der vorhandenen Umfassungsbauteile zu verbessern ist.

auch als Ausnahme sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzuléssig: (8) Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallent- Verfahrensstand:
- Vergniigungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur StraRe Hausnummer Gebaudeseite Satzungsfassung
_ Ablagerungen Adolf-Kolping-StraRe 12 Nord
(2) MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 12 und 14 BauGB oo Suane > Stdoet
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO Fliichen fir Versorgungsanlagen — ; ——
(2.1)  Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ) gem. § 9 (1) Ziffer 12 und 14 BauGB S0 Y 4 \\
B 08 ol ’ I Zweckbestimmung: Lange Strafe 44 ud / ~
z.B.:0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ©  Elektrizitat (Transformatorenstation - Standortvormerkung -) Lange Strale 45, 49 Nord ,/ \5.
z_B_: maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) Hinweise: ‘[ﬂ\ ’ - \\
Eine Darstellung der Flache flr Versorgungsanlagen wird aufgrund der e Die genaue Kennzeichnung der betroffenen Hausseiten ist dem Gutachten ~ "c.,w, \
Kleinflachigkeit nicht vorgenommen. Nr. 01058/Il zu entnehmen. 4 W™
AuRenlarmpegel (9) Griinflachen Srtli : (5 ~
peg (13) Ortliche Bauvorschriften C /
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB
Cat i gem ’ D I N 41 09 |:| offentliche Grunflachen oom. 5 20 ) und s 85 (4 BauoNR \ l"
- in dB(A | Aligemeines \ I
<=55 Zweckbestimmung: Bei Doppelhausern sind Dachform, -neigung, Material und Farbe der duReren \ ————\”,”\ J
‘ - Parkanlage Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich zu wahlen. Art und Gestaltung s \
< o= er zulassigen Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander abzustimmen.
55 I 60 der zuldssigen Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander abzusti “_!
@ - 60< Il <=65 (1()) Planungen, Nutzungsregeln, Flachen und MaBnahmen Garagenbaukérper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukdrper abzustimmen.
| /% I/ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Fassaden
: /“ 65 = B 70 Natur und Landschaft Fassaden von Garagengeschossen sind so zu gestalten, dass Fahrzeuge von
@ 70 < - gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB auRen nicht sichtbar sind.
: % Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von D .
, . achform / Dachneigung - )
: Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB ) : , ) .
% 7 7 / d 391 Es gilt der Eintrag zur Dachform und Dachneigung in den Schablonen der UberSIChtSplan M 1 5000
/A Legende Als Ausgleich der fur die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Planzeichnung (SD = Satteldach, WD = Walmdach). Andere Dachformen sind nur
g - erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird als Kompensationsflache in innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ausnahmsweise zulassig, unter der 0 20 40 60 80m
- — AT Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Paderborn Voraussetzung, dass geneigte Dacher zur Ausfiihrung kommen. Flachdacher (FD) | | I 1 .
StraBenoberflache : festgesetzt: sind nur innerhalb der dafur festgesetzten uberbaubaren Flachen zulassig. ] o
(0 Hauptgebaude SCha”teCthChes Auf einem Teilbereich des Flurstickes 7 der Flur 1 in der Gemarkung Westerloh Mafstab im O”gmal 1:1000 12.11.2009 Norden
MidEmradkid Gutachten ist die Entwicklung von extensivem Wiesenland mit Obstbaumbestockung auf
[TTT1]) Nebengebaude 0,97 ha Gesamtflache vorgesehen. Hierzu werden insgesamt 43 Obstbaume im
— Baugrenzen/ Baulinien Verband von 15,00 m x 15,00 m Uber die Flache verteilt gesetzt.
I : Zu verwenden sind Geholzarten der Artenliste. Die Obstgehdlzpflanzung ist
eeeesee Nutzungsgrenzen Vennhofallee 97
@ @ @ @ Vorh 3 ’ Me Bonk - Maire - dauerhaft zu erhalten; abgéngige Gehdlze sind durch gleichartige Nachpflanzung Drees H uesmann D-33689 Bielefeld
e L zu ersetzen. Der Einsatz von Diinger und Bioziden ist unzuléssig. Nachsaat und fon 05205.3230/6502
@ @ @ KinE2 bl i=2yai) Hoppman_n GbR Pflegeumbruch sind unzulssig. In der Zeit von 15.03. bis 15.06. ist eine (\Q} fr?f?( 05;?5'222;9 tadtd
% @ @ mmmmm Geplante LS-Wande (h=2m) Garbsen im Marz 2009 :jr?as::k(;inellég Bgfa]\crti)(eitung uniuléssig. Beweidung ist unzuldssig. Die Festsetzung A Ivvv?v(%dhg:sS:nn:sst:dt:dg
- 77 - ient der Eingriffskompensation.




