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ieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am XXXXX
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— 2 Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) Dieser Plan ist nach Prifung der Stellungnahmen
BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung in der gem. § 10i. V. m. § 13a BauGB vom Rat der Stadt
497 449 0/, Zeit vom 04.10.2016 bis einschl. 04.11.2016 Delbriick am 15.12.2016 als Satzung beschlossen
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2 391 g Es wird hiermit bestatigt, dass dieser Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
®© N Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates | ab 19.12.2016 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW i.V.m. R eChtS run d I aaen AI I em e| ne H | nwe | se
- , , Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ' ' ' BauNVO) § 9 Abs. 4 BauGB g g g
WA Allgemeines Wohngebiet m omom . 9 Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen im
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig: Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) o . .
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs - Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO) und offene Terrasseniiberdachungen um bis zu 5,00 Meter iiberschritten werden. o ) ) } 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes Bei BOdene'r'gnf.fen kénnen Bodendenkmaler
= des Beb | ] ] 1. And - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) Als Dachform sind im Geltungsbereich geneigte Dacher und vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR ©s Bebaulngspians In seiner 1. Anderting . . Flachdacher zulassig. Als Flachdach gilt ein Dach mit einer Dachneigung Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und
) ——  Flurstiicksgrenze Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie von einschlielich 5°. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) _
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) —— Flurgrenze §§ 12, 14 und 23 BauNVvO) Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Zufahrtsbereich in einem 9 ) ’ vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des der Gemeinde und dem Landschaftsverband a e r u c
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abstand von mindestens 5,00 Metern zur StraRenbegrenzungslinie zu errichten. Liegen Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548). Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir
, e . . Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuRenwandhdhe der Traufe diese gleichzeitig parallel zu einer zweiten Strallenverkehrsflache so sind die so diirfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und bei . . ) o ) Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich
o offene Bauweise der Oberk e angeordneten Garagen, {iberdachten Stellplitzen und Nebenanlagen mit einem sweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht tiberschreiten. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfulboden bis . - . . g ) 9 ; .
. . : Mindestabstand von 1,00 m zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Dieser Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
— —.—  Baugrenze Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand, wie folgt festgesetzt. Grundstiicksbereich ist mit Gehdlzen zu begriinen. . (BGBI. I S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 16 DSchG
Nutzungsschablone Diese Festsetzung gilt nicht bei der Errichtung eines Staffelgeschosses. Bei Sockelhdhe (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) (BGBI. I S. 1500) chG) e a u u n g S p a n r.
‘é nur Einzelhduser zulassig . : Flachdachern ist die Traufhdhe die Oberkante Attika bzw. Briistung. A:r&e?ﬂ)gg: ﬁuézhuﬁ\?grzljzr?z‘?&?]:g -drf:?jggrnbghob(;:\:laﬁtlezgcsr:zg il\rl]ebenanlagen Die Sockelhdhe darf max. 0,50 m iiber Oberkante fertiger StraRe bis OK ) . Die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden
iiberbaubare Grundstiicksflache 1 i 2in eschossiger Bauweise (max. Traufhéhe 3,00 m) zulassi Rohdecke Erdgeschossfultboden, gemessen mittig am Gebaude, Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" ist zu
Rz lvorcuser d maximal 7,00m 9 9 ' ’ 9 betragen. NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz 11 11
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache | — Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebiudehdhe, gemessen von der 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294). zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den e g e e
i . . . Ublichen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und Planen
s Oberkante Rohdecke Erdgeschossfultboden bis oberstem Abschiuss des Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO der Stadt Delbr['?ck eingesehen werden
Gebéudes fir geneigte Dacher, wie folgt festgesetzt Pro Baugrundstiick sind Zufahrten fiir Kraftfahrzeuge zur ErschlieRungsstrafie Einfried ind entl Sffentlicher Straf ie in den Zufahrtsbereich NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1894 (GV. NRW. S. y . .
s ; .. . . infriedungen sind entlang offentlicher Stralten sowie in den Zufahrtsbereichen zu 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496). Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitun I n
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) maximal 10,50 m hochstens auf einer B.re.lte von 8 Metern anzulegen, gemessen entlang der Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke, ) g ( ) Wirmepumpe E?dwérmesonde usw.) (muss ein ' 9
I:I StraRenverkehrsflache Gem. &8 16 und 18 BauNVO wird eine Gebsudehah messen von der StraRenbegrenzungslinie. bis zu einer Tiefe von 5,00 Metern von der Straenbegrenzungslinie als lebende Verordnung (iber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht Erlaubnis-/Ger;ehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.
em. §§ u au eine Gebaudehohe, gemessen von de
Oberkante Rohdecke Erd hossfulboden bis oberst Abschl q Hecken mit niedrigem Wuchs (max. 1,00 m) zulédssig. Ausnahmsweise sind bauliche (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. nm .
StraRenbegrenzungslinie G Er a:jn € b 9d e(é e, htr ges<.: OSSSltJ ffc|> en h IS 0 ers_erfnl fsc uss ?S Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in einem Abstand von mindestens 0,50 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741). Grole Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum D e I b ru C k - M Itte
ebaudes bei der Errichtung eines Staffelgeschosses, wie folgt festgesetzt: Metern zur StraRenbegrenzungslinie in hdchstens gleicher Hohe mdéglich. Vogelschutz so auszufiihren, dass Kollisionen vermieden
PP Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ini werden.
mlnlmall Ibogom Grundstiicke mit einer StraRenbegrenzungslinie entlang zweier Grundstiicksgrenzen L
maxima 00 M diirfen entlang einer dieser Grundstlicksgrenzen Einfriedungen als lebende Hecken 2 An d e ru n
bis zu einer Hohe von 2,00 Metern errichten. Sichtbeziehungen sind bei der n
Errichtung zu beachten.




