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) Begrindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Géartel”
der Ortsgemeinde Bundenthal

Teil A Allgemeiner Teil

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bundenthal hat in seiner Sitzung am
05.12.2017 die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Gartel* gemaR § 2
BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Ubersichtskarte:
Lage des Plangebietes in der Ortsgemeinde Bundenthal

Abbtldung 1: Topographlsche Karte'!

tQuelle: www.lanis.rlp.de
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2. Geltungsbereich ! )
Der réumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Gartel® liegt in der Gemarkung Bundenthal, inmitten der bebauten Ortslage.

Das Plangebiet beschrankt sich auf folgende Grundstiicke 1610/1, 1610/2 und
1608/2 in der Gemarkung Bundenthal.

Die genaue Abgrenzung ist des Plangebietes ist am Bebauungsplan
(Planfassung) kenntlich gemacht. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache
von ca. 2.700 m?.

2 Quelle: www.geoportal.rlp.de
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Einfligen in die Gesamtplanung

3. Regional- und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen und Vorgaben der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus fir
dem Planbereich aus den Vorgaben das Landesentwicklungsprogrammes
(LEP IV) in der derzeit gultigen Fassung sowie aus dem Regionalen
Raumordnungsplan Westpfalz (ROP V) in der derzeit giltigen Fassung.

Des ROP IV weist fur den gesamten Planbereich eine ,Siedlungsflache
Wohnen“ aus.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Raumordnungsplan Westpfalz3

3 Quelle: www.westpfalz.de
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1 Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 BauGB)
GemalR § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.
Der derzeit rechtsverbindliche FNP der Verbandsgemeinde Dahner

Felsenland weist fir den Planbereich eine ,Mischbauflache® aus. Eine
Anpassung ist nach Durchfiihrung der Planung nicht notwendig.

%

s

4Quelle: Verbandsgemeinde Dahner Felsenland
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Teil B Wesentliche Inhalte, Ziele und Zwecke der Planung

1 Planungsanlass/Planungsziel
Der Bebauungsplan soll gemal § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und einer dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, sowie die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bundenthal halt die 3. Anderung des
bestehenden Bebauungsplanes ,Im Gartel* fiur notwendig und fUhrt dazu
folgende Griinde an:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Im Gértel* soll die Moglichkeit
geschaffen werden, die noch unbebauten Grundstiicke besser ausnutzen zu

kénnen und im konkreten Fall die Realisierung eines Fahrradgeschéaftes zu
ermaglichen.

Es entsteht hier kein neuer Flachenverbrauch. Lediglich schon bestehende
,Mischbauflachen* werden durch die Anderung des Bebauungsplanes einer
erweiternden Nutzung zugefihrt.

Da es sich bei der geplanten Bebauung um eine Innenentwicklung handelt,
soll das Verfahren gemaR § 13a BauGB nach den Grundsatzen des
vereinfachten Verfahrens gemal § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

Mit der Bebauungsplanédnderung werden bestehende Mischbauflachen und
private Grinflache den értlichen Gegebenheiten angepasst. Die Anderungen
fihren gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan zu einer optimaleren
Ausnutzung der Grundstiicke im Geltungsbereich der Anderung. Grundziige
der Planung werden nicht berihrt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall §
3 Abs. 2 BauGB wird in angemessener Frist durchgefihrt

Gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener  Informationen  verfligbar sind, sowie von der
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zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen

2 Flachennutzung
Im derzeit rechtverbindlichen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Dahner Felsenland ist der Planberiech als ,Mischbauflache” ausgewiesen.
Eine Anpassung ist daher nicht erforderlich.

3 Einschridnkungen und Hinweise
[wird im laufenden Verfahren ergéanzt]
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Teil C Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

Da es sich bei dem Verfahren jedoch um ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB handelt, fir den die Verfahrensregelung
das vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Anwendung findet, ist die
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB, nicht erforderlich.

Teil D Naturschutzrechtliche Erfordernisse

Die ortlichen Erfordernisse und Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nach Art. 2 Abs. 1
Rheinlandpfalzischen Naturschutzgesetz von den Gemeinden als Bestandteil
des Bebauungsplans auszuarbeiten und aufzustellen, sobald und soweit dies
aus Grunden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Da es sich bei dem Verfahren um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung

nach § 13 a BauGB handelt, fir den die Verfahrensregelungen des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB zur Anwendung kommen, ist die
Erstellung eines Fachbeitrags Naturschutz oder des Umweltberichts nach § 2a
BauGB, nicht erforderlich. Auch wenn fir Bebauungsplane nach § 13a BauGB
kein Ausgleichserfordernis besteht, so gilt doch das Minimierungsgebot, d.h.
nicht vermeidbare Eingriffe sind soweit wie méglich zu minimieren.

Prifung der Artenschutzrechtlichen Belange

Auf der Flache des Planungsraumes sind keine Artenschutzbereiche, Gebiete
nach der Vogelschutz-Richtlinie oder Flora-Fauna-Habitate kartiert. Aufgrund
der bereits seit langerem vorhandenen Nutzungsart innerhalb des
Planbereiches ist nicht mit einem Vorkommen besonders schitzenswerten
Arten und Lebewesen zu rechnen. Trotzdem ist zu prufen, ob nachfolgende
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt sind:

1. Wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,

sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.
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2. Wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformenaus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Besonders geschiitzte und Bestimmte andere Arten

Im Rahmen dieser Prufung wird untersucht, ob infolge des Eingriffs Biotope
zerstért werden, die fur dort lebende Tiere und Pflanzen besonders
geschitzter und bestimmter anderer Arten nicht ersetzbar sind. Das
Vorkommen geschitzter Arten im Untersuchungsbereich wird zunichst
anhand der Verbreitungskarten Uberpruft, erganzt durch eigene Kartierungen.

Die mdéglicherweise innerhalb des Plangebietes vorkommenden Arten werden
dann einer eingehenderen Betrachtung unterzogen, um die tatsachliche
Betroffenheit zu ermitteln bzw. einzuschatzen. Aufgrund der getroffenen
Prifungen und der 6&rtlichen Erhebungen wurden keine Hinweise auf das
Vorhandensein besonders geschitzter Arten und deren Lebensrdume
gefunden. Demnach sind durch die geplante Nutzung keine
Beeintrachtigungen zu erkennen. Da sich die Umgebung eignet um Habitate
fur besonders geschitzte Arten herzustellen, kénnten diese jedoch auch
ausweichen.
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