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Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstralie - sudlicher Teil, 1. Anderung"
Satzungsfassung Begriindung

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2 A NR. 1 BAUGB

A. ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABS. 3 BAUGB

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Der Stadirat der Stadt Dahn hat am 20.06.2011 den Bebauungsplan "Innerstadtische
Entlastungsstrae - Stdlicher Teil" beschlossen. Dieser Bebauungsplan setzte entlang
der Talstrake und WeiRenburger Strale Mischgebiete fest.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Nachfrage nach Eigentums- und Mitwohnungen
sowie nach Raumen fiir Arztpraxen und nach Geschéaftsraumen hat ein privater Bauherr
gegeniiber der Stadt Interesse am Neubau eines Mehrfamilienhauses mit kleineren
Apartments sowie eines Wohn- und Geschiftshauses innerhalb der festgesetzten
Mischgebiete bekundet. Die Planung iberschreitet jedoch das im Bebauungsplan fest-
gesetzte MaR der baulichen Nutzung beziglich der festgesetzten maximalen Geb&aude-
hohe sowie die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden. Weiterhin ent-
spricht die Planung nicht den in der Planzeichnung festgesetzten tiberbaubaren Flachen.

Aufgrund der Nachfrage nach Wohnraum in verdichteter Bauweise, angesichts der Néhe
des Plangebiets zum Zentrum sowie der stadtebaulichen Situation und weiterhin im Kon-
text der regionalplanerischen Bedeutung der Stadt (Mittelzentrum mit den besonderen
Funktionen Wohnen und Gewerbe) hat sich die Stadt Dahn diese Planungsabsicht zu
eigen gemacht und die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innerstadtische Entlastungs-
strale - sudlicher Teil, 1. Anderung* beschlossen. Mit dieser Anderung soll die ange-
strebte verdichtete Bauweise im stdlich an den Kreisverkehr angrenzenden Geltungs-
bereich planungsrechtlich zuléssig werden. Mit Beschluss vom 23.02.2023 wurde der
Geltungsbereich im Norden um Teilbereiche reduziert, in denen kein Anderungsbedarf
der bestehenden Festsetzungen besteht. Weiterhin wurden Festsetzungen aufgenom-
men, die aus der im Nachgang der Offenlage erstellen Wasserhaushaltsbilanz resultie-
ren. Diese Anderungen erforderten eine erneute Offenlage.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung hat der Stadtrat der Stadt Dahn gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 27.10.2021 die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes JInnerstadti-
sche Entlastungsstrafe - stidlicher Teil, 1. Anderung” beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde ortsilblich bekannt gemacht.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern. Die Integration der Belange von Natur und Land-
schaft erfolgt auf der Grundlage einer landespflegerischen Bewertung, die ebenfalls vom
Biiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung erstellt wird.

C. ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13A BAUGBI. V.M. § 13 BAUGB

Die Bebauungsplananderung ,Innerstadtische Entlastungsstralie - stdlicher Teil, 1. An-
derung” soll nach den Vorgaben des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt werden. Die hier zu beachtenden Kriterien sind nachfolgend darge-
legt.
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Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstraie - sudlicher Teil, 1. Anderung* Stadt Dahn
Begrindung Satzungsfassung

Das Verfahren nach § 13a BauGB darf nur angewendet werden,

a) wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
Grole der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m?, wo-
bei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

b) wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen.

¢) wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzglter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen,

d) wenn keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §508S.1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Hierzu ergeht folgende Wiirdigung:

zu a) Die zul&ssige Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO im Geltungsbereich
betragt ca. 3.500 m? und liegt somit deutlich unter 20.000 m2. Weitere Bebauungs-
planungen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang mit der vorliegenden Anderung aufgestellt werden, liegen nicht vor.

zu b) Durch die Bebauungsplanénderung werden keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

zu c) Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Schutzgtiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b (FFH-
und Vogelschutzgebiete) beeintréachtigt werden.

zu d) Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird daher in diesem
Verfahren von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und von der Angabe in der Be-
kanntmachung zur &ffentlichen Auslegung, welche Arten umwelthezogener Informatio-
nen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Hiernach ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren.

Der Verzicht auf eine férmliche Umweltpriifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fiir die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange. Ergénzend wird darauf
verwiesen, dass - unabhéngig von der Anwendung des § 13a BauGB - die Artenschutz-
vorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.
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Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstadtische Entiastungsstrale - stdlicher Teil, 1. Anderung"
Satzungsfassung Begriindung

D. GRUNDLAGEN

1. Planungsgrundlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
= Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstraie - stdlicher Teil* der Stadt Dahn
= rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dahner Felsenland
= Bebauung TalstraRe Dahn, Planungsteam Stdwest, Dahn, 02/2022

» Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrale
Sudlicher Teil, 1. Anderung“ Dahn, Konzept dB plus, Stankt Wendel 07/2022

= \Wasserhaushaltsbilanz zum Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrale -
sudlicher Teil, 1. Anderung®, Ingenieurbiiro Dilger, Dahn 04/2023

» Ortsbegehung, BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern, 05/2022
» Abfragen des LANIS RLP’
» Abfragen des Geoportal Wasser RLP?

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage einer
landespflegerischen Bewertung, die durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kai-
serslautern, begleitend zur Bauleitplanung erstellt wurde.

Die der Planung zugrundeliegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemein-
deverwaltung Dahner Felsenland, Schulstrale 29, 66994 Dahn eingesehen werden.

1 h'rtps:llgeodaten.naturschutz.rip.de.’kartendienste_naturschutzl, abgerufen 04/2022
2 https:/:‘gda-wasser.rlp—umwelt.de.’GDAWasser.’cIient!giscIient/index.html‘?applicaticnld=‘|2588‘ abgeru-
fen 04/2022
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Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstraie - sudlicher Teil, 1. Anderung® Stadt Dahn
Begrundung Satzungsfassung

2.  Lage und GroRe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes "Innerstadtische EntlastungsstraRe — Siidlicher
Teil, 1. Anderung " befindet sich im stdlichen Stadtbereich von Dahn. Die Lage im Stadt-
tlich.

 REICHENBACH/
~Buttelfels e
<aas | ammBriail 2012 = N

P NG R Al i =T aioh _\ LT
Ausschnitt aus der topographischen Karte, unmafstablich (Quelle: LANIS RLP, Zugriff 04/2022)
Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist der

Planzeichnung im MaRstab 1:500 zu entnehmen. Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe
von ca. 0,7 ha.
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Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrafe - stidlicher Teil, 1. Anderung"
Satzungsfassung Begriindung

3.1.

1430

1431

433

1434

N
1435 V

Abgrenzung des Geltungsbereichs (Darstellung BBP 02/2023)
Bestandssituation

Nutzung und natiirliche Situation

Der Geltungsbereich stellt sich als bereits iberwiegend bebauter und versiegelter Be-
reich dar.

Im nérdlichen sowie im westlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich Gebaude,
die tiberwiegend durch Wohn- bzw. Gewerbenutzung und teilweise Leerstande gepragt
sind. Der stidliche Teilbereich ist iberwiegend unbebaut und stellt sich als Grinflache
mit teilweise jungen Baumen dar.
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Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstralte - stdlicher Teil, 1. Anderung® Stadt Dahn
Begrtndung Satzungsfassung

3.2

3.3.

B i)

R le 2l Y
ke g

Talstralle Gebietsmitte Blick Richtung Osten ‘ Weilenburger Strafle Blick Richtung Westen auf )
die Talstrale siidlicher Rand des Geltungsbe-
reichs

Fotos: BBP Kaiserslautern 05/2022

ErschlieBung / Infrastruktur

Der Geltungsbereich ist derzeit tiber die WeiRenburger StraRe sowie iiber die Talstrale
erschlossen. Die geplante Entlastungsstrae wurde bislang nicht umgesetzt, eine Er-
schlieBung hiertiber wird nach der Umsetzung jedoch planungsrechtlich méglich sein.

Topografie

Der Geltungsbereich fallt in Ost-West-Richtung von der Weilenburger StraRe zur Tal-
strale und der geplanten Entlastungsstrale hin ab. In Nord-Siid-Richtung sind keine
nennenswerten Héhenunterschiede vorhanden.
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Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstralie - stdlicher Teil, 1. Anderung"
Satzungsfassung Begrindung

E.

1.

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz in der 3. Teilfortschreibung 2018 weist
der Stadt Dahn die besonderen Funktionen Wohnen und Gewerbe zu. Fur die Stadt
Dahn leiten sich aus dieser Ausweisung Verpflichtungen zur Bereitstellung entsprechen-
der Bauflachen tber den Eigenbedarf hinaus ab. Die Ausweisung ist Zielvorgabe der
iibergeordneten Planungsebene und somit bindend; an den betreffenden Standorten
sind die Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung der Wohnfunktion vorrangig zu ver-
bessern.

Im Kartenteil des RROP ist das Gebiet des Bebauungsplans als Siedlungsflache ,Woh-
nen" dargestellt.

Vorliegend ist somit davon auszugehen, dass die Belange der Regionalplanung durch

die vorliegende Bebauungsplanung nicht berthrt werden, auch eine Beeintrachtigung
von Darstellungen im weiteren Umfeld ist durch die vorliegende Planung nicht ersichtlich.

Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dahner Felsenland

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dahner Felsenland
wird der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanénderung als Mischbaufléche
dargestellt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Grunflache ist nicht im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Angesichts der Tatsache, dass der Flachennutzungsplan lediglich die
Grundziige der Planung darstellt sowie angesichts der GroRe der Grinflache ist der Be-
bauungsplan dennoch als aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
zu bewerten.

w“w

Lage des Geltungsbe
senland (Abbildung BBP Kaiserslautern 02/2023)

3 Der Minister des Innern und fir Sport des Landes Rheinland-Pfalz hat mit Schreiben vom 08. April 2020
die Zweite und Dritte Teilfortschreibung des ROP IV Westpfalz genehmigt. Mit Veroffentlichung des Ge-
nehmigungsbescheids im Staatsanzeiger fir Rheinland-Pfalz am 18, Mai 2020 sind beide Teilfortschrei-
bungen rechtswirksam.
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Bebauungsplan ,Innerstadtische Entiastungsstrafe - stdlicher Teil, 1. Anderung" Stadt Dahn
Begriindung Satzungsfassung

F.

1.

FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Pfalzerwald — Entwicklungszone (NTP-
073-056) und ist somit Teil des Biospharenreservat Pfalzerwald-Nordvogesen.

.Besonderer Schutzzweck der Entwicklungszone ist es, modellhafte Projekte zur Nach-
haltigkeit im Sinne des MAB-Programms der UNESCO inshesondere zur Schaffung von
regionalen Wirtschaftskreisldufen, zur Energie- und Ressourceneffizienz, zur Vermark-
tung von regionalen Produkten und zur touristischen Entwicklung zu ermdéglichen. Ziel
ist es, eine dauerhaft umweltgerechte Entwicklung zu etablieren, die den Anspriichen
der Menschen generationen-iibergreifend gerecht wird und gleichzeitig Natur und Um-
welt schont.” (§ 4 (5) Landesverordnung Uber das Biosphé&renreservat Pfalzerwald als
deutscher Teil des grenzuberschreitenden Biospharenreservats Pfalzerwald-Nordvo-
gesen vom 23. Juli 2020)

Die Schutzbestimmungen geméaR § 7 der Landesverordnung gelten dabei nicht fiir Fl4-

chen im Geltungsbereich eines Bauleitplans sowie eines kiinftigen Bauleitplans und des-
sen Aufstellung.

Allerdings sind bei der Aufstellung die Schutzzwecke nach § 4 zu bericksichtigen.
Zudem finden sich unweit des Plangebiets weitere ausgewiesene Schutzgebiete:
* Vogelschutzgebiet Pfalzerwald (VSG-6812-401) sowie

= FFH-Gebiet Biosphérenreservat Pfalzerwald (FFH-6812-301).

Fir das Plangebiet besteht der Bebauungsplan ,Innerstidtische Entlastungsstrale -
Stdlicher Teil“. Bereits im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans wurde deshalb ge-
prift, ob das Planvorhaben erhebliche Auswirkungen auf prioritdre Arten sowie FFH-
Lebensraumtypen haben kénnte.

Die Prufung kam zu dem Ergebnis, dass keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten
ist, die Planung somit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets vertraglich und dem-
nach zuldssig ist.

Auch mit der hier in Rede stehenden Anderungsplanung in einem bereits Uberwiegend

bebauten und versiegelten Bereich sind keine Auswirkungen auf prioritére Arten sowie
FFH-Lebensraumtypen zu erwarten.

Gleichwohl sollten bei der Anderungsplanung die derzeit glltigen Standards in Bezug
auf den Klima- sowie Biotop- und Artenschutz Bertiicksichtigung finden.

Gesetzlich geschitzte sowie schutzwiirdige Biotope sind im Plangebiet und dessen un-
mittelbarer Umgebung nicht ausgewiesen. Auswirkungen sind demnach nicht zu erwar-
ten.

Unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf planungsrelevante Arten zu erwarten.

Nahere Aussagen zur Bestandssituation sowie zu artenschutzrechtlichen Rahmenbe-
dingungen sind dem Kapitel | ,Landespflegerische Bewertung der Planung® zu entneh-
men.

Verkehrliche Rahmenbedingungen

Mit dem Ursprungsbebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Neubau des sudlichen Teilbereichs der innerstadtischen Entlastungsstralie
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Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstraie - stdlicher Teil, 1. Anderung"
Satzungsfassung Begrandung

4.1.

4.2.

4.3.

geschaffen. Mit dem geplanten Neubau ist weiterhin eine Umgestaltung der TalstralBe
im nérdlichen Teilbereich verbunden. Die Umsetzung dieser Planung ist bislang nicht
erfolgt.

Derzeit werden die Mischgebiete tiber den Kreisverkehr von der Talstrale aus erschlos-
sen. Nach einer Umsetzung der verkehrlichen Planungen wird die Talstrale {iber die
geplante Entlastungsstralke angebunden sein.

Die Ortsdurchfahrt an der B427 wurde im Vorfeld der vorliegenden Planung nach Stiden
verlegt, so dass sich der Geltungsbereich nunmehr innerhalb der Ortsdurchfahrt befin-
det, die Vorgaben des LandesstraRengesetzes bezuglich Anbauverboten sowie Bauver-
botszonen treffen demnach fiir den Geltungsbereich nicht zu.

Planungsrechtlich ist eine ErschlieBung der Mischgebiete sowohl von der TalstralRe als
auch von der B427 und der geplanten Entlastungsstrafte mdglich.

Schalltechnische Untersuchung

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde ein Schalltechnisches Gut-
achten in Auftrag gegeben*. In diesem Gutachten wurden die Schalleinwirkungen der
ostlich an das Plangebiet angrenzenden Bundesstrale (Verkehrslarm) sowie des west-
lich gelegenen Einkaufsmarktes (Anlagenlarm) in die Planungsflache ermittelt.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens sind in die Bebauungsplanung zu Gbernehmen.
Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Im Plangebiet und dessen Umgebung finden sich keine wasserrechtlichen Schutzge-
bietsausweisungen.

Gewisser

Die Wieslauter, ein Gewasser |ll. Ordnung, stellt das néchstgelegene Gewasser dar und
verlauft unweit westlich des Plangebiets.

Uberschwemmungsgebiete
Im Plangebiet finden sich keine gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete.

Westlich des Geltungsbereichs verlauft die Wieslauter. Die SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz weist im Rahmen der Beteiligung
darauf hin, dass gemaR den Hochwassergefahrenkarten bei einem HQ100 bzw. HQ Ext-
rem im westlichen Bereich eine geringe Uberflutungsgefahr besteht.

4 Sehalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstralie Sudlicher Teil, 1. An-
derung“ Dahn, Konzept dB plus, Stankt Wendel 07/2022
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Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstraie - sidlicher Teil, 1. Anderung" Stadt Dahn
Begrundung Satzungsfassung

4.4.

4.5.

{ Ay . . \ L

auter HQ100 bzw. HQ Extrem (Karten SGD Sud, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz 12/2022) mit dem Geltungsbereich (Darstel-
lung BBP Kaiserslautern 02/2023)

Auf diesen Sachverhalt sollte im Bebauungsplan hingewiesen werden. Ebenfalls sollte
auf das Hochwasser- und Starkregenkonzept der Verbandsgemeinde hingewiesen wer-
den, das sich derzeit in Aufstellung befindet.

Starkregen

Das Plangebiet weist keine direkte Gefahrdung durch Starkregenereignisse auf, es liegt
gemal der ,Gefahrdungsanalyse - Sturzflut nach Starkregen® des Landesamts fiir Um-
welt Rheinland-Pfalz weder in einem ,Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen®,
noch in einem ,Wirkungsbereich Sturzflut nach Starkregen*.®

Grundsatzlich ist jedoch nie auszuschlieRen, dass es zu einer Uberlastung des Regen-
wasserbewirtschaftungssystem aufgrund Regenereignissen groRerer Intensitit oder
Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund oder bei Schneeschmelze kommen kann.

Im Bebauungsplan sind daher entsprechende Hinweise aufzunehmen. Ebenfalls sollte
auf das Hochwasser- und Starkregenkonzept der Verbandsgemeinde hingewiesen wer-
den, das sich derzeit in Aufstellung befindet.

Wasserhaushaltshilanz

Aufgrund der EU-Wasserrahmenrichtlinie und dem darin enthaltenen Verschlechte-
rungsverbot ist fir niederschlagsbedingte Siedlungsabfliisse im Zuge der Bauleitplanung
eine Wasserhaushaltsbilanz zu erstellen. Die Nachweise erfolgen auf Basis des Merk-
blattes DWA-M 102-4 / BWK-M 3-4 ,Grundsitze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewasser - Teil 4: Wasserhaus-
haltshilanz fir die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers®.

Neben der Ableitung des Oberflichenwassers wird auch die Verdunstung und die
Grundwasserneubildung mit in die Bilanzierung einbezogen. Eine Verschlechterung der
Wasserhaushaltsbilanz ist im Vergleich zum Ursprungszustand nur in einem sehr gerin-
gen Umfang zulassig.

s htlps:.’/wasserportal.rIp~umwelt_.defservleb’is/‘l 0081/, Zugriff 07/2022
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Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstralie - stidlicher Teil, 1. Anderung”
Satzungsfassung Begriindung

Die aus der vom Fachbiiro® erstellen Wasserhaushaltsbilanz resultierenden Vorgaben
sollten im Bebauungsplan beriicksichtigt werden, sie sollten Eingang finden in die Fest-
setzung des MaRes der baulichen Nutzung, die Festsetzung einer offentlichen Griunfla-
che, der MalRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie die bauordnungsrechtliche
Festsetzung zu Dachformen. Weiterhin sollten die Ergebnisse der Wasserhaushaltsbi-
lanz zu Zisternen auf privaten Grundstiicken in das Abwasserbeseitigungskonzept der
Verbandsgemeinde und somit in die Entwésserungssatzung Eingang finden, die im Be-
bauungsplan nachrichtlich tibernommen wird. Zur Errichtung von Zisternen sowie zur
Verwendung des gesammelten Wassers werden Empfehlungen in das Kapitel Hinweise
lbernommen.

5.  Altablagerungen / Altlasten

Weder bei der Stadt Dahn, noch bei der Verbandsgemeinde Dahner Felsenland liegen
Erkenntnisse lber Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen
vor, die eine bauliche Nutzung der als Mischgebiet festgesetzten Flachen beeintrachti-
gen konnten oder weitergehende Erkundungen erforderlich machen wirden.

Auf die Anzeigepflicht von schadlichen Bodenverénderungen oder Altlasten gemal § 5
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist im Bebauungsplan hinzuweisen.

6. Kulturgiiter / archdologische Fundstellen und Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkméler oder
kulturhistorisch interessante Baulichkeiten.”

Uber arch#ologische Fundstellen oder Bodendenkmaéler ist ebenfalls nichts bekannt.

Nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich ein Wegekreuz (barock, um 1800, Weilien-
burger StraRe / Ecke TalstraRe), besondere Anforderungen flir die vorliegende Planung
ergeben sich hieraus jedoch nicht. Auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1
Satz 3 DSchG (Umgebungsschutz) sollte in die Textfestsetzungen hingewiesen werden.

7. Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieBen oder einschranken kénnten, sind nicht be-
kannt.

G. UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN STADTEBAULICHEN SATZUNGEN

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich in Génze inner-
halb des Bebauungsplans ,Innerstadtische Entlastungsstrae - siidlicher Teil".

Diesbeziiglich gilt Folgendes: Der Bebauungsplan ,Innerstédtische Entlastungsstralle -
stidlicher Teil, 1. Anderung" ersetzt bzw. |6st die rechtsverbindlich Vorgéngerplanung in
seinem raumlichen Geltungsbereich ab.

8 Ingenieurbiiro Dilger GmbH, Dahn, 04/2023
4 https:/!gdke.rIp.de/ﬁleadminlgdka/DateienllandesdenkmaIpﬂegeNerzeichnis_KuEturdaenkmaeler/Sued-
westpfalz_09-04-2021.pdf, Zugriff 04/2022
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Bebauungsplan ,Innerstédtische Entlastungsstrafie - stdlicher Teil, 1. Anderung” Stadt Dahn
Begrundung Satzungsfassung

\\\, \}_—~

/ . g A ’// : el [N
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans (rot gekennzeichnet) innerhalb des Bebauungsplans
Jnnerstadtische Entlastungsstrale - stdlicher Teil* der Stadt Dahn (Abbildung BBP Kaiserslautern 02/2023)

Die Stadt Dahn ist sich in diesem Zusammenhang bewusst, dass durch diese Vorge-
hensweise die vorherigen Regelungen lediglich ersetzt und nicht aufgehoben werden
und somit diese Regelungen im Falle einer Unwirksamkeits- oder Nichtigkeitsfeststel-
lung in einem gerichtlichen Verfahren, wieder aufleben und unverandert fortgelten wer-
den.

H.  ZIELE DER PLANUNG / DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

1.  Stédtebauliche Zielvorgaben

Der vorliegende Bebauungsplan soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Das Pla-
nungsgebiet soll dabei einer Entwicklung zugefiihrt werden, die den kunftigen Nutzern
und deren Nutzungsbedurfnissen gerecht wird (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB).

Konflikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrachtigung von Landschaftspotenzialen

und negativen Auswirkungen auf die gesamtértliche und stadtebauliche Entwicklung sol-
len verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-
bauliche Planungsziele zu beriicksichtigen:

= Differenzierung der zul&ssigen Nutzungen im Mischgebiet zur Wahrung der Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

= Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauflachen / Wohnungsraum durch Bereit-
stellung von Bauland auch fir verdichtete Bauweise bei guten Wohnbedingungen
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB),
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Satzungsfassung Begrtndung

2.1.

2:2.

2.3.

» Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringstmoglicher Einschrénkung der individuellen Gestaltungsvorstel-
lungen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

= Vermeidung bzw. Minderung von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft

durch den stadtebaulichen Entwurf und gezielte Manahmen bzw. Reduzierung un-
vermeidbarer Eingriffe auf das notwendige Minimum (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

= Baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukiinftigen Entwick-
lung des Gebiets (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Erlauterung der Planung

Stadtebauliche Zielsetzung

Vorrangiges stadtebauliches Planungsziel ist die baurechtliche Sicherung der Vorstel-
lungen der Stadt Dahn zur zukinftigen Entwicklung des Gebietes. Im Geltungsbereich
soll die Errichtung einer Wohnanlage mit kleineren Appartements sowie eines Wohn-
und Geschaftshauses ermoglicht werden und somit der Bedarf an modernen Wohnraum
sowie an Geschaftsrdumen bzw. Arztpraxen gedeckt werden.

Die Festsetzungen hinsichtlich Dichte der Bebauung orientieren sich hierbei sowohl an
den Planungsabsichten der Stadt Dahn als auch an dem Maf der baulichen Nutzung,
das an diesem Standort als angemessen angesehen wird.

Stidtebauliches Konzept / Bebauungsvorschlag

Fhemalige Schuhtabnk Oskar Klan
aktuell

Urrisau von wer Penthounewahnungen und fun?
Wohneinhesten im 2.00

Nicht Bestancitedl rur Anderung des
Bebauung splans

' ESRuREuaRENE
" ERRIEn

&IIITIFI

SBK Parkplatz

S

Aktuelle Planungsabsicht, Bebauung entlag der Talstrale, Planungstee;m Sidwest, Dahn, 02/2022

Verkehrliche Anbindung und interne ErschlieBung des Plangebietes

Die aktuelle Planung sieht die ErschlieRung der Geb&ude von der Talstrafle aus vor. Die
TalstraRe wird nach Umsetzung der geplanten Entlastungsstrae im Norden als Sack-
gasse fur den Pkw-Verkehr ausgestaltet werden, sodass die Erreichbarkeit dann von
Suden aus Uber die Entlastungsstrale erfolgt.
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Begriindung Satzungsfassung

2.4. Ver-und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann, nach gegenwartigem Kenntnisstand, durch Anschluss an die bestehenden Netze
bzw. Ausbau der Netze der jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.

Der Verbandsgemeinde sowie den Verbandsgemeindewerken ist aus dem Plangebiet
sowie aus benachbarten Bereichen bekannt, dass ein hoher Grundwasserspiegel an-
steht und die Versickerung daher problematisch ist.

Vor diesem Hintergrund sind zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser keine
Rickhalte- und Versickerungsmulden vorgesehen, vielmehr sind Riickhaltezisternen auf
den privaten Baugrundstiicken vorgesehen, weiterhin wird die Verwendung des Nieder-
schlagswassers fiir die Gartenbewasserung ausdriicklich empfohlen.

Die Entwésserung im Plangebiet ist wie folgt vorgesehen:
* FEinleitung des Schmutzwassers in bestehenden Mischwasserkanal

* Sammlung des Oberflaichenwassers der privaten Grundstiicke in Zisternen und aus-
driickliche Empfehlung der Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers zur
Gartenbewasserung, Einleitung tiberschiissiges Niederschlagswasser / Notiiberlauf
in bestehenden Mischkanal

* Ausdrickliche Empfehlung der Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers der
Stralle zur Bewasserung der éffentlichen Grunflache, ansonsten Einleitung in den
bestehenden Mischwasserkanal

Die Entwésserung der einzelnen Bauvorhaben ist im Rahmen des Bauantrags im Rah-
men eines Entwasserungskonzepts nachzuweisen.

Die Zielvorgaben der EG-WRRL bzw. des § 55 Abs. 2 WHG zur Niederschlagswasserab-
leitung werden im Rahmen des derzeit in Aufstellung befindlichen Abwasserbeseiti-
gungskonzepts der Verbandsgemeinde Dahn Eingang finden. Konkrete Aussagen zur
geplanten Niederschlagswasserableitung bzw. zur Umsetzung der Zielvorgaben kénnen
derzeit noch nicht getroffen werden.

. LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER PLANUNG

1. Hinweise zur Anwendung des § 13a BauGB

Die Anwendung des § 13a BauGB erméglicht es, von der Durchfithrung einer Umwelt-
prafung mit Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c
BauGB abzusehen. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB sind allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwagung zu berlick-
sichtigen, wobei eine Pflicht zur Kompensation méglicher erheblicher Auswirkungen auf
Natur und Landschaft nicht besteht, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Gleichwohl wird eine Beriicksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen - so-
weit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens méglich ist - sowie eine Integration
der vorgeschlagen landespflegerischen / griinordnerischen MaRnahmen im Plangebiet
in den Bebauungsplan empfohlen.

Erganzend wird darauf verwiesen, dass - unabhangig von der Anwendung des § 13a
BauGB - die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.
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Satzungsfassung Begriindung

2. Bestandssituation / Bewertung des Plangebietes sowie Darstellung der Auswir-
kungen des Planvorhabens

Das Plangebiet ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans JInnerstadtische Entlas-
tungsstrafe - Stidlicher Teil*. Es besteht somit bereits Baurecht. Eingriffe auf Natur und
Landschaft wurden im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans ermittelt und durch ent-
sprechende externe Malnahmen kompensiert.

Tatsachlich stellt sich das Plangebiet als bereits tiberwiegend bebauter und versiegelter
Bereich dar.

Gleichwohl geht mit der hier in Rede stehenden Anderung der Verlust einer im Bebau-
ungsplan festgesetzten, privaten Griinflache mit folgendem Pflanzgebot verloren:

Die privaten Griinflachen sind landschaftsgértnerisch zu gestalten. Mindestens 20%
der Fliche sind mit einheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
begriinen. Pro Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung von baulichen Anlagen und befestigten
Wegen und Flachen ist nicht zulédssig.

GemaR Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Fachbeitrages Naturschutz (BBP
11/2011) zum derzeit rechtsgultigen Bebauungsplan wurde ein landespflegerischer Aus-
gleichsbedarf durch Neuversiegelung von insgesamt 6.485,97 m? bilanziert.

Die im Geltungsbereich selbst festgesetzten landespflegerischen sowie grinordneri-
schen MaRnahmen, denen auch die Gestaltung der o.g. privaten Grunflache zuzuordnen
ist. wurden dabei nicht als Kompensation angerechnet, so dass weiterhin ein externer
Ausgleichsbedarf von 6.485,97 m? bestehen blieb. Dieser Ausgleichsbedarf wurde génz-
lich tiber externe landespflegerische MaRnahmen auf Fldchen des Okokontos der Stadt
Dahn (Flurstiick 4017/3 auf der Gemarkung Dahn, ,Am breiten Woog") beglichen.
Demnach entsteht durch die Uberplanung der privaten Grinflache kein naturschutz-
rechtliches Ausgleichsdefizit; die bisher zu erbringende Ausgleichsleistung wird nicht
nachteilig beriihrt.

Zudem ist mit einer Neuversiegelung von Boden und dem Verlust weiterer Grinstruktu-
ren durch die VergréRerung des Mischgebiets sowie durch die Erweiterung der Baugren-
zen zu rechnen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die im Ursprungsbebauungsplan ausgewiesenen Bau-
grenzen sowie die 0.g. Griinflache im Bereich des hier in Rede stehenden Geltungsbe-
reichs.
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Luftbild fir den Bereich des hier in Rede stehenden Geltungsbereichs (rot gekennzeichnet) mit Baugrenzen

(blau gekennzeichnet) sowie Griinfiache (griin gekennzeichnet) des Ursprungsbebauungsplans (Quelle:
BBP 02/2023)

Demgegeniiber steht die aktuelle Planung mit VergréRBerung des Mischgebiets sowie der
bebaubaren Flachen durch Wegfall der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten pri-
vaten Griinflache im stidéstlichen Bereich (siehe nachfolgende Abbildung).

Die angepasste Planung sieht zudem die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache im
sudwestlichen Randbereich des hier in Rede stehenden Geltungsbereichs vor.

= /"11 | ‘; 4 \ o s -
Bebauungsplanentwurf (Quelle: BBP 02/2023) Luftbild fir den Bereich des hier in Rede stehenden

Geltungsbereichs (rot gekennzeichnet) mit Bau-
grenzen (blau gekennzeichnet) (Quelle: BBP
02/2023, Stand Luftbild 09/2020)

Bei einer Begehung am 25.05.2022 stellte sich der im Ursprungsbebauungsplan als
Grinflache ausgewiesene Bereich im Osten des Plangebiets als Brachfliche mit
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vereinzeltem Jungaufwuchs dar. Der im Luftbild dargestellte Baum im &uRersten Rand-
bereich des Plangebiets war zum Zeitpunkt der Begehung bereits gerodet. Eine Uber-
prifung auf Héhlen oder Spalten, die potentielle Nist- oder Quartierstatten darstellen
konnten, war somit nicht mehr maglich.

Der siidwestliche Bereich, in dem bereits im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans
eine Bebauung maglich war, stellt sich derzeit als Grunflache mit vorwiegend jungen
Birken und Nadelgeholzen dar. Die Geholze kénnen als Fortpflanzungsstatten dienen,
Hohlenbsume sind jedoch aufgrund des Alters der Baume nicht vorhanden.

Neben den Grinstrukturen im Plangebiet kénnen auch die Gebaude potentielle Fort-
pflanzungsstétten darstellen, die durch Rodung sowie Abriss / Umbau verloren gehen
konnten. Eine Uberpriifung der Gebaude sowie der auf Privatgrund stehenden Baume
(gemaR Luftbild) wurde bei der Begehung im Mai 2022 nicht durchgefiihrt.

3. Landespflegerische Zielvorstellungen

Trotz der fehlenden Pflicht zur Kompensation méglicher erheblicher Auswirkungen auf
Natur und Landschaft, soliten gleichwohl die nachfolgend formulierten landespflegeri-
schen / grinordnerischen MaBnahmen im Rahmen des Planvorhabens Beriicksichti-
gung finden:

» Verbot von Flachenversiegelungen sowie Kies- / Schottergarten

= Begriinung der Grundstlicke vorzugsweise mit heimischen Vogel- und Insektennahr-
gehdlzen

= Dach- und Fassadenbegrinung

Die 0.g. MaBnahmen kénnen ein Mindestmal an Begriinung im Gebiet gewéhrleisten
und wirken sich u.a. positiv auf das Mikroklima sowie den Wasserhaushalt durch Her-
stellung von Retentionsfléche aus. Zudem wird durch die Verwendung heimischer Vogel-
und Insektennahrgehdlze ein Beitrag zum Artenschutz geleistet.

Zwar hat die Begehung des Plangebiets kein Vorhandensein von Hohlenbdumen erge-
ben, dennoch kénnen sowohl die vorhandenen Griinstrukturen als auch die Gebdude im
Gebiet potentielle Fortpflanzungsstétten darstellen, weshalb hier vor Abriss / Umbau /Sa-
nierung sowie Rodung eine Uberpriifung erforderlich wird.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemab § 44 BNatSchG wird deshalb auf die
folgenden gesetzlichen Vorgaben verwiesen:

» die im Zuge der Herstellung der Bauflachen und Arbeitsstreifen notwendigen Rodun-
gen sind auRerhalb der Vegetationsperiode, d. h. nicht zwischen dem 1. Méarz und
dem 30. September durchzufiihren (siehe hierzu § 39 (5) BNatSchG).

= \or einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalinahme an vorhandenen baulichen Anla-
gen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur be-
sonders geschiitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser beson-
ders geschitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbe-
hérde rechtzeitig vor Beginn der Maknahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festge-
stellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstétte oder zur Umsiedlung
der Tiere vorzulegen (siehe hierzu § 24 LNatSchG).

AuRerdem sind zur Vermeidung von Auswirkungen auf die Entwicklung und das Verhal-
ten von Flora und Fauna durch Lichtverschmutzung insektenfreundliche LED- oder Nat-
riumdampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf- Niederdrucklampen zu installieren. In die-
sem Zusammenhang wird weiterhin auf § 41a BNatSchG verwiesen:
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* Neu zu errichtende Beleuchtungen an StraRen und Wegen, AuRenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbe-
anlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu verse-
hen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind, die nach MaRgabe einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden sind. Satz 1
gilt auch fur die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuchtungen von Stra-
Ben und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Werbeanlagen. Beste-
hende Beleuchtungen an 6ffentlichen StraRen und Wegen sind nach Maligabe einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder nachzuriisten (siehe
hierzu § 41a BNatSchG).

Um einen weiteren Beitrag zum Artenschutz zu leisten, sollten im Gebiet zudem Nist- /
Fledermausk&sten sowie Insektenhotels ausgebracht werden.

4.  Ubernahme der landespflegerischen Zielvorstellungen in den Bebauungsplan

Um ein MindestmaR an Begriinung im Plangebiet gewahrleisten und so der landespfle-
gerischen Zielvorstellung folgen zu kénnen, sind die nicht tiberbauten Grundsticksfls-
chen der bebauten Grundstiicke unversiegelt zu lassen und zu begriinen. Weiterhin
ergeht eine Festsetzung zum Verbot von Flachenversiegelungen und ein Verbot zur Ver-
wendung von Kies- und Schotterbelégen sowie die Festsetzung zur Verwendung was-
serdurchlédssiger Materialien bei der Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen.

Sollten zudem oberirdische und nicht iberdachte Stellplatze errichtet werden, sind auch
im Bereich dieser BegriinungsmaRnahmen in Form von Baumpflanzungen vorzusehen.

Um den Bauherren groBtmaglichen gestalterischen Freiraum zu lassen, werden die lan-
despflegerischen Zielvorstellungen zur Fassadenbegriinung lediglich als ausdriickliche
Empfehlungen in den Bebauungsplan tibernommen.

Eine Dachbegriinung wird auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt des Plangebiets als
unbedingt erforderlich erachtet und aus diesem Grund als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Die landespflegerische Zielvorstellung, dass insektenfreundliche Beleuchtung verwen-
det werden soll, wird als Festsetzung tibernommen und dient der Minderung des Insek-
tensterbens der lokalen Population durch das mégliche Eindringen von Insekten in den
Lampenkérper. Dariiber hinaus wird durch eine Begrenzung des Lichtkegels unterhalb
der Horizontalen zusatzliche Lichtverschmutzung unterbunden und ein Beitrag zur na-
tirlichen Dunkelheit der Nacht geleistet. In diesem Zusammenhang ergeht weiterhin der
Hinweis auf den zukinftig in Kraft tretenden § 41a BNatSchG, der zudem im Kapitel
.Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter* noch einmal aufgeftihrt wird.

Die zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden gemaR § 44 BNatSchG formulierten MaR-
nahmen sind bereits gesetzlich verankert, so dass diese keiner Festsetzung mehr be-
durfen, jedoch im Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter*
noch einmal aufgefiihrt werden.

J. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen eingegangen. Es werden lediglich die gednderten Festsetzungen be-
griindet, beztglich der weiteren Festsetzungen wird auf die Begrindung des Ursprungs-
bebauungsplans verwiesen.
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1.1.

1.2.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 bis 2d BauGB)

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtli-
chen Vorschriften Festsetzungen tber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die
iiberbaubaren Grundstiicksflachen und die értlichen Verkehrsflachen. Er erfillt nach
§ 30 Abs. 1 BauGB die Anforderungen an einen sogenannten ,qualifizierten Bebauungs-
plan“. Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zulassig, wenn sie den
darin getroffenen Festsetzungen nicht widersprechen und die ErschlieBung gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird mit der vorliegenden Bebauungs-
planung nicht geandert. Es wird daher auf die Begrlindung des Ursprungsbebauungs-
plans verwiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Fur das Mischgebiet betragt die maximal zul&ssige Grundflachenzahl (GRZ) unverandert
0,6. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,2 ebenfalls nicht geéndert. In den Fest-
setzungen wird lediglich die Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8 ergdnzend klar-
gestellt. Diese Festsetzungen bewegen sich im Rahmen der nach der Baunutzungsver-
ordnung zulassigen Grenzen.

Eine Einschrankung der GRZ durch die als MaRnahme 5.3.2 zum Schutz des Schutzgu-
tes Wasser festgesetzte Regelung erfolgt vor folgendem Hintergrund:

Aufgrund der EU-Wasserrahmenrichtlinie und des darin enthaltenen Verschlechterungs-
verbots ist fur niederschlagsbedingte Siedlungsabfliisse im Zuge der Ausweisung neuer
Baugebiete eine Wasserhaushaltsbilanz zu erstellen. Neben der Ableitung des Oberfla-
chenwassers sind auch die Verdunstung und die Grundwasserneubildung mit in die Bi-
lanzierung einzubeziehen. Eine Verschlechterung im Vergleich zum Ursprungszustand
ist nur in einem sehr geringen Umfang erlaubt.

Vom beauftragen Fachbiiro® wurden unterschiedliche Varianten berechnet. Gemal den
Berechnungen zur Wasserhaushaltsbilanzierung ist eine Uberschreitung der GRZ bis
0,8 zulassig, sofern der Anteil der bebauten oder versiegelten Flachen, der eine GRZ
von 0,6 Ubersteigt, mit einem extensiven Griindach bedeckt bzw. Uberstellt wird. Diese
Regelung wird im Bebauungsplan als MaBnahmen zum Schutz des Schutzgutes Wasser
festgesetzt (siche Maknahme 5.3.2). Sofern die MaBnahme 5.3.2 nicht erfullt wird, re-
sultiert eine zulassige GRZ von 0,6.

Eine Nutzung von Griindachern mit Photovoltaik-Anlagen ist grundsatzlich mdglich, eine
Kombination kann sogar positive Effekte erzielen.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr eine dem Stand-
ort angepasste qualitatsvolle Neubebauung schaffen, wobei die Hohe der kiinftigen Ge-
biude von entscheidender Bedeutung fur ihr stadtbildvertragliches Einfugen ist.

Als Bestimmungsfaktoren fiir die Héhe der kiinftigen Wohngeb&ude werden die maximal
zulassigen Gebaudehdhen sowie die maximal zuléssige Geschossigkeit festgesetzt.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit vier festgesetzt. Die Errichtung von
Staffelgeschossen ist unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zu Staf-
felgeschossen zuldssig.

8 Ingenieurbiiro Dilger GmbH, Dahn, 04/2023
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1.3.

Im stadtebaulichen Kontext liegt mit den getroffenen Festsetzungen eine Staffelung der
Hohenentwicklung der Geb&ude vom bestehenden Gebzude &stlich der Weiltenburger
Strale bis zum Einkaufsmarkt westlich der geplanten EntlastungsstraRe vor. Eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung wird somit auch weiterhin als gewahrleistet angese-
hen.

Die maximale Geb&udehthe wird in der Nutzungsschablone A mit 13 m festgesetzt,
diese Hohe ermdglicht eine viergeschossige Bebauung oder eine dreigeschossige Be-
bauung mit Staffelgeschoss. In der Nutzungsschablone B wird bei zulassiger vierge-
schossiger Bebauung eine maximale Geb&udehshe von 16 m festgesetzt (vier Vollge-
schosse mit Staffelgeschoss zuztiglich 0,5 m aufgrund des ansteigenden Geléndes).

Um eindeutige Bezugshohen fir die vorgesehenen Geb&udehshen zu definieren, bezie-
hen sich die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen auf das Héhenniveau der Tal-
stralle. Da es sich hierbei um eine bestehende Strake handelt, wird die Bestimmtheit
dieser Festsetzung als gegeben angesehen. Diese Anderung der Bezugshohe ergibt
sich insbesondere vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung zu Héhenfestset-
zungen.

Da lediglich Geb&ude mit Flachd&chern zuléssig sind, sind die Regelungen zur Trauf-
héhe nicht mehr erforderlich.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der Bauweise wird mit der vorliegenden Bebauungsplanung nicht ge-
andert. Es wird daher auf die Begriindung des Ursprungsbebauungsplans verwiesen.

Die tberbaubaren Grundstticksflachen werden unveréndert durch Baugrenzen definiert
und orientieren sich an den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans. Es erfolgt
jedoch eine Zusammenfassung und VergréRerung der Baufenster. Die Baufenster hal-
ten in den Bereichen, in denen keine Bebauung besteht, einen Abstand von 3 m zur
Grundstuicksgrenze ein. Mit dieser Erweiterung der Baufenster soll zuklnftigen Bauher-
ren die Errichtung gréRerer Geb&ude und eine héhere Flexibilitit bei der Ausgestaltung
der Bebauung erméglicht werden.

In den Bereichen entlang der TalstraRe, in denen bestehende Bebauung dichter an die
StraRenverkehrsflache angrenzt, werden die Baugrenzen aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan tbernommen, die Abgrenzung orientiert sich am Bestand.

An der WeiRBenburger Strale grenzt ein bestehendes Gebiude an die Strallenbegren-
zungslinie an, sowohl aus stadtebaulichen Griinden sowie angesichts der Ergebnisse
des Schallgutachtens wird die Baugrenze in diesem Bereich jedoch mit einem Abstand
von 3 m zur Stralenbegrenzungslinie festgesetzt. Das Geb&ude genielet Bestands-
schutz, bei einer Neubebauung ist jedoch die Baugrenze einzuhalten.

Die privaten Grunflachen werden als Mischgebiet festgesetzt und die Uberbaubaren Fla-
chen entsprechend erweitert, um mit der Ausweitung dem Bauherrn die erforderliche
Flexibilitat zur Umsetzung des geplanten Vorhabens zu gewahren.

Die Festsetzung der Firstrichtung wird aufgrund der Neuabgrenzung und Zusammenle-
gung der Baufenster sowie angesichts der Zuléssigkeit von Flachddchern nicht mehr fiir
erforderlich angesehen.

Da im Rahmen der Bebauungsplandnderung die Baufenster der Ursprungsfassung zu
einem grof3ziigig abgegrenzten Baufenster zusammengefasst wurden, war die Festset-
zung der Ursprungsfassung zu Nebenanlagen und freistehenden Garagen nicht mehr
eindeutig und wurde angepasst.
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1.4.

1.5.

1.6.

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nunmehr lediglich innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuléssig, somit ist in allen Bereichen ein Freihalten der Flachen
zwischen Baufenster und StraRe gewahrleistet. Diese Festsetzung zielt im Wesentlichen
darauf ab, ein unkontrolliertes "Zubauen" der Garten- und Vorgartenzonen zu verhin-
dern. Aus gestalterischen Griinden ist der Einbau von Nebenanlagen, Garagen und Car-
ports in den StraBenraum nicht erwiinscht. Millbehalter, Fahrradabstellanlagen, Zister-
nen sowie Warmepumpen stellen Nebenanlagen dar, die typischerweise im Bereich zwi-
schen dem Gebaude und der StraRe errichtet werden, daher werden diese auch in den
Geb&udevorzonen zugelassen.

Garagen und Carports, die direkt von der StraRe aus angefahren werden, sollen einen
Abstand von 5 m zur StraRe einhalten, da eine direkte Ausfahrt aus einer Garage in den
sffentlichen StraRenraum ein mitunter erhebliches Unfallrisiko birgt. Garagen, die tber
das Grundstiick angefahren werden, durfen lediglich innerhalb des Baufensters errichtet
werden.

Kfz-Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auferhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zuléssig, damit wird das Ziel verfolgt, Zuwegungen zu den Stellplatzen ge-
ring zu halten. -

Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen

Aufgrund der Nachfrage nach Wohnraum in verdichteter Bauweise und angesichts der
Lage (Ndhe zum Zentrum) sowie der stadtebaulichen Situation wird eine Begrenzung
der Wohneinheiten als nicht mehr zeitgemaR angesehen. Weiterhin steht ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden im vorliegenden Fall gegen die Festsetzung der hochst-
zulassigen Zahl der Wohneinheiten.

Die Stadt Dahn hat daher entschieden, von der Begrenzung der Anzahl der Wohnein-
heiten Abstand zu nehmen.

StraRenverkehrsflache

Die TalstralRe wird im gesamten Bereich der aktuell als StraRenverkehrsflache genutzten
StraBenparzelle als 6ffentliche Verkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung fest-
gesetzt. Mit dieser Festsetzung ist die ErschlieBung der Grundstlicke im Geltungsbe-
reich auch vor der Realisierung der Entlastungsstralle bauplanungsrechtlich gesichert.
Die bauplanungsrechtliche ErschlieBung wére mit der Festsetzung der Talstralle im
nérdlichen Bereich als Flache fur FuRganger und Radfahrer die Grundstiicke nicht ein-
deutig gegeben.

Nach der Realisierung der EntlastungsstraRe - wenn die Talstrae nicht mehr die Er-
schlieRungsfunktion innehat - steht es der Stadt frei, die Talstrale zwischen Wendeham-
mer und Kreisverkehr als FuRgangerbereich / Verkehrsgriin wie im Ursprungsbebau-
ungsplan vorgesehen umzugestalten, dies ist gemaf der Festsetzung ,offentliche Stra-
Renverkehrsflache” zuldssig.

Offentliche Griinfliche

Im Ergebnis der erstellten Wasserhaushaltsbilanz wird eine &ffentliche Grunflache fest-
gesetzt, auf der die als MaRnahme 5.1 beschriebene Geholzstruktur zu pflanzen ist.
Diese Gehdlzstruktur tragt zur Verdunstung und Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers bei, dies auch in Verbindung mit der Empfehlung, das anfallende Nie-
derschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflache der westlich der Talstralte gelegenen
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1.7.

Grundstucke, das nicht in den Zisternen gesammelt wird, zur Bewésserung der &ffentli-
chen Griinflache zu verwenden

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i. V. m. Griinflichen und Festsetzungen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen 6.1 bis 6.3 des Ursprungsbebauungsplans treffen im Anderungsbe-
reich zukunftig nicht mehr zu und werden somit aus dem Festsetzungskatalog gestri-
chen.

Zur Umsetzung der in Kapitel | Landespflegerische Bewertung der Planung dargestellten
landespflegerische Zielvorstellungen werden landespflegerische bzw. grunordnerische
Malnahmen insbesondere zur Verbesserung des Kleinklimas, zur Gestaltung des Orts-
bildes sowie zur Verbesserung des Wasserhaushalts und zum Artenschutz festgesetzt:

Entwicklung einer Gehélzstruktur mit waldartigem Charakter

Um die erforderliche Wasserhaushaltsbilanz zu erreichen, ist eine mindestens 350 m?
grolie, mit Laubbdumen bepflanzte Griinflache zu entwickeln.

Auf diese Weise kann auch ein MindestmaR an Griinflachen in geeigneter Art und Weise
im Bebauungsplan festgesetzt werden. Dies trdgt dem Gebot nach § 27 Abs. 3
LNatSchG, ausreichend bemessene Griinflidchen in Siedlungsbereichen zu schaffen
und vorhandene Grunflachen in ihrer Funktion zu sichern und zu erhalten, Rechnung.

Begriinung / Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstii-
cke

Die gartnerische Gestaltung und Bepflanzung von Freiflaichen sowie das Verbot von Fla-
chenversiegelungen wirken sich nicht nur positiv auf ékologische Vielfalt, Kleinklima und
Ortsbild aus, sondern schaffen auch natiirlichen Retentionsraum und erhéhen dabei das
Wohlbefinden der dort lebenden und arbeitenden Menschen vor Ort.

Im Hinblick auf den Wasserhaushalt des Plangebiets ist eine Mindestbepflanzung mit
Strauchern und Laubbdumen sowie die Herstellung von Zufahrten und Stellplétzen mit
wasserdurchlassigen Beldgen, die einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uberschreiten, er-
forderlich.

Die Empfehlung zur Ausbringung von Nist- und Fledermauskéasten innerhalb des Plan-
gebietes wirkt sich positiv auf den Artenschutz aus.

Dachbeariinung

Um die erforderliche Wasserhaushaltsbilanz zu erreichen, sind die Dacher im Plangebiet
als mindestens extensiv begriinte Flachdacher zu entwickeln.

Begriinte Décher flihren nachweislich zu einem verbesserten Kleinklima und férdern ne-
ben der Regenwasserriickhaltung auch die Biodiversitat, das Innenraumklima, die
Dammwirkung der Dachhaut und deren Lebensdauer. Die meisten dieser Effekte korre-
lieren mit dem ganzheitlichen Konzept einer nachhaltigen und klimaangepassten Bau-
landentwicklung.

Begriinung von Stellplatzflachen

Stellplatzflachen stellen aufgrund des héufig sehr hohen Versiegelungsgrades kleinkli-
matisch hoch wirksame Flachen dar. Diese heizen sich insbesondere in den Sommer-
monaten enorm auf und erhéhen unmittelbar die Oberflachen- und Umgebungstempe-
ratur in erheblichem MaRe. Zudem stellen Stellplatze im Verkehrsraum gemeinsam mit
FuB-, Rad- und StraRenfldchen zusammenhéngende Flachen dar, deren klimatische
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1.8.

Effekte sich enorm kumulieren kénnen und somit negative Auswirkungen auf die be-
nachbarte Bebauung haben kénnen. Aus diesem Grund sowie aus gestalterischen Griin-
den und zur Férderung der Biodiversitat werden auch im StraBenraum entsprechende
Pflanzfestsetzungen vorgenommen. Die zu pflanzenden Laubbaum-Hochstamme fun-
gieren langfristig als Schattenspender und Staubbinder.

Im Falle einer Uberschreitung der GRZ bis 0,8 ist im Hinblick auf den Wasserhaushalt
des Plangebiets eine Uberstellung der Stellplatze mit Grundéachern erforderlich. Die
Pflanzpflicht bleibt weiterhin bestehen, jedoch ist eine direkte Zuordnung nicht mehr
maoglich. Stattdessen sind die Baume in réumlicher Néhe zu den Stellplatzen zu pflan-
zen.

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Eine zunehmende ,Verschmutzung® der natirlichen Dunkelheit in den Nachtstunden
speziell in besiedelten Gebieten durch kiinstliche Beleuchtung, die nicht nur auf den Bo-
den, sondern auch in den Nachthimmel hinausstrahit, hat nachweislich negative Auswir-
kungen auf die Entwicklung und das Verhalten von Flora und Fauna. Um dem entgegen-
zuwirken und ein zusatzliches Abstrahlen von kinstlichem Licht tiber den Horizontbe-
reich hinaus zu unterbinden, sind Leuchtmittel im AuRenbereich, welche zur Seite oder
in den Nachthimmel abstrahlen, nicht zuléssig (ULR=0).

Dies auch im Hinblick auf die Lage des Plangebiets innerhalb des Biospharenreservats
Pfalzerwald-Nordvogesen, welches sich im Rahmen des Projekts JSternenpark Pfalzer-
wald" intensiv fur die Vermeidung von Lichtverschmutzung im Pfélzerwald einsetzt.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde ein Schalltechnisches Gut-
achten in Auftrag gegeben®. In diesem Gutachten wurden die Schalleinwirkungen der
gstlich an das Plangebiet angrenzenden Bundesstrae (Verkehrslarm) sowie des west-
lich gelegenen Einkaufsmarktes (Anlagenlarm) in die Planungsflache ermittelt.

_Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Gerauscheinwir-
kungen des StraRenverkehrslarms im Plangebiet schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG hervorrufen und die Durchfiihrung von Schallschutzmalnahmen
zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich wird.“"

Im Gutachten werden MaRnahmen an der Schallquelle sowie aktive Schallschutzmaf-
nahmen untersucht, jedoch als nicht geeignet angesehen. Aus schalltechnischer Sicht
wird fur das Plangebiet die Umsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
Vor diesem Hintergrund werden als SchallschutzmaRnahmen an den schutzwirdigen
Nutzungen die Verbesserung der Schalldammung der AuRenbauteile sowie der Einbau
von schallgedammten Luftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsréu-
men empfohlen. Durch diese MaRnahmen kann sichergestellt werden, dass als Mindest-
qualitat in den Aufenthaltsrdumen der schutzwirdigen Nutzungen vertrégliche Innenpe-
gel erreicht werden.

Weiterhin stellt das Gutachten dar, dass - um eine ausreichende Wohnqualitat in den

AuRenwohnbereichen (jeweils deren Mittelpunkt in 2 m Hohe) zu erreichen - im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen ist, dass der Immissionsgrenzwert

9 Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Innerstédtische Entlastungsstrafie Sudlicher Teil, 1. An-
derung” Dahn, Konzept dB plus, Stankt Wendel 07/2022

10 Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan Innerstadtische Entlastungsstrafe Sudlicher Teil, 1. An-
derung* Dahn, Konzept dB plus, Stankt Wendel 07/2022, Seite 14

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 25 von 33



Bebauungsplan ,Innerstédtische Entiastungsstrafe - stidlicher Teil, 1. Anderung® Stadt Dahn
Begriindung Satzungsfassung

1.9.

1.10.

1.11.

eines Mischgebietes von 64 dB(A) tags eingehalten wird. Dies kann durch das Vorsehen
von Glaselementen (bspw. Wintergarten) erreicht werden.

Vor diesem Hintergrund wurden, um den Belangen des Schallschutzes und den Anfor-
derungen der im Plangebiet gestatteten schutzwiirdigen Nutzungen im erforderlichen
MaB Rechnung zu tragen, die Festsetzungsvorschlage des Gutachtens in den Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Bezlglich des Anlagenlarms des angrenzenden Einkaufmarktes kommt das Schallgut-
achten zu dem Ergebnis, ,dass die Gerauscheinwirkungen des Anlagenlérms im Plan-
gebiet keine schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG hervorrufen und
die Durchflihrung von Schallschutzmanahmen zum Schutz vor dem Anlagenlarm nicht
erforderlich wird.“11

Flachen fiir Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraRenkdrpers erforderlich sind

Die Formulierung der Festsetzung wurde lediglich an die aktuelle Rechtsprechung an-
gepasst, eine inhaltliche Anderung ergibt sich hieraus nicht.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen

GemaR Fachbeitrag Naturschutz zum Ursprungsbebauungsplan (BBP 11/2011) wurden
die im Plangebiet festgesetzten MaRnahmen im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung nicht fir den Ausgleich angerechnet. Die Kompensation erfolge ausschliel3lich
auf der externen Ausgleichsflachen ,Im Seibertstal“. 12

In diesem Kontext sei auf folgendes hingewiesen: Die in den Textfestsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplans genannte Versiegelung bezieht sich auf die Ursprungsfassung
des Bebauungsplans. Die durch die vorliegende Anderung zuldssige héhere Neuversie-
gelung ist aufgrund §13a BauGB nicht ausgleichspflichtig. Unabhéngig von diesem
Sachverhalt wurden im Rahmen der vorliegenden Anderung landespflegerische Festset-
zungen gemal den in Kapitel |.3 dargestellten landespflegerischen Zielvorstellungen ge-
troffen.

Vor diesem Hintergrund sind im vorliegenden Bebauungsplan keine Zuordnungsfestset-
zungen erforderlich.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6
BauGB)

Die in der Ursprungsfassung festgesetzten Sichtdreiecke sind nicht Regelungsgegen-
stand der vorliegenden Anderungsplanung und betreffen den Geltungsbereich nicht.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

hier: Ortliche Bauvorschriften der Stadt Dahn

In den Bebauungsplan wurden gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO auf Lan-
desrecht beruhende Regelungen integriert.

" Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstraie Stdlicher Teil, 1. An-
derung” Dahn, Konzept dB plus, Stankt Wendel 07/2022, Seite 22

12 Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstédtische Entlastungsstrae — Stdlicher Teil* Fachbeitrag Natur-
schutz, BBP Kaiserslautern 11/2011
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Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrae - stdlicher Teil, 1. Anderung"
Satzungsfassung Begrundung

2.1.

21.1.

Regelungen zur Gestaltung

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die aulieren Vorgaben, wie
beispielsweise die StraRenfilhrung, die GroRe und Stellung der Baukorper und die Be-
grinung gepragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukérpers und der
Umgang mit dem Gelénde ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Ge-
samtbild. Da-her kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenver-
antwortung im Umgang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Lan-
desbauordnung (LBO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss auf die
Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplénen sind
dann zuldssig, wenn sie dazu dienen, &sthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Be-
eintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, soweit die-
ses auf sachgerechten Erwégungen beruht und wenn dabei eine angemessene Abwa-
gung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkenn-
bar ist.

Mit den ortlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt, zusétzlich zu den Festsetzun-
gen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb des
Plangebiets zu machen. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der Satzung iden-
tisch mit dem des Bebauungsplans.

Die 6rtlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss zwischen den
wirtschaftlichen Bedirfnissen an die Grundstiicksnutzung einerseits und andererseits
dem offentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des Plangebietes in
das bauliche Umfeld dar.

Es wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stédtebaulichen Grunden
mindestens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungs-
bild des Baugebiets sind. Insbesondere wurde dabei der Grundsatz des eigenverant-
wortlichen Umgangs mit Grund und Boden gewdirdigt.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Plangebiet werden im Ergebnis der Wasserhaushaltsbilanz™ ausschlielich Flachd&-
cher zugelassen, die geman der festgesetzten Mallnahmen 5.3 zu begriinen sind.

Eine Begriinung von geschlossenen Fassadenabschnitten wird ausdrucklich empfohlen.

Ahnlich der Dachbegriinung bietet auch eine Fassadenbegriinung zahlreiche positive
Wirkungen auf das Gebaude sowie die unmittelbare Umgebung bzw. das Mikroklima.
Die Effekte auf Luftfeuchtigkeit, Schadstoffgehalt sowie Artenvielfalt sind aufgrund des
gréReren Pflanzenhabitus und des gesamten Wachstums sogar deutlich besser als bei
einer einfachen Dachbegriinung.

2.1.2.Staffelgeschosse

GemaRk Planungsabsicht der Stadt Dahn sollen im Rahmen der festgesetzten maximalen
Gebaudehshe die Errichtung von Staffelgeschossen ausdriicklich méglich sein. Die Staf-
felgeschosse sind allseitig gegentiber den freistehenden AuBenwénden zurlickzusetzen,
um das stadtebauliche Erscheinungsbild sowie das Einfiigen der Geb&dude zu gewahr-
leisten.

13 \Wassarhaushaltsbilanz zum Bebauungsplan .Innerstadtische Entlastungsstralte - stdlicher Teil, 1. Ande-
rung®, Ingenieurbtro Dilger, Dahn 04/2023, insbes. Kapitel 3.2.2 und Kapitel 4
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Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrafte - stdlicher Teil, 1. Anderung® Stadt Dahn
Begrundung Satzungsfassung

2.1.3.Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen

2.2

1.1.

Die Regelungen zu der Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen wurde
in der vorliegenden Anderungsplanung als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe Festsetzung 5.2) festgesetzt. Vor diesem
Hintergrund wird sie im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gestrichen.

Zahl der notwendigen Stellplitze

Nach Satzungsbeschluss des Ursprungsbebauungsplans hat die Stadt eine Stellplatz-
satzung erlassen. Vor diesem Hintergrund wird im Anderungsbebauungsplan auf die je-
weils giltige Stellplatzsatzung verwiesen.

Wasserrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 58 Abs. 2 LWG
Rheinland-Pfalz)

In den Textfestsetzungen wird auf die Beachtung der Vorschriften der nachrichtlich tiber-
nommenen Entwasserungssatzung ,Allgemeine Entwdsserungssatzung der Verbands-
gemeinde Dahner Felsenland“ hingewiesen.

Das Abwasserbeseitigungskonzept der Verbandsgemeinde Dahner Felsenland wird der-
zeit Uberarbeitet. Die Verbandsgemeindewerke haben bestétigt, dass die im Ergebnis
der Wasserhaushaltsbilanz zu treffende Regelung bezuglich der Regenwasserzisternen
aufgenommen werden wird.

Somit ist den Ergebnissen der Wasserhaushaltsbilanz Rechnung getragen.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Erméchtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum Ver-
standnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder tiber den weigentlichen” Bebau-
ungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche Hin-
weise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt. Ebenso finden sich in diesem
Kapitel Hinweise zu gesetzlichen Vorgaben, die bei der Umsetzung der Planung zwin-
gend zu beriicksichtigen sind.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemal § 2a BauGB die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sowie an die Sicherheit
der Wohnbevélkerung wurden insbesondere nachfolgend dargelegte Aspekte betrach-
tet.

Nutzungsordnung

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass insbesondere die zukinftige
Wohnbevolkerung im Plangebiet bei der Wahrung ihrer Grundbediirfnisse gesunde Be-
dingungen vorfindet.

Daher ist bei der Planung darauf zu achten, dass das Plangebiet so ausgestaltet wird,
dass gesunde Bedingungen herrschen. Diesem Grundsatz entspricht  die
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Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrafe - stdlicher Teil, 1. Anderung"
Satzungsfassung Begrundung

1.2.

1.3.

1.4.

Ursprungsbebauungsplanung, die vorliegende Bebauungsplanénderung beinhaltet
keine Veranderung der Nutzungszuordnung.

Die festgesetzten Nutzungseinschrénkungen entsprechen in diesem Zusammenhang
dem planerischen Willen der Stadt Dahn und dem Entwicklungsziel, ein Angebot an
Wohn- und Geschéaftsraumen zu schaffen.

Larm

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde ein Schalltechnisches Gut-
achten in Auftrag gegeben™. In diesem Gutachten wurden die Schalleinwirkungen der
ostlich an das Plangebiet angrenzenden Bundesstralie (Verkehrslarm) sowie des west-
lich gelegenen Einkaufsmarktes (Anlagenlarm) in die Planungsflache ermittelt.

Hinsichtlich des Verkehrslarms kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die ermit-
telten Werte die Festsetzung von passiven Schallschutzmafinahmen im Bebauungsplan
erforderlich machen. Mit der Ubernahme der vorgeschlagenen Festsetzungen in den
Bebauungsplan wird den Belangen des Schallschutzes und den Anforderungen der im
Plangebiet gestatteten schutzwiirdigen Nutzung im erforderlichen Mal Rechnung getra-
gen. Der Anlagenlarm erfordert keine Festsetzungen Schallschutzmalinahmen.

Ergénzend wird angemerkt, dass den Verkehrslarmeinwirkungen eine ,freie Schallaus-
breitung“ zugrunde gelegt wurde, d.h. es kénnen durch eine spatere Bebauung des Plan-
gebiets Abweichungen hiervon eintreten, die dazu fithren kdnnen, dass geringere Schall-
dammmafe erforderlich werden.

Altlasten

Erkenntnisse tber Altablagerungen oder schédliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erfor-
derlich machen wiirden, liegen weder bei der Stadt Dahn noch bei der Verbandsgemein-
deverwaltung Dahner Felsenland vor.

Soliten wider Erwarten bei der Baumafnahme Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmitill, etc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise ergeben, wird im Bebauungsplan da-
rauf hingewiesen, dass die zusténdige Struktur- und Genehmigungsdirektion, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz umgehend zu informieren ist.

Brandschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet ge-
wahrleistet.

Der bauliche Brandschutz firr die geplanten Gebaude ist im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens bzw. Freistellungsverfahrens nachzuweisen.

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und Anfor-
derungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung (gem. §
1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Eine wesentliche stadtebauliche Aufgabe der Stadt Dahn ist die Schaffung der Voraus-
setzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

14 Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Innerstadlische Entlastungsstraie Sudlicher Teil, 1. An-
derung” Dahn, Konzept dB plus, Stankt Wendel 07/2022
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Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrafie - sudlicher Teil, 1. Anderung® Stadt Dahn
Begrundung Satzungsfassung

Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird den kommunalen Entwicklungsabsichten
Rechnung getragen, den Ausbau und die Entwicklung der Stadt positiv zu begleiten so-
wie der vorhandenen Nachfrage am Wohnungsmarkt ein addquates Angebot entgegen-
zustellen.

Die Anforderungen an kostensparendes Bauen werden durch die wirtschaftliche Aus-
nutzung und eine angepasste ErschlieBung berticksichtigt.

3.  Belange des sozialen und sonstigen Infrastrukturbedarfs (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB)

Der durch die Bebauungsplaninderung entstehende zusatzliche Infrastrukturbedarf
kann zum gegenwartigen Kenntnisstand von bereits bestehenden Einrichtungen in der
Stadt abgedeckt werden. GemaR den getroffenen Festsetzungen kann zudem auch die
Ansiedlung von weiteren dem Gebiet dienenden Einrichtungen zugelassen werden.

4.  Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessante Baulichkeiten. Uber archéologische Fundstellen oder Bo-
dendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.

Nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich ein Wegekreuz (barock, um 1800, WeiRen-
burger Strale / Ecke TalstraRe), Auswirkungen der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung sind hierauf jedoch nicht zu erwarten.

5.  Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Zur Vermeidung grundsétzlicher gestalterischer Defizite wurden in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO auf Landesrecht beruhende Re-
gelungen integriert. Daneben werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie zur Héhe baulicher Anlagen getroffen.

Durch die geénderten Festsetzungen zur maximalen Gebaudehéhe sind héhere Bau-
kérper zuldssig. Im stadtebaulichen Kontext liegt mit den getroffenen Festsetzungen
eine Staffelung der Hohenentwicklung der Gebzude vom bestehenden Gebsude dstlich
der Weilenburger StraRe bis zum Einkaufsmarkt westlich der geplanten Entlastungs-
strale vor. Negative Auswirkungen auf die weiterhin gewahrleistete geordnete stadte-
bauliche Entwicklung werden dadurch nicht verursacht.

Aufgrund dieser Festsetzungen sowie vor dem Hintergrund der festgesetzten landes-
pflegerischen MaBnahmen wird der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild als vertrag-
lich eingestuft.

6. Belange des Klima- und Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die durch die Anderungsplanung entstehenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft
werden im Rahmen der Landespflegerischen Bewertung (siehe Kapitel ) ausfiihrlich be-
wertet und entsprechende Vermeidungs- sowie MinimierungsmaRnahmen formuliert,
weshalb an dieser Stelle vollumfénglich auf das entsprechende Kapitel verwiesen wird.

Mit der Erstellung der Wasserhaushaltsbilanz und der Aufnahme der vorgeschlagenen
MaRnahmen wurde dem Belang des Wasserhaushalts Rechnung getragen.

Die vom Fachbiiro erstellte Wasserhaushaltsbilanz berechnet unterschiedliche Varian-
ten und stellt im Ergebnis fest: ,Durch einen groRen Katalog an Bewirtschaftungs-
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Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrafe - stdlicher Teil, 1. Anderung"
Satzungsfassung Begrindung

malnahmen kann der Wasserhaushalt im Plangebiet in den Bereichen des Oberfléchen-
abflusses und der Grundwasserneubildung dem natiirlichen Zustand angenéhert wer-
den. Lediglich im Bereich der Verdunstung bleibt der erreichte Wert mit -19% gegentiber
dem unbebauten Zustand hinter dem eigentlich zu erreichenden 10%-Ziel zuriick. Die
angeordneten Mafinahmen wurden dabei so gewéahlt, dass ein vertretbarer wirtschaftli-
cher Aufwand mit méglichst groBer Wirkungskraft kombiniert wird. 4

Da im Rahmen der Beteiligung seitens der Oberen Wasserbehorde der im Bereich der
Verdunstung erreichte Wert moniert wurde, wurde eine Erganzung der Wasserhaus-
haltsbilanz beauftragt. Diese ergénzte Berechnung belegt, dass das 10%-Ziel im Bereich
der Verdunstung auch mit Manahmen der Fassadenbegriinung und intensiver statt ex-
tensiver Dachbegriinung, jedoch ohne Reduzierung der GRZ, nicht erreicht wird."® Eine
Reduzierung der GRZ wurde vor dem Hintergrund der Planungsabsicht der Stadt, eine
verdichtete Bebauung auf dem innerstadtischen Standort zu erméglichen, nicht betrach-
tet.

In der ergénzten Wasserhaushaltsbilanz kommt der Gutachter vor dem Hintergrund der
Tatsache, dass fur den Geltungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan be-
steht, zu dem Ergebnis: ,Es ist davon auszugehen, dass eine Bebauung im Plangebiet
durch den bereits bestehenden Bebauungsplan eine deutlich héhere Beeintréachtigung
des értlichen Wasserhaushalts zur Folge héitte, als dies durch eine Bebauung nach den
neuen Festsetzungen der Fall wére.""

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander und gegeneinan-
der hat sich die Stadt Dahn, insbesondere vor dem Hintergrund der Planungsabsicht der
Stadt (Entwicklung einer innerstadtischen Flache, Férderung der Innenentwicklung,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden) fur ein Festhalten an der Planung auch bei
der Uberschreitung des 10%-Ziels im Bereich der Verdunstung ausgesprochen. Dies
auch angesichts der Tatsache, dass eine Festsetzung weiterer MaRnahmen zur Forde-
rung der Verdunstung (Fassadenbegriinung, intensive Dachbegriinung, Reduzierung
der baulichen Dichte) die Realisierung sowie die Wirtschaftlichkeit der gesamten stadte-
baulichen Entwicklung im Plangebiet als nicht mehr gesichert erscheinen liel.

7. Belange der Ver- und Entsorgung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Alle erforderlichen Versorgungsleitungen kénnen, nach gegenwartigem Kenntnisstand,
von den zustindigen Tragern durch Anschluss an bereits bestehende Netze bereitge-
stellt werden.

Zum Schutz bestehender Leitungen wird im Bebauungsplan auf die einschldgigen Vor-
schriften und Abstandsempfehlungen sowie ggf. erforderliche Leitungsschutzmalinah-
men hingewiesen.

15 \Wasserhaushallshilanz zum Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrafie - sudlicher Teil, 1. An-
derung®, Ingenieurbiro Dilger, Dahn, Entwurf 04/2023, Kapitel 3.2.6

16 \Wassarhaushaltshilanz zum Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrae - sudlicher Teil, 1. An-
derung”, Ingenieurbiiro Dilger, Dahn, Entwurf 04/2023, Kapitel 3.2.5 und 3.2.6

17 Wasserhaushalisbilanz zum Bebauungsplan ,Innerstadlische Entlastungsstrate - stidlicher Teil, 1. Ande-
rung", Ingenieurbiiro Dilger, Dahn, Entwurf 04/2023, Kapitel 3.2.6
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Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstraie - stdlicher Teil, 1. Anderung* Stadt Dahn
Begrundung Satzungsfassung

L. PLANVERWIRKLICHUNG

1. Grundbesitz und bodenordnende MafRnahmen

Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhéltnisse ist nach aktuellem Sachstand eine ge-
setzliche Bodenordnung im Sinne des §§ 45 ff. BauGB nicht angedacht. Weitere MaR-
nahmen sind nicht erforderlich.

2.  Kosten der Bebauungsplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe einer Kommune, Kosten der Bauleitpla-
nung sind daher in der Regel durch die Kommune zu bedienen. Gem. § 11 Abs. 1 S. 2
Nr. 1 BauGB kann jedoch in einem stédtebaulichen Vertrag einem Grundstickseigenti-
mer / Vorhabentréger auf dessen Kosten die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planun-
gen und Gutachten libertragen werden.

Im vorliegenden Fall hat die Stadt Dahn einen Vertrag zur Kostenteilung mit dem Vorha-
bentréger der vorliegenden Planung geschlossen und somit den Vorhabentrager, des-
sen‘Bauabsichten u.a. auch Veranlasser der vorliegenden Planédnderung waren, im Rah-
men einer Kostenubernahmeerklarung gegentiber der Stadt Dahn verpflichtet, einen Teil
der im Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungsplanung anfallenden Kosten zu tiber-
nehmen.

Der Vorhabentréger ist sich bewusst, dass ein Rechtsanspruch auf rechtsverbindliche
Aufstellung des Bebauungsplans durch die Kostenibernahmeerkldrung nicht besteht.
Die Unabhangigkeit und die Entscheidungsfreiheit des Stadtrats, insbesondere im Hin-
blick auf planerische Aufgaben nach dem BauGB bleiben durch diese Kosteniibernah-
meerkldrung unber(hrt.

Aus der ,Erklarung" kénnen zudem keinerlei Rechte fiir die Vertragspartner hergeleitet
werden.
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Stadt Dahn Bebauungsplan ,Innerstadtische Entiastungsstrafie - stdlicher Teil, 1. Anderung*
Satzungsfassung Begriindung

ANLAGEN

Anlage 1

Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrale Sudli-
cher Teil, 1. Anderung® Dahn, Konzept dB plus, Stankt Wendel 07/2022

Anlage 2
Wasserhaushaltsbilanz zum Bebauungsplan ,Innerstadtische Entlastungsstrale - stdli-
cher Teil, 1. Anderung®, Ingenieurbiro Dilger, Dahn 04/2023
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