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Begrindung

zum Bebauungsplan "Hinter der Klamm" der Stadt Dahn vom 09.11.1835
~ mit integrierter Grinordnung.

1. Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan "Hinter der Klamm" der Stadt Dahn umfaBt Teile der Ge-
wanne "Steinhohl” der Gemarkung Dahn.

" Innerhalb des Plangebietes liegen die Grundsticke und Te11f1achen der
Grundsticke mit den Plannummern

4055/3 4054/32 4054/37

4055/4 4054/33 4054/36

4055/5, 4054/34 4054/35

4055,6) €9 405443 4054740

4055/8 4054741 4054/12 Kreuz

4054/38 4054/45 3927/3 StraBe

4054/39 4055/9 "Im Bittelwoog"

2. Ortsplanerische Situation

Der Bereich des kinftigen Bebauvungsplanes "Hinter der Klamm" der Stadt
Dahn ist im Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dahn als Parkplatz-
flache 'und Sondergebiet "Campingplatz" ausgewiesen.

In seiner Sitzung am 25.07.1995 stellte der Stadtrat den Antrag an den
Verbandsgemeinderat Déhn, den Flachennutzungsplan entsprechend den im
kinftigen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsarten zu &ndern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hinter der Klamm" liegt im Land-

schaftsschutzgebiet "Naturpark Pfélzerwald". HochwasserabfluBgebiete, Bio-

tope, Quellschutz- und Flugsicherungsgebiete sowie milit&rische Schutzge-
. biete werden durch die Planung nicht berihrt.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca..220 - 240 m Uber NN und steigt
von Ost nach West leicht an. Es wird an drei Seiten von Hochwald umschlos-
sen. Im Osten grenzt-es anfdie?StréBe"“Im'Bﬂttélwogg“?an.

3. Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

@) Hotelprojekt

Ein privater Investor beab51chtlgt auf einer Teilflache des bestehen-
den Bolzplatzes vHinter der Klamm" ein Aktiv-Hotel zu errichten. Die
Vorstellungen der Basuherrschaft beziiglich des Begriffes "aktiv" umfasse
Erlebnisfahrradtouren, Trekking auvf der Wieslauter, Klettertouren auf
den zahlreichen Felsen der landschaftlich sehr reizvollen Umgebung des
Wasgaues und gefihrte Wanderungen im Dahner Felsenland. AuBerdem ist de
ausgewihlte Standort in Néhe des Felsland-Badeparadieses und des Sport-
parkes mit seinen Tennisplatzen ideal fir sportliche Bet&tigung.
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Der Investor beabsichtigt, durch die Errichtung des Hotels mit 40 Betten
das Ubernachtungsangebot der Stadt Dahn zu erweitern. . .
Die Stadt begrift die Verwirklichung des Projektes, da der Fremdenverkehr
" fir den Luftkurort einen wesentlichen Wirtschaftszweig darstellt. In den
nichsten Jshren wird pahn seine Bedeutung als Kur- und Erholungsort weiter
ausbaven. Aus diesem Grund sind slle MaBnahmen zuv férdern, die suf der Zie:
ebene des Fremdenverkehrsentwicklungsplanes liegen. Hierzu gehdrt primar
- guch die Erweiterung des Beherbergungsgewerbes. Die sich daraus ergebende
Schaffung never Arbeitsplétze ist fir die strukrturschwache Begion der sid
westlichen Pfalz von besonderer Bedeutung.

b) Campingplatz Lejeune

In den kinftigen Bebauungsplan wird auch der seit Jahrzehnten bestehende
Campingplatz Lejeune aufgenommen. Damit sollen fir die weitere bauliche
Entwicklung auf diesem Gelsnde die ortsbaurechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden.

Bisher ist der wegen seiner bevorzugten landschaftlichen Lage und seiner
_vorbildlichen Fihrung mehrfach susgezeichnete Campingplatz laufend erwei-
tert worden, ohne daB hierfir eine ‘ortsplanerische und baurechtliche Grund
lage bestand. Zwar wurde bereits 1975 der umfangreiche Bebauungsplan "Wach
felsen" entworfen, der auch den Campingplatz umfaBte, doch wurde dessen Au
stellungsverfahren 1984 von der Stadt Dshn eingestellt. Die EigentUmer der
von der Planung betroffenen Grundstiicke auBerhalb des Campingplatzes erho-
-ben Einspruch gegen die Ausweisung ihres Geléndes fir Freizeit- und Erho-
lungszwecke anstelle von wohnbaufldchen.

Dies entsprach wiederum nicht den Vorstellungen der Stadt, die seitdem an
dem Grundkonzept "Wachtfelsen” festhielt und bei allen raumordnerischen
Oberlegungen das weitere Umfeld des Schwimmbades zus&tzlichen Freigeitein-
richtungen vorbehalten hat. |

c) Sbnstiges

Stdlich an das Sondergebiét nHotel® anschlieBend wurden zwei Bauplatze vor
gesehen, die als nMischgebiet” eingestuft sind. Angrenzend an die Strale
*Im Biittelwoog™ sind pffentliche Parkplatze ausgewiesen, die dem Hotel unc
dem Schwimmbad els Reserveparkraum dienen sollen. '

“Un eine zusdtzliche und unmaBstébliche Bebauung dstlich des Cempingplatzes
zu verhindern, worden fir die bestehenden Gebdude einschrénkende Festsetzu
gen fir slle Um- und Erweiterungsbauten getroffen.

- fﬁr_die beschriebenen Vorhaben ist eus ortsplanerischen urid baurechtlichen
_Brinden die Aufstellung eines Bebauungsplenes unerléBlich. '

Aufgrund der Stellungnahme des StraBen- und Verkehrsamtes Kaiserslautern
vom 17.10.1995 wird die- Trasse der B 427, Ortsumgehung Dahn, nachrichtlich
. in den Bebauungsplan "Hinter der Klamm" {bermommen (s. folgende Anlage
und-Festsetzung auf dem Plan). - ' '
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. ErschlieBung

a) Die verkehrsmapige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ausge-
baute InnerortsstraBe "Im Buttelwoog". Von dieser zweigt in nordwestlicher
Richtung ein befestigter Zufahrtsweg zum Campingplatz Lejeune ab.

In ost-westlicher Richtung verlsuft ein FuB- und Wanderweg am Waldrand
entlang. ;

b) Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Gber das vorhandene
wasserleitungsnetz der Stadt Dahn. Das Plangebiet ist an die Rohrleitung
angeschlossen, die aus der WEsseraufbereitungsanlage im Quellgebiet Sei-
bertsbach in den Ort fihrt. _ ;

c) Die Abwisser werden dem stadtischen Kanalnetz - hier: Mischwasserkanal -
mit AnschluB an die Dahner Klaranlage zugefuhrt.

d) Elektrischer Strom wird Uber das Ortsnetz geliefert.

e) Eine Versorgung mit Gas ist vorléufig nicht vorgesehen.

. Altiasten

sind auf dem Gelénde des kinftigen Bebauungsplanes nicht bekannt.

‘Landespflagerische und grﬁnordherische MaBnahmen

Im westlichen Teil des Plangebietes liegt im Bereich zwischen dem Hotel und

~ dem Campingplatz eini-ca. 30 m breiter Geldndestreifen, der als Ausgleichs-

flache vorgesehen ist. Diese Fliche soll mit B&umen bepflanzt werden.
Zusatzlich ist eine Bepflanzung mit Laupbéumen im StraBenbereich, auf den
Parkplatzen und mit mindestens einem eimheimischen Laubbaum auf jedem Prvat-
grundstiick vorgesehen. . ;

Von der Forstverwaltung wird zuT puflage gemacht, zwischen baulichen Anlagen
mit Feverstdtten und Wald giggg_ﬁbstand_von mindestens 30 m einzuhalten. °-

{lber die Einhaltung dieser Forderung wurde eine Vereinbarung zwischen der
Stadt Dahn und der Forstverwaltung getroffen.

7. Bodenordnung

Sofern Eigentumsverhéltnisse, GréBe und Form der Grundstiicke die Verwirkli-
chung der Planung erschweren oder unmbglich machen, werden nach MaBgabe der
Notwendigkeit die Verfahrensarten des vierten und funften Teiles des Bauge-
setzbuches angewandt.

Mit der Verwirklichung der Planung soll unmitteibar nach dem Zeitpunkt, &n
dem der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat, begonnen werden. - '
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-x 2.000,00 DM =

X
X
X
X
X

200,00 DM =
200,00 DM =
50,00 DM =
200,00 DM =
1.000,00 DM =

240.000,00 DM

300.000,00 DM
29.000,00 DM
40.000,00 DM
$0.000,00 DM
11.000,00 DM

670.000,00 DM

67.000,00 DM

8. Kosten

Erschlielung ca. 120m

" Parkplatze - ca. 1500 m?
Gehweg . ca. 145m
Offentl. Grinfliche ca. 800 m?
Versickerung ca. 250m?

- Landespflege 11 Bdume
zzgl. Nebenkosten 10 %
zzgl. MwSt. 15 %

737.000,00 DM

110.550,00 DM

zur Aufrundung

847.550,00 DM

450,00 DM

Gesamtsumme

in Worten: —achthundertachtundvierzigtausend-—-

Die Kosten werden satzungsgemaR auf die Gemelnde und die Grundstucksmgen-

" thmer umge!egt

Aufgestellt:

unter Bericksichtigung einzelner .Angaben

vom Planungsteam "Siidwest™ in Dahn.

\-!erbandsgeheindeverﬁaitung Dahn
Dahn, 23.11.1995 '

Im Auftrag:

lubyy

848.000,00 DM

Stadt Dahn

Dahn, 05.02.1996

\M@w{

(Schremer)




zur Begrindung des Bebauungsplanes "Hinter .der Klamm"

VERFAHRENSVERMERKE
der Stadt Dahn

AufstellungsbeschluB

1) Der Stadtrat Dahn hat am 27.04.19395 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Hinter der Klamm" mit den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und
dem landespflegerischen Planungsbeitrag beschlossen (§ 2 Abs.l Satz 1 BauGB).
2) Der BeschluB, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 25.05.1995 ortsiblich
bekanntgemacht.

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

Die Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom 11.08.1995 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt

(§ 4 Abs.l Satz 1 BauGB).

6 dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die vom Stadt-
rat in seiner Sitzung am 06.12.1995 geprift wurden. Die Auflagen der Trager
6ffentlicher Belange wurden danach im Plan berlcksichtigt.

Birgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger (§ 3 Abs.l BauGB) an der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurde vom 15.08.1995 bis einschlieBlich 29.08.1995 in Form einer &ffent-
lichen Auslegung durchgefihrt. Bedenken und Anregungen wurden nicht vorge-
bracht.

fffentliche Auslegung

Der Stadtrat hat am 25.07.1995 dem Bebauungsplan im Entwurf zugestimmt.

Am 29.01.1996 wurde die #ffentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 Satz 1 BauGB) des Be-

bauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und dem lan-
despflegerischen Planungsbeitrag hat in der Zeit vom 20.02.1996 bis einschlieB-
lich 19.03.1996 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 Satz 1 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden am 08.02.1996 ortsiblich bekanntgemacht

(§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs.l Satz 1 BauGB beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange wurden

mit Schreiben vom 09.02.1996 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs.2 Satz 3
BauGB).

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

SatzungsbeschluB

Der Stadtrat Dahn hat am 08.05.1996 den Bebauungsplan "Hinter der Klamm" mit
den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und dem landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau0)-

Stadt Dahn Verbandsgemeindeverwaltung
Dahn, 22.05.1996 _ Dahn

Dahn, 29.05.1996
N0/ @wf
‘ fovey)
+ Tl ¥ \

(Schreiner)
Birgermeiste

Stadtbirgermeister /-

ZUF,




Seite 2 der Verfahrensvermerke 2zur Begrindung » :

Mit Verfigung vom 28.06.1996, Az.: 62/610-13, hat die Kreisverwaltung
Pirmasens erklért, daB gegen den Bebauungsplan "Hinter der Klamm" der Stadt
Dahn keine Rechtsbedenken bestehen (§ 11 Abs.3 BauGB).

Verbandsgemeindeverwaltung
Dahn

Dahn, 0%.07.1996

(Bambey)
rgermeister

Ausgefertigt:

pahn, 10, Juli 1

N @cwg

(Schreiner)
Stadtbirgermeister

Die Erkldrung der Kreisverwaltung Pirmasens, daB gegen den Bebauungsplan
"Hinter der Klamm" der Stadt Dahn keine Rechtsbedenken bestehen, wurde am 25.
07.1996 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 12 Satz 1 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan "Hinter der Klamm" der
Stadt Dahn mit den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und dem landes-
pflegerischen Planungsbeitrag rechtsverbindlich (§ 12 Satz 4 BauGB).

Verbandsgemeindeverwaltung
Dahn

Dahn, 26.07.1996

(Baribey)
urgermeister




