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A.

ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die staddtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall hat sich in den 1950er bzw. 1960er Jahren im unbeplanten Aul3en-
bereich am Saarbacherhammer eine Campingplatznutzung entwickelt. Zwischenzeitlich
wurde jedoch eine Nutzungsuntersagung unterteilt, die zur Folge hatte, dass der Bereich
vollstéandig zu rAumen ware.

Die Ortsgemeine Ludwigswinkel hat sich jedoch dazu ausgesprochen, im Bereich um
den Saarbacherhammer weiterhin fir touristische Zwecke zu nutzen. In Zusammenhang
mit dem Bereich sudlich des Sees (Hotel Zwickmiihle am Saarbacherhammer) wurde
von dem Hotelbetreiber eine Gesamtkonzeption fur einen Grof3teil des Plangebiets ent-
wickelt, nach dem ein Ferienhausgebiet entstehen soll.

Angedacht ist, auf dem gesamten Gelande einheitliche , Tiny Houses* (Einzelmodule mit
einer Grundflache von je 45 m2 sowie 4,50 m Hohe) zu errichten und diese zu vermieten.
Um jedem Hauschen den Blick auf den See zu ermdglichen, sollen diese versetzt zuei-
nander gestellt werden. Hierbei soll auch das naturliche Gelandeprofil unterstiitzen. Die
Zwischenbereiche sollen begrint werden.

Ebenfalls regelungsbedirftig innerhalb des Plangebiets ist die Sicherung eines Teils der
bestehenden Campingplatze im Wesentlichen des KC Wasgau-Pirmasens e.V., der
auch weiterhin als klassischer Campingplatz betrieben werden soll.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung hat der Gemeinderat Ludwigswinkel gemaf § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Saarbacherhammer
Nord“am beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsliblich bekannt ge-
macht.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern. Die Integration der Belange von Natur und Land-
schaft erfolgt auf der Grundlage eines Fachbeitrages Naturschutz; dieser wird ebenfalls
vom Biro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung erstellt.

GRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
» Rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dahner Felsenland,

» Planungskonzeption ,Auf zu neuen Ufern“, Werksgemeinschaft Landau, Stand
21.10.2022,

= Abfrage LANIS, Stand 06/2022

Lage und GroRe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Ludwigswinkel ist eine Gemeinde der Verbandsgemeinde Dahner Felsenland im Land-
kreis Sudwestpfalz. Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage und wird erschlossen
durch die KreisstraRe K43 sowie die Landstral3e L478.
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Der ungefahre Standort des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lage-
plan ersichtlich.
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Der Geltungsbereich (in der nachfolgenden Abbildung schwarz gekennzeichnet) hat eine
Grol3e von Uber 8 ha.

Abgrenzung des Geltungsbereichs (schwarz gekennzeichnet) (Quelle: BBP 06/2022, Stand Luftbild
09/2020)

Das Plangebiet wurde nahezu vollstandig als Campingplatz genutzt. Aufgrund des be-
reits langjahrigen Bestandes der Campingplatze und z.T. langjahriger Mietverhéltnisse
fir die Standplatze sind zahlreiche unerwinschte bauliche Anlagen auf den Camping-
platzen entstanden. In Vorbereitung auf die neue angestrebte Nutzung als Ferienhaus-
gebiet ist eine Grol3zahl der baulichen Anlagen riickgebaut worden.
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Im Osten des Plangebiets befinden sich eine gastronomische Einrichtung sowie ein zum
Teil mit Gehdlzen bestandener Bereich, der nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch
genommen wird.

D. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

1. Raumordnungsplan Region Westpfalz

Das Plangebiet ist nach dem Raumordnungsplan der Region Westpfalz in einem Vorbe-
haltsgebiet fir Erholung und Tourismus und einem Vorbehaltsgebiet fiir die Sicherung
des Grundwassers ausgewiesen. Eine Zielbetroffenheit ist durch die Planung nicht ge-
geben.
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Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G 25)

Vorbehaltsgebiet firr die Sicherung des Grundwassers (G 37)

Darstellung des Plangebietes (rot gekennzeichnet) im Raumordnungsplan Westpfalz

2.  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dahner Felsenland

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als eine Sonderbauflache ,Camping-
platz“ dar. Zukinftig ist in Teilen die Festsetzung eines Sondergebiets der Zweckbe-
stimmung ,Ferienhausgebiet‘ vorgesehen. Eine Anderung des Flachennutzungsplans
wird somit erforderlich und parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt.
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Lage des Plangebiets (rot markiert), Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dahner Felsenland
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E. FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN
1. Natur- und Artenschutz
1.1. Schutzgebiete und -objekte

1.1.1.Internationale Schutzgebiete

Fur das Plangebiet selbst sind keine

= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VS-Gebiete) oder
= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Jedoch finden sich unmittelbar angrenzend ausgewiesene Fauna-Flora-Habitat- und Vo-
gelschutz-Gebiete.

Es handelt sich hierbei um das FFH-Gebiet ,Biospharenreservat Pfalzerwald“ (FFH-
6812-301) und das VSG ,Pfalzerwald® (VSG-6812-401).

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu diesen Schutzgebieten wurde eine Na-
tura2000-Vorprufung durchgefuhrt (als Anlage beigefugt). Im Rahmen der Vorprifung
wurde geprift, ob es vorhabenbedingt zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhal-
tungs-, Wiederherstellungs- oder Verbesserungsziele der Natura 2000-Gebiete kommen
kann.

Die Natura2000-Vorprufung kommt zu folgendem Ergebnis:

Unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Nutzung des Plangebiets sowie den
damit verbundenen Storeffekten sind mit Umsetzung des Planvorhabens, das lediglich
eine Umstrukturierung bei Beibehaltung der bisherigen Nutzung als Campingplatz in den
vorgegeben Grenzen vorsieht, keine erheblichen Auswirkungen / Mehrbelastungen zu
erwarten.

Gleichwonhl sollten MaBnahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes sowie zum Ar-
tenschutz in die Planung integriert werden.

1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaf 88§ 23-29 BNatSchG

Fur das Plangebiet sind keine

= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,

= Biosphéarenreservate nach § 25 BNatSchG,

» Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

» Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach 8§ 29 BNatSchG

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Allerdings befindet sich das Plangebiet innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks
Pfalzerwald (07-NTP-073-000) und ist somit Teil des Biospharenreservats Pfélzerwald-
Nordvogesen.

,Besonderer Schutzzweck der Entwicklungszone ist es, modellhafte Projekte zur
Nachhaltigkeit im Sinne des MAB-Programms der UNESCO insbesondere zur
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Schaffung von regionalen Wirtschaftskreislaufen, zur Energie- und Ressourceneffi-
zienz, zur Vermarktung von regionalen Produkten und zur touristischen Entwicklung
zu ermoglichen. Ziel ist es, eine dauerhaft umweltgerechte Entwicklung zu etablieren,
die den Anspriichen der Menschen generationen-ubergreifend gerecht wird und
gleichzeitig Natur und Umwelt schont. “(§ 4 (5) Landesverordnung iiber das Biospharenreservat
Pfalzerwald als deutscher Teil des grenziiberschreitenden Biospharenreservats Pfalzerwald-Nordvo-
gesen vom 23. Juli 2020)

Die Schutzbestimmungen gemal3 8§ 7 der Landesverordnung gelten dabei nicht fur Fla-

chen im Geltungsbereich eines Bauleitplans sowie eines kuinftigen Bauleitplans und des-

sen Aufstellung.

Allerdings sind bei der Aufstellung die Schutzzwecke nach § 4 zu bertcksichtigen.

1.1.3.Geschiuitzte und schutzwiirdige Biotope

1.2.

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind

= Gesetzlich geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach 8 15 LNatSchG,
= Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie

= FFH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Im westlichen Bereich ragen das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Weidengebisch nord-
Ostlich Ludwigswinkel* (BT-6912-0250-2007, yBB5) sowie der schutzwirdige Biotop-
komplex ,Feuchtbiotopkomplex nordlich Ludwigswinkel“ (BK-6911-0009-2013) bis ins
Plangebiet hinein:

Es handelt sich um einen Biotopkomplex aus mehreren Bachsystemen mit angrenzen-
den feuchten und trockenen Grinlandbiotopen, Grof3seggenrieden, Weidengebiisch, ei-
nem Erlen-Bruchwald sowie einem stehenden Kleingewdasser. Schutzziel ist der Erhalt
mehrerer vom Wasserhaushalt abhangiger Feuchtbiotope als Lebensraum und Tritt-
steinbiotop fir hygrophile Tier- und Pflanzenarten sowie einer gro3eren Grinlandflache
als Pufferzone.

Tatsachliche Bestandssituation:

Trotz Uberschneidung dieser Biotope mit dem hier in Rede stehenden Geltungsbereich
sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Im nérdlichen Bereich wird eine Fla-
che fur Wald ausgewiesen, die wie bisher auch weiterhin bestehen bleibt. Die Bereiche,
die sich mit der Ausweisung eines Sondergebietes liberschneiden, sind bereits jetzt Tell
des Campingplatzes und werden entsprechend genutzt.

Artenschutzrechtliche Einschétzung

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Es liegt fur das Plangebiet eine vom Biiro BBP, Kaiserlautern durchgefiihrte Artenschutz-
rechtliche Voreinschatzung mit integrierter landespflegerischer Ersteinschatzung vom
Januar 2022 vor. Nachfolgend sollen die planungsrelevanten Aussagen kurz zusam-
mengefasst werden. Das ausfuhrliche, vollstdndige Dokument ist diesem Gutachten bei-
geflgt.
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Die Eignung des Vorhabengebiets sowie dessen Umgebung flur Vertreter mehrerer Ar-
tengruppen ist gegeben. Die Planung kann bei folgenden Artengruppen zu Beeintrachti-
gungen fuhren:

Vor allem die Geholzbestande, aber auch die vorhandenen baulichen Anlagen stellen
geeignete Brutstatten fir Vogel sowie potentielle Quartierplatze fir Flederméause dar.

Eingriffe in Geholzstrukturen kénnen nicht génzlich ausgeschlossen werden, kon-
zentriert sich zum derzeitigen Planungsstand jedoch auf Flachen vorwiegend im Wald-
Ubergangsbereich. Wahrend der Begehungen konnten in den von Eingriffen betroffenen
Bereichen keine Habitatbaume und somit essentielle Fortpflanzungs- und (Winter)Quar-
tierstatten kartiert werden.

Es ist zudem davon auszugehen, dass Arten auf die unmittelbar angrenzenden, gleich-
wertigen Lebensrdume ausweichen kénnen.

Gleichwonhl sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden die Rodungen ausschlief3lich
im Zeitraum von Oktober bis Februar, d.h. au3erhalb der Brutzeiten durchzufiihren.

Zudem sollten stérungsintensive Bauarbeiten ebenfalls im Zeitraum au3erhalb der Brut-
zeiten durchgefihrt werden. Auch wenn aufgrund der Bestandssituation mit vorwiegend
storungsunempfindlicheren Arten zu rechnen ist, so kann dennoch auch bei solchen Ar-
ten eine hdhere Stoérfrequenz durch BaumalRnahmen zum Abbruch des Brutgeschehens
fuhren.

Sollten Abriss- oder Umbaumalinahmen an vorhandenen Geb&uden erfolgen, so sind
diese vor Beginn der Arbeiten auf das Vorkommen von besonders und streng geschuitz-
ten Arten zu Uberprifen.

Eine Nutzung des Plangebiets als Fortpflanzungs- sowie Uberwinterungsstatte u.a.
durch Amphibien ist ebenfalls nicht auszuschliel3en. Obwohl die vorhandenen Gewas-
serstrukturen weiterhin erhalten bleiben und keine Eingriffe in diesen Bereichen vorge-
sehen sind, besteht vor allem wéahrend der Abriss- und Bauphase ein erhéhtes Risiko
fur moglicherweise umherwandernde Tiere. Ebenso stellen die vorhandenen Gehdlzbe-
stande potentielle Uberwinterungsmaglichkeiten dar.

Aus diesen Grinden ist mit Umsetzung der Planung eine Umweltbaubegleitung zu be-
auftragen, um auf potentielle Gefahrenlagen friihzeitig reagieren und Verbotstatbe-
stadnde vermeiden zu kbénnen. Um eine Barrierewirkung von Einfriedungen zu vermeiden,
sind diese entsprechend ,durchlassig” zu gestalten.

Bei den Begehungen des Plangebietes konnte zudem das Vorkommen von Vertretern
der Artengruppe Reptilien durch zahlreiche Funde bestatigt werden.

Nach derzeitigem Planungsstand sind Verbotstatbestande, vor allem fiir die im Wald-
Ubergangsbereich vorkommenden Reptilien nicht auszuschlieRen. Um diese zu vermei-
den bzw. entsprechende Ausgleichsmafl3nahmen ergreifen zu kbénnen, wird eine tiefer-
gehende artenschutzrechtliche Priifung sowie die Erarbeitung eines MalRnahmenkon-
zepts in enger Abstimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehérde empfohlen.

Zudem besteht auch hier v.a. wahrend der Abriss- und Bauphase ein erhohtes Risiko fur
maoglicherweise umherwandernde Tiere, weshalb jegliche BaumalRhahmen unter Einbe-
ziehung einer Umweltbaubegleitung zu erfolgen haben, um auf potentielle Gefahrenla-
gen frihzeitig reagieren und das Eintreten von Verbotstatbestanden vermeiden zu kon-
nen.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen sowie aufgrund von Funden im ndheren
Umfeld ist mit einem Fachgutachter ein potentielles Vorkommen der FFH-Anhang-II-Art
,,Grilnes Besenmoos* zu klaren.
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Zusammenfassend sind aufgrund der derzeitigen Planung weitere Begehungen, d.h.
eine tiefergehende artenschutzrechtliche Prifung, sowie die Entwicklung eines entspre-
chenden MalRnahmenkonzepts im Hinblick auf das Vorkommen von Reptilien erforder-
lich.

Zudem ist ein Vorkommen des Griinen Besenmoos im Bereich der Eingriffsflachen zu
prufen.

Die 0.g. MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden werden im Folgenden
noch einmal zusammengefasst und durch weitere Mal3nahmen ergéanzt:

Vermeidungsmafinahmen

Vi Eingriffe in Geholzstrukturen sind ausschlief3lich im gesetz-
(Beschrankung der lich vorgegebenen Zeitraum von 01.10. bis 28./29.02. durch-
Rodungszeiten) zufuhren.

V2 Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmafRnahme an vor-

handenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauord-
nung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG fiur besonders oder streng geschitzte Arten
dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders
oder streng geschitzten Arten zu untersuchen. Das Ergeb-
nis ist der zustandigen Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor
Beginn der MalBhahme mitzuteilen. Werden Vorkommen
festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Le-
bensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

(Uberprifung baulicher
Anlagen)

V3 Um unvorhergesehene Vorkommen besonders oder streng
geschutzter Arten festzustellen, muss die Durchfiihrung von
Abriss- / Umbau- sowie sonstiger BaumalRhahmen von einer
Umweltbaubegleitung, d.h. einer fachlich qualifizierten Per-
son begleitet werden. Diese kann im Bedarfsfall die betroffe-
nen Individuen bzw. Arten sofort sichern und umsiedeln.

(Umweltbaubegleitung)

Faunistisch relevante Ereignisse, wie z.B. das Einwandern
von Tieren in das Baufeld, sind unverzuglich der zustandi-
gen Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Die Umweltbaubegleitung Uberprift auch die von Rodung
betroffenen Bereiche auf das Vorkommen besonders und
streng geschutzter Arten.

V4 Um eine Barrierewirkung zu vermeiden, sind Zaune so zu
gestalten, dass sie auch weiterhin den Durchlass u.a. fur
Kleinsduger sowie Amphibien ermdglichen. Hierzu sollte ein
Bodenabstand von 0,1 — 0,2 m vorgesehen werden.

(Zaunanlage)

Massive Einfriedungen sind grundséatzlich zu vermeiden
bzw. ,durchlassig®, z.B. als Gabionenmauer mit entspre-
chend grof3en Steinen, zu gestalten.

V5 Um das Brutgeschehen innerhalb der unmittelbar an die
Bauflachen angrenzenden Waldbestéande nicht zu stéren,
sollten stérungsintensive Bauarbeiten ausschlief3lich vor
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(Beschrankung der Beginn bzw. nach Ende der Brutzeit, d.h. im Zeitraum von
Bauzeiten) Anfang September bis Ende Februar durchgefuihrt werden.
V6 Im Plangebiet sollten insektenfreundliche LED- oder Natri-

3.1.

umdampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf- Niederdrucklam-
pen mit warm- bis neutralwei3er Lichtfarbe installiert wer-
den. Um eine Blendwirkung der angrenzenden Wald- sowie
Gewasserflachen zu vermeiden, sollte die Beleuchtung aus-
schlieB3lich auf den Boden bzw. in das Gebiet gerichtet wer-
den.

(Beleuchtung)

AbschlieRend wird auf weitere, im Rahmen des Bebauungsplanes zu berlicksichtigende
Malnahmen hingewiesen:

= Ausbringung von Nist- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels
= Dachbegriinung

= Erhalt hochwertiger Biotopstrukturen (Gewasser, Waldflachen sowie sonstige gesetz-
lich geschiitzte sowie schitzenswerte Biotope)

= Begriinung der Grundstiicke mit standortgerechten Vogel- und Insektennahrgehdlzen

Vertiefende Artenschutzrechtliche Untersuchungen

Durch das Buro BBP aus Kaiserlautern werden die oben genannten und als erforderlich
eingestuften Untersuchungen derzeit durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Verkehrliche Rahmenbedingungen

Zur Abstimmung uber die verkehrlichen Rahmenbedingungen hat im Zuge der Planung
ein Abstimmungsgesprach mit dem Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern stattgefun-
den. Daraufhin hat die Fachbehétrde mit E-Mail vom 07.12.2021 folgendes Mitgeteilt:

,=Entlang von Landesstral3en ist gem. § 22 LStrG RLP eine Anbauverbotszone von 20 m
(bei Kreisstraf’en von 15 m), gemessen vom aufieren Rand der Fahrbahn, einzuhalten.
Jedoch kdnnen zum Anlegen von Parkplatzen unter bestimmten Bedingungen Ausnah-
men zugelassen werden. Dies kdnnen wir hier grundsatzlich in Aussicht stellen.

Der Abstand zur L 478 sollte jedoch so bemessen sein, dass die Méglichkeit bestehen
bleibt, entlang der L 478 einen Radweg zu bauen. Unter Beachtung von Sicherheitsstrei-
fen, Radwegbreite incl. Bankett und ggfls. einer Mulde ergibt sich bei héhengleichem
Anlegen des Radweges eine freizuhaltende Breite von 6,50 m. Falls das an die Landes-
stralRe angrenzende Geldnde nicht eben verlauft, ist noch der Platzbedarf fir auf- oder
abgehende Bdschungen zu berlcksichtigen.*

Diese Vorgaben wurden im Rahmen der Planung bericksichtigt.
Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

= Mineralwasserschutzgebiete sowie
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3.2.

3.3.

= Heilguellenschutzgebiete
ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Gewasser

Der Dielbach, ein Gewasser Ill. Ordnung, verlauft zunachst am westlichen Rand des
Plangebietes und durchlauft dieses auf seinem letzten Abschnitt bis er in den Saarba-
cherhammer mindet.

Uberschwemmungsgebiete

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

» festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergefahrdeten Ge-
biete (HQExtrem),

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Altablagerungen / Altlasten

Weder bei der Ortsgemeinde Ludwigswinkel, noch bei der Verbandsgemeinde Dahner
Felsenland liegen Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreini-
gungen vor, die eine bauliche Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Er-
kundungen erforderlich machen wurden.

Sollten bei BaumafRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz umgehend
zu informieren.

Kulturguter / archdologische Fundstellen und Bodendenkmaler

Im Plangebiet befinden sich keine

= Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP),
= arch&ologischen Fundstellen oder Bodendenkmaéler,

= Grabungsschutzgebiete sowie

= Ausweisung von Flachen mit kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Bdden (Quelle:
Geoportal Boden RLP).

Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschréanken kdnnten, sind nicht be-
kannt.
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F.

ZIELE DER PLANUNG / DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliche Zielvorgaben

Der Bebauungsplan ,Saarbacherhammer Nord“ soll eine geordnete und nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Das Planungsgebiet soll dabei einer Entwick-
lung zugefihrt werden, die den kinftigen Nutzern und deren Nutzungsbedurfnissen ge-
recht wird (vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB).

Konflikte mit der benachbarten Bebauung bzw. Nutzung, eine Beeintrachtigung von
Landschaftspotentialen und negative Auswirkungen auf die gesamtortliche und stadte-
bauliche Entwicklung sollen verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-
bauliche Planungsziele zu bertcksichtigen:

= Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB),

= die Belange von Sport, Freizeit und Erholung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)
= Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringstmoglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvorstel-
lungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

= Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch gezielte Malinahmen ver-
mieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen auf das notwendige Minimum reduziert
werden (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

= die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukinftigen Ent-
wicklung des Gebietes (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Erlauterung der Planung

Nordlich des Saarbacherhammers in Ludwigswinkel soll der derzeit noch als Camping-
platz genutzte Bereich zukiinftig auch weiterhin der Erholung dienen. Angedacht ist je-
doch, auf dem Grolteil des Gelandes einheitliche , Tiny Houses" (Einzelmodule mit einer
Grundflache von je 45 m2 sowie 4,5 m HBhe) zu errichten und diese zu vermieten. Um
jedem Hauschen den Blick auf den See zu ermdglichen, sollen diese versetzt zueinander
gestellt werden. Die Zwischenbereiche sollen begriint werden. Ein noch relativ grober
Entwurf des angedachten Konzepts von Oktober 2021 ist der nachfolgenden Abbildung
Zu entnehmen.
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Vorlaufiger Konzeptentwurf (Quelle: Werkgemeinschaft Landau 10/2021)

Nach einer am 29.11.2021 vor Ort stattgefundenen Abstimmung mit dem LBM, der da-
rauf hingewiesen hat, dass ein Abstand von mindestens 6,50 m zwischen Parkplatzfl&-
chen und Fahrbahnrand der Landesstral3e eingehalten werden muss, wurde das Kon-
zept erneut Uberdacht: Vorgesehen ist nun die Herstellung von Parkplatzen entlang der
bestehenden Erschlie3ungsstral3e sowie um einen geplanten Wendehammer herum in
Verbindung mit der Erhaltung wertvoller Gehdlze, was den Eingriff minimiert bzw. im
norddstlichen Bereich den Eingriff in den grof3eren, zusammenhéangenden Gehdlzbe-
stand fast vollstandig vermeidet.

Da der Zuschnitt des Flurstlicks 1550 der westlich angedachten Parkplatzflache (Bebau-
ungsplan in Aufstellung) sehr unginstig ist und die Bestandssituation (nur vereinzelt Ge-
holze, v.a. Robinie vorhanden, keine Habitatbdume) es zulasst, hat man sich darauf ge-
einigt, die Parkplatzflache lber die Flursticksgrenze nach Norden hin (um 5 m) zu er-
weitern.

Im sudostlichen Bereich soll die bestehende Erschliel3ungsstralie zugunsten einer 6f-
fentlich zuganglichen Liegewiese zuriickgebaut werden. Um eine entsprechend grol3e
und ansprechende Flache zu erhalten, wird hier ein Teil des nordlich angrenzenden Ge-
holzbestandes Uberplant. Vorgesehen sind jedoch der Erhalt und die Integration wert-
voller Gehdlze bei der Gestaltung.

Die sonstigen groReren Gehdlzbestéande bleiben weiterhin erhalten und werden im Fol-
genden als Flachen fur Wald dargestellt.
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1.1.

Eine 10 m breite Flache entlang des Sees wird als private Grunflache ausgewiesen und
ist von Bebauung freizuhalten. Der innerhalb des Flurstiicks 422/8 vorhandene Teich
wird dauerhaft geschiitzt.

Der Campingplatz des KCW soll auch als solcher betrieben werden und bedarf keiner
gesonderten Konzeption.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzung eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 bis 2d BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist fiir das Plangebiet ein Sondergebiet das der Erholung dient, fest-
gelegt. Im vorliegenden Fall wurde entsprechend den geschilderten Planungsabsichten
fur einen grofRen Teil des Plangebiets (SO1, SO2 und SO3) fir die Zweckbestimmung
,Ferienhausgebiet” festgesetzt. Dabei soll das Sondergebiet im Wesentlichen der Unter-
bringung von Ferienhausern dienen. Es ist auch erklarte Planungsabsicht der Ortsge-
meinde Ludwigswinkel, durch den hier in Rede stehenden Bebauungsplan lediglich die
touristische Unterbringung von Gasten im Plangebiet zu erméglichen. Eine Wohnnut-
zung an diesem Standort ist nicht gewollt.

Erganzend dazu werden Nutzungen zugelassen, die dem Ferienhausgebiet dienen.
Hierzu gehoéren einerseits untergeordnete Nebenanlagen und nicht Uberdachte Stell-
platze, Raume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienhausern, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fir eine sportliche und spielerische Betatigung. Es
sollen jedoch auch Raume fir touristische Dienstleistungen und fur freie Berufe der Be-
reiche Gesundheit und Wellness ausnahmsweise zulassig sein, sofern sie der Versor-
gung des Ferienhausgebiets dienen. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen
einen flr touristische Zwecke attraktiven Standort erméglichen. Es soll jedoch sicherge-
stellt werden, dass sich die Angebote auf das hier in Rede stehende Gebiet beschrankt
und durch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen kein weiteres Verkehrsaufkom-
men generiert wird.

Der generelle Ausschluss von Garagen und Uberdachten Stellplatzen tréagt der Pla-
nungsabsicht der Ortsgemeinde Ludwigswinkel Rechnung, an dem hier in Rede stehen-
den Standort eine Wohnnutzung nicht zu begtiinstigen.

Im Westen des Plangebiets wird entsprechend der gegenwartigen und der zuklnftig wei-
terhin angestrebten Nutzung gemafl § 10 Abs. 1 BauNVO ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Campingplatz“ festgesetzt. Ergédnzend zu den klassischen Cam-
pingplatznutzungen (Standplatze fir Campingmobile, Wohnwagen und Zelte) sollen
Uberdachungen fir Campingmobile, Wohnwagen und Terrassen sowie Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Campingplatzgebiets dienen
zugelassen werden, um ein zeitgemaRes und attraktives Campingangebot bieten zu
kénnen. Erganzend sollen dazu die ausnahmsweise zulassigen sonstige Anlagen fur die
sportliche Betatigung beitragen. Anlagen fir den Betrieb und die Verwaltung von Cam-
pingplatzen sowie nicht Uberdachte Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO sind fur den Betrieb des Campingplatzes erforderlich.

Fur das SO4 wird die Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet mit Campingnutzung“ be-
stimmt. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, dass fur einen kleinen Bereich des Plangebiets
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1.2.

eine Flexibilisierung eingeraumt werden soll. Es soll die Mdglichkeit geschaffen werden,
einen Ubergangsbereich zwischen dem Campingplatz und dem Ferienhausgebiet zu ge-
stalten. Aus diesem Grund werden dem zuvor genannten Nutzungsspektrum des Son-
dergebiets ,Campingplatz* Ferienhduser hinzugefigt.

Das 0stlich gelegene Sondergebiet ,Gastronomie® soll den bereits bestehenden Stand-
ort sichern und eine zukunftsfahige Nutzung ermdglichen. Hierzu werden neben Schank-
und Speisewirtschaften und den zugeordneten Flachen fir Lager, Blro- und Sozial-
raume auch Elektroladestationen, Stellplatze und Nebenanlagen, die den Nutzungen im
Bereich des Sondergebiets dienen, zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt tber die Festsetzung von
Grundflachenzahl, der maximalen Grundflache (8 16 und § 19 BauNVO) sowie durch die
Festlegung der Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 BauNVO) und der Hohe der baulichen
Anlagen (8 16 und § 18 BauNVO).

Aufgrund der besonderen Anspriiche, die die Lage des Plangebiets an das Landschafts-
bild stellt wird im Bebauungsplan bestimmt, dass eine maximale Gebaudehdhe von 4,50
m und eine maximale Traufh6he von 4,0 m nicht Uberschritten werden dirfen. Ergan-
zend wird festgesetzt, dass lediglich ein Vollgeschoss errichtet werden darf. Eine Uber-
schreitung der maximalen Gebaudehthe um 0,5 mist zur Errichtung von Dachaufbauten
zur Erzeugung von erneuerbaren Energien zulassig.

Ebenfalls zum Schutze des Landschaftsbildes und um fur den Standort unmafR3stabliche
Gebaudeformen zu verhindern, wird eine maximale Grundflache von 45 m? je Wochen-
endhaus festgesetzt. Gleichzeitig sollen so auch Gebaudeformen verhindert werden, die
die Entwicklung einer Dauerwohnnutzung innerhalb des Plangebiets begiinstigen konn-
ten.

Im Zeitraum von 2016 bis 2018 wurde das Bebauungsplanverfahren ,Ferienhausgebiet
am Saarbacherhammer® betrieben, welches jedoch nicht zum Abschluss gebracht
wurde. In diesem Verfahren hat sich jedoch die Anregung der Kreisverwaltung Pirma-
sens ergeben, das zur Regelung des MaRRes der baulichen Nutzung fir das gesamte
Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” eine Uberbaubare Grundflache festgesetzt wird. Dieser
Anregung wurde aufgrund der rdumlichen Nahe des damaligen, zum hier in Rede ste-
henden Plangebiet gefolgt. Vor diesem Hintergrund wird entsprechend der in Kapitel F.2
geschilderten Planungsiiberlegungen fir die Sondergebiete SO1 bis SO4 eine maximale
Uberbaubare Flache festgesetzt. Fir weitere Versiegelungen wie Terrassen und sons-
tige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO werden je Ferienhaus weiter 20 m2 zugelassen.

Wege, Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind jedoch nicht auf die Grundflache
anzurechnen. Hierzu durfen weitere Versiegelungen in Form einer GRZ von 0,1 vorge-
nommen werden. Diese ergdnzende Regelung Uber eine GRZ erfolgt vor dem Hinter-
grund, dass die tatsachlich erforderliche Versiegelung noch nicht bestimmt ist und aus-
reichend Gestaltungsfreiraume bleiben sollen.

Da fur den Campingplatz lediglich das bestehende Vereinsheim in Form eines Hauptge-
baudes zulassig sein soll, ist in dem hier vorliegenden Fall die Flache innerhalb der tiber-
baubaren Grundsticksflache Mal3 ausreichend.

Fir das Sondergebiet ,Gastronomie® wird das Mal} der baulichen Nutzung ebenfalls
durch Festsetzung einer GRZ geregelt. Mit dem Mal3 von 0,6 wird in Anbetracht der
GroRRe des Baugrundstiicks und der angestrebten bzw. bereits vorhandenen Nutzung
eine ausreichende und standortvertragliche Ausnutzbarkeit des Gebietes gesehen.
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1.3.

1.4.

1.5.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Durch die ausreichend grof3e Dimensionierung der tUberbau-
baren Flache ist genligend Flexibilitat fir die Errichtung von Ferienhausern innerhalb der
entsprechenden Sondergebiete und die Ausnutzung des Sondergebiets ,Gastronomie®
gegeben. Aufgrund der grolen Dimensionierung der Uberbaubaren Flache wird be-
stimmt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie nicht Uberdachte Stell-
platze au3erhalb der Giberbaubaren Flache unzulassig sind.

Im Sondergebiet ,Campingplatz® soll durch die Uberbaubare Flache das bereits beste-
hende Vereinsheim planungsrechtlich gesichert werden. Die Ausweisung weiterer tber-
baubarer Flachen wird als nicht erforderlich angesehen. Erganzend ist geregelt, dass
Nebenanlagen im Sinne das § 14 BauNVO sowie nicht Giberdachte Stellplatze innerhalb
und auf3erhalb der Uberbaubaren Flache zulassig sind.

Im Sondergebiet ,Ferienhausgebiet mit Campingnutzung® ist trotz der Campingnutzung
aufgrund der mdglichen zukiinftigen Bebauung mit Ferienhdusern die Ausweisung einer
Uberbaubaren Flache erforderlich.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung dargestellte 6ffentliche Stralenverkehrsflache ist bereits im
Bestand vorhanden und Gbernimmt im Wesentlichen deren Verlauf. Zukunftig soll jedoch
keine Anbindung an die K43 erfolgen. Aus diesem Grund wird ein Rad- und Gehweg in
der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt, der im weiteren Verlauf zugunsten der Ge-
staltungsfreiheit durch eine textliche Regelung innerhalb der Liegewiese fortgefihrt wird
und einen Anschluss an das bereits bestehende Rad- und FulRwegenetz bietet.

Die private Verkehrsflache dient der Erschliefung des Sondergebiets ,Campingplatz*
und greift den bereits bestehenden Zufahrtsbereich im aktuellen Verlauf auf.

Durch die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache® sollen
die fur die Ferienhausgebiete erforderlichen Parkplatzflachen bauplanungsrechtlich er-
mdoglicht werden.

Wasserflachen

Parallel zur im Kataster eingetragen Uferlinie des Saarbacherhammers wird ein 10 m
breiter Streifen der Wasserflache durch den Bebauungsplan tGberplant. Dies begriindet
sich darin, dass der See sich im planerischen Aulzenbereich befindet, der von Bebauung
freizuhalten ist (wenn sie nicht den Vorgaben des § 35 BauGB entspricht). Im Vorliegen-
den Fall ist die Errichtung von Stegen und Terrassen geplant, die jedoch nicht der sog.
Privilegierung unterliegen.

In diesem Zusammenhang wird fir den Bereich A, der der Gastronomie zugeordnet ist,
die Errichtung von ortsfesten / schwimmenden Terrassen bis zu einer maximalen Flache
von insgesamt 100 m? zugelassen. Im Bereich B, der dem Ferienhausgebiet dient, ist
eine maximale Anzahl von funf Stegen mit einer maximalen Flache von je 35 m2 zuge-
lassen. Fir den o6ffentlichen Badebereich ist ein weiterer Steg in gleicher Abmessung
zulassig.

Die Regelung soll dem Schutz des Uferbereichs dienen, in dem zum Einen eine bauliche
Beanspruchung eingegrenzt wird, aber auch zum Anderen die kiinftige Beanspruchung
durch Badegaste minimiert wird.
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1.6.

1.7.

Flachen fur Aufschiuttungen

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan orientier sich stark an der vorliegenden Pla-
nung zur baulichen Gestaltung des Sondergebietes. Hieraus ist bereits ersichtlich, dass
in bestimmten Bereichen des Plangebiets Aufschittungen erfolgen werden, um eine An-
ordnung der Ferienhauser auf die Weise vorzunehmen, das ein Seeblick von jedem der
Ferienhduser ermdglicht wird. Die dafur erforderliche Detailplanung lieg gegenwaértig je-
doch noch nicht vor. Aus diesem Grund ist die getroffene Festsetzung im weiteren Ver-
fahren zu konkretisieren.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i. V. m. privaten Grinflachen, Flachen fur das An-
pflanzen sowie den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 15, 25a und b BauGB)

Erhalt des Gewasserbiotops im Sondergebiet SO2 ,.Ferienhaus*

Der vorhandene Teich ist aufgrund seiner Funktion als Lebensraum dauerhaft zu erhal-
ten und zu schitzen.

Beqgrinung und Gestaltung von Stellplatzflachen

Stellplatzflachen stellen aufgrund des haufig sehr hohen Versiegelungsgrades kleinkli-
matisch hoch wirksame Flachen dar. Diese heizen sich insbesondere in den Sommer-
monaten enorm auf und erhéhen unmittelbar die Oberflachen- und Umgebungstempe-
ratur in erheblichem Mal3e. Zudem stellen Stellplatze im Verkehrsraum gemeinsam mit
FuR3-, Rad- und StralRenflachen zusammenhéangende Flachen dar, deren klimatische Ef-
fekte sich enorm kumulieren und somit negative Auswirkungen haben kdnnen. Aus die-
sem Grund sowie auch aus gestalterischen Griinden und zur Forderung der Biodiversitat
auch im StralRenraum werden entsprechende Pflanzfestsetzungen vorgenommen.

Zur Minderung der Neuversiegelung sind die Stellplatze zudem mit wasserdurchlassi-
gem Belag zu erstellen.

Begrinung und Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstucksflachen der bebau-
ten Grundstiicke in den Sondergebieten SO ,,Campingplatz” / SO1, SO2, SO3 und
S04 ,Ferienhaus“ / SO ,,Gastronomie*

Auch innerhalb der Sondergebiete soll die Versiegelung auf ein Mindestmald beschrankt
werden: Hierzu sind auch in diesem Bereich Stellplatze sowie Zuwegungen nur mit was-
serdurchlassigem Belag zu erstellen sowie jegliche unnétige weitere Versieglungen un-
zulassig.

Vorhandene Baume sind aufgrund ihres gestalterischen Werts, aber auch aufgrund ihrer
Funktion als Lebensraum sowie als Vernetzungselement erhaltenswert.

Die gartnerische Gestaltung und Bepflanzung von Freiflachen wirken sich nicht nur po-
sitiv auf okologische Vielfalt, Kleinklima und Ortsbild aus, sondern schaffen auch natur-
lichen Retentionsraum und erhdéhen dabei das Wohlbefinden der Erholungssuchenden.

Dachbegrinung

Sollten sich Bauherren zur Errichtung eines Daches mit einer Neigung von bis zu 15°
entscheiden, so ist diese FlAche mindestens extensiv zu begriinen. Aufgrund der nicht
fest reglementierten Dachform greift diese Festsetzung nur bei entsprechender Dach-
form. Begriinte Dacher fihren nachweil3lich zu einem verbesserten Kleinklima, fordern
die Biodiversitat und die Regenwasserriickhaltung, das Innenraumklima, die DA&mmwir-
kung der Dachhaut und deren Lebensdauer. Die meisten dieser Effekte korrelieren mit
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1.8.

1.9.

dem ganzheitlichen Konzept einer nachhaltigen und klimaangepassten Baulandentwick-
lung und werden daher festgesetzt.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Eine zunehmende ,Verschmutzung® der naturlichen Dunkelheit in den Nachtstunden
durch kinstliche Beleuchtung, die nicht nur auf den Boden, sondern auch in den Nacht-
himmel hinausstrahlt, hat nachweislich negative Auswirkungen auf die Entwicklung und
das Verhalten von Flora und Fauna. Um dem entgegenzuwirken und ein zusatzliches
Abstrahlen von kunstlichem Licht tber den Horizontbereich hinaus zu unterbinden, sind
Leuchtmittel im Auf3enbereich, welche zur Seite oder in den Nachthimmel abstrahlen,
nicht zulassig (ULR=0). Zudem ist die Lichtfarbe auf warmweil3e bis neutrale Tone zu
beschranken.

Dies auch im Hinblick auf die Lage des Plangebiets innerhalb des Biospharenreservats
Pfalzerwald-Nordvogesen, welches sich im Rahmen des Projekts ,Sternenpark Pfalzer-
wald" intensiv fur die Vermeidung von Lichtverschmutzung im Pfélzerwald einsetzt.

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Nutzungsberechtigten (Mieter, Besu-
cher) des Gebiets SO4 soll eine Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache ermdgli-
chen. Durch Vorgabe des Verlaufs soll weiterhin eine sinnvolle Nutzbarkeit der Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Privatparkplatz gesichert werden.

Flachen fur Wald

Die im Bebauungsplan als ,Wald" festgesetzten Flachen entsprechen der Bestandssitu-
ation. Durch Planeintrag soll der Bestand somit gesichert werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die &uf3eren Vorgaben, wie
beispielsweise die Stellung der Baukorper und die Begrinung gepragt sein. Vielmehr
haben die Gestaltung des Einzelbaukdrpers und der Umgang mit dem Geléande eben-
falls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Daher kommt dem ein-
zelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit der
durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Gemeinde wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88
Landesbauordnung (LBO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss auf
die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zulassig, wenn sie dazu dienen, dsthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Be-
eintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, soweit die-
ses auf sachgerechten Erwagungen beruht und wenn dabei eine angemessene Abwa-
gung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkenn-
bar ist.

Mit den ortlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt zusatzlich zu den Festsetzun-
gen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb des
Plangebiets zu machen. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der Satzung iden-
tisch mit dem des Bebauungsplans.

Die vorgesehenen ortlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss
zwischen den wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundsticksnutzung einerseits und
andererseits dem offentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des
Plangebietes in das bauliche Umfeld dar.
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Es werden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden
mindestens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungs-
bild des Baugebiets sind. Insbesondere wird dabei der Grundsatz des eigenverantwort-
lichen Umgangs mit Grund und Boden gewdurdigt.

3. Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Erméachtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum Ver-
standnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder lGber den ,eigentlichen” Bebau-
ungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche Hin-
weise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

H. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 2a Abs. 1 BauNVO) sind entspre-
chend dem Stand des Verfahrens wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) werden insbesondere folgende mégliche
Auswirkungen beachtet und in den Bebauungsplan eingestellt (vergleiche 8 1 Abs.6
BauGB):

1. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevolkerung bei der Wahrung
ihrer Grundbedurfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Daher wurde bei der Planung
darauf geachtet, dass Beeintrachtigungen der in der Umgebung vorhandenen schutz-
wirdigen Nutzungen durch die vorgesehenen neuen Nutzungen vermieden werden. Die-
sem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung.

Zudem wird gerade durch die Festsetzung eines ,Ferienhausgebiets® bzw. ,Camping-
platz“ und ,Ferienhausgebiet mit Campingnutzung® keine dauerhafte Wohnnutzung bau-
planungsrechtlich begriindet.

Weder bei der Ortsgemeinde Ludwigswinkel noch bei der Verbandsgemeinde Dahner
Felsenland liegen Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreini-
gungen vor, die eine bauliche Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Er-
kundungen erforderlich machen wirden.

Sollten bei BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmll etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz umgehend
zu informieren.

2. Belange des Denkmalschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkmaler oder kul-
turhistorisch interessante Baulichkeiten.

Sollten im Zuge der Bau- und ErschlieBungsarbeiten archdologische Funde angetroffen
werden, so wird auf die Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz hingewiesen.
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3. Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichts (als Teil B
der Begriindung — wird im weiteren Verfahren ergénzt) ausfihrlich dargestellt und be-
wertet, so dass an dieser Stelle vollumfanglich auf diesen verwiesen wird.

. PLANVERWIRKLICHUNG

1. Grundbesitz und bodenordnende MaRnahmen

Aufgrund der im Plangebiet gegebenen Besitzverhaltnisse sind bodenordnende Malf3-
nahmen im Sinne des 88 45 ff. BauGB nicht erforderlich.

2. Kosten der Bebauungsplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe einer Kommune, Kosten der Bauleitpla-
nung sind daher in der Regel durch die Kommune zu bedienen. Gem. § 11 Abs. 1 Satz
2 Nr. 3 BauGB kann jedoch eine Gemeinde in einem stadtebaulichen Vertrag dem
Grundstiickseigentimer / Vorhabentrager auf dessen Kosten die Ausarbeitung der stad-
tebaulichen Planungen und Gutachten tbertragen.

Im vorliegenden Fall haben sich die Vorhabentrager im Rahmen einer Kostentibernah-
meerklarung gegentber der Gemeinde Ludwigswinkel verpflichtet, die im Rahmen der
Ausarbeitung der Bebauungsplanung anfallenden Kosten zu tibernehmen.

Die Vorhabentréager sind sich bewusst, dass ein Rechtsanspruch auf rechtsverbindliche
Aufstellung des Bebauungsplans fur das Plangebiet durch die Kostenlibernahmeerkla-
rung nicht besteht. Die Unabhéangigkeit und die Entscheidungsfreiheit der Verwaltung
und des Stadtrates/Gemeinderates, insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben
nach dem BauGB bleiben durch diese Kostenlibernahmeerklarung unberihrt.

Aus der ,Erklarung” kdnnen zudem keinerlei Rechte fiir die Vertragspartner hergeleitet
werden.

Das Planungsbuiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung (Kaiserlautern) wurde mit der
Vorbereitung und Erstellung der Bebauungsplananderung beauftragt.

Der Gemeinde Ludwigswinkel entstehen somit durch die Ausarbeitung des Bebauungs-
plans ,Saarbacherhammer Nord“ keine direkten Kosten. Kosten fallen allenfalls im Rah-
men des erforderlichen und nicht Ubertragbaren verwaltungstatigen Handelns im Sinne
der Vorbereitung, Durchfiihrung und Begleitung von Verfahrensschritten nach 88 3 - 4a
BauGB an.
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