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PLANZEICHENLEGENDE o e

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(688 LBau0 i.V. mit §9 Abs. 4 BauGB)

1. Dachlandschaft:
15 - 48  aulassige Dachneiqung (z.B. 15 - 48 ) dls Mindest- und HochstmaB

ImBMBund MI3 sind die Dacher mit einer Dachneigung von 15°-48° festgesetzt.

2. Drempel — Kniestock
ImBMsind bei zweigeschossiger Bauweise Kniestocke unzuldssig.

Im MIS sind Kniestocke mit max. 1,2 m Hohe, gemessen ab Oberkante
Rohbaudecke bis Unterkante FuBpfette, zuldssig.

5. Gebaudelangen

/A Im@MBLnd MI3 darf ouf jedem Baugrundstiick nur ein Einzelhaus mit einer
Lange von max. 25,0 m parallel zur StraPe errichtet werden. Diese maximale
Gebdudelange qilt auch fir Doppelhduser und Reihenhduser.

Die Vorschrift des § 22 Baunutzungsverordnung (BauNVO0) iiber die héchst-
zuldssige Gebdudelange findet keine Anwendung.

4. Wohneinheiten
ImBMIBund MI3 werden die zuldssigen Wohneinheiten pro Baugrundstiick

auf max. 4 festgesetzt.
J. Gelandeverlauf

Im MI3 ist der natiirliche Geldndeverlauf zu belassen. Ausnahmen hierzu
sind fiir Terrassen (bis zu 40 m?) sowie fiir Zufohrten zu Kellergaragen oder

I e
Grinanlage [
1233/18 '

1004/2

sonstigen Garagengebauden zuldssig. Desweiteren sind Abgrabungen zur
Herstellung notwendiger PKW-Stellpldtze zwischen den Baugrenzen und den
» straBenseitigen Grundstiicksgrenzen in einer Tiefe von max. 6m, gemessen ab

der straPenseitigen Grundstiicksqrenze der Baugrundstiicke, zuldssig.

- 6. Einfriedungen

ImBMIBLind MI3 sind Mauer—, Draht- oder Holzeinfriedungen bis zu einer Hahe von
1,20 m zuldssig. Lebende Zaune bis zu einer Hohe von 2,00 m.

Stockacker

HINWEISE

Forst

Auf der Grundlage der 8§ 4 und 5 LWaldG vom 30.11.2000, GVBI. S 504 miissen
die vorhandenen Zufahrtsmoglichkeiten zu den angrenzenden Waldflachen fiir
den forstbetrieblichen Verkehr und ggf. die Feuerwehr auf den derzeitigen oder
ahnlichen ErschlieBungswegen mindestens im bisherigen Umfang und Zustand
erhalten bleiben.

Nach den 8§ 15 und 24 LWaldG ist der Wald unter anderem vor Brénden zu
schutzen.

Zwischen Hochwald und Bebauung ist ein Mindestabstand von 30 m einzuhalten

Landesdenkmalpflege

Durch die Burgengruppe Altdahn, Grafendahn, Tanstein, die sich in unmittelbarer
Nahe des

betroffen. Die Burgengruppe ist als Denkmalzone geschiitzt.

Planungsgebietes befinden, sind denkmalpflegerische Belange

Boden und Baugrund

- Allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriick-
sichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groBere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objekthezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist
das Thema Hangstabilitat — insbesondere die Gefahrdung durch Steinschlage -
in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

Bei allen Bodenarten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berticksichtigen.

Mineralische Rohstoffe

Unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen Kompensationsmal3-nahmen
keine Uberschneidungen mit Interessen der Rohstoffsicherung nach sich
ziehen, besteht gegen das geplante Vorhaben kein Einwand.

Radonprognose

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse wird auf eine mégliche Radonbe-
lastung in der Bodenluft hingewiesen.

Das Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht hat eine
entsprechende Beratungsstelle eingerichtet. (Radon-Informationsstelle, Kaiser-
Friedrich-StraBe 7, 55116 Mainz).

Bodenschutz

Auffillen im Rahmen von ErschlieBungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den
Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen
Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abféllen — Technische Regeln zur Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall” in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf
die Vollzugshilfen des § 12 Bodenschutzverordnung hingewiesen und die ALEX-
Informations-blatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Grundwasser

PLANZEICHENLEGENDE

der zeichnerischen Festsetzung mit textlichen Festsetzungen

C. Nachrichtliche Ubernahmen
(89 Abs. 6 BauGB)

TElL C

1. Bestehende Gebaude

133/13 2. Bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flursticksnummern

o 3. Grenzsteine

PLANZEICHENLEGENDE

der zeichnerischen Festsetzung mit textlichen Festsetzungen

D. Weitere Erlauterungen
+=—+  MaBkette (z.B. 12.0) MaBangaben in Meter

Aufbau der Nutzungsschablone
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PLANZEICHENLEGENDE

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB i.V. mit der Bau NVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr.1 BauGB, § 16-21a BauNV0)

()

1.1 Mischgebiet (86 BauNVO, 1.2.2 PlanzV0)

2. MaP der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr.1 BauGB, § 16-21a BauNV0)

Das MaP der baulichen Nutzung wird festgesetzt:

GFZ 2.1 Geschossflachenzahl (8§16, 17 und 820 Ba
GFZ dls HochstmaB (2.1 PlanzV0)
GRZ 2.2 Grundflachenzahl (8§16, 17 und §19 BauNV

GRZ als HochstmaB (2.5 PlanzV0)

Bel der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflache

UNVO)

0)

sind die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zu-

fahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO s

owie

bauliche Anlagen, durch die das Grundstiick unterbaut

wird, mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die aufgeflihrten
Anlagen um bis zu 50 % uberschritten werden, hochstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Weitere geringfiigige

Uberschreitungen konnen im Einzelfall zugelassen werden.

l 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§16, 17 und §19 BauNV0)

als HochstmaB (2.7 PlanzV0)

max. zuldssige Hohe (z.B. 1.0 m) Kniestock, g

(1.0)

emessen

ab Oberkante Rohbaudecke bis Unterkante FuPpfette

TEIL A

TH 2.4 Traufhohe

Die Trauthohe imBMBwird auf max. 6.5 m Hohe
festgesetzt. Der Bezugspunkt zur Ermittlung der
jewelligen Traufhohe ist der Skizze 2.6 zu entnehmen.

Die Trauthohe im MI3 (Schnittpunkt zwischen Vorder—
kante AuBenwand und Oberkante Dacheindeckung)

wird auf max. 4,2 m Hohe festgesetzt. Bezugspunkt hier-
fiir ist die vorhandene Geldndehohe. (siehe Skizze 2.8)

FH 2.5 Firsthohe

Die maximale Firsthohe im MI3 wird quf 12,0 m uber
StraPenniveau der zugehorigen ErschliefungsstrapBe
Firstlot in Gebdudemitte— festgesetzt. (siehe Skizze 2.8)

2.6 Skizzen zu Trauthohe (2.4) imNIN

Trouthéhe max +6,5m

Grundstiicksgrenze

Strape

von der Strae aufsteigendes Geldnde von der StroBe abfallendes Geldnde

Trauththe max +6,5m Trouthéhe max +6,5m

AV A

StraPenverlauf

abfallendes Gelande entlang der StroBe

ebenes Geldnde entlang der Strape

der zeichnerischen Festsetzung mit textlichen Festsetzungen (gemdB der Planzeichenverordnung — PlanzV 90 -)

2.7 Skizze zu Trauf- und Firsthohe (2.4 und 2.5) im MI3

M= 1:500

o THbis + 42m

Ok. First max. +12,0m
, {iber Ok. StraPe J
i~ g, "

/ S\ 7 iber Ok
3 ~70k. Geldnde
I 7 vorhonden
| AV
Gelandeverouf siehe
Planzeichenlegende B.6
5.0
 —

S. Bauweise, uberbaubarer Grundstucks—
flachen und Stellung baulicher Anlagen

(89 (1) Nr.2 BauGB, § 22-23 BauNV0)

3.1 Bauweise
0 offene Bauweise (3.1 PlanzV0)

AN nur EinzelhGuser zuldssig (3.1.1 PlanzV0)

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze (3.5 PlanzV0)

3.5 Stellung vorhandener Gebaude mit Firstrichtung

3.4 Stellung geplanter Gebdude mit Firstrichtung

3.5 Abweichungen von der Firstrichtung und Dachneigung
sind im Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde
2uldssig.

Die in Firstrichtung liegenden Gebdudeseiten miissen
stets die ldngeren sein.

. Verkehrsflachen

(89 (1) Nr.11 BauGB)
4.1 StraBenverkehrsflachen (6.3 PlanzV0)

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(6.3 PlanzV0)

/weckbestimmung: FuBweg, Geh— und Radweg und
Zufahrt Tennisplatz

@ Offentliche Parkflache

WW]  Wirtschaftsweg

. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die

Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fur Ablagerungen
(85 Abs.2 Nr.4 und Abs. 4, 89 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Fldchen zur Beseitiqung von Niederschlagswasser (7. PlanzV0)

5.2 Flichen fiir Versorqungsanlagen —Elektrizitat— (7. PlanzV0)

0. Grunflachen

Anpflanzen: Bdaume
(89 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB, 13.2. PlanzV0)

Erhaltung: Baume
(89 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB, 13.2. PlanzV0)

(89 (1) Nr.15 BauGB, 9 PlanzV0)

6.1 kleingdrtnerisch nutzbare private Griinfléiche/ Freifldche,
von jeglicher Bebauung freihalten

6.2 private Grinflache/ Freiflache, von jeglicher Bebauung

freihalten. 8.
Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Nebengebdude
zugelassen, wenn die Stauraumtiefe zwischen Garagen—
einfohrten und der offentlichen Verkehrsflache min.
5,00 m betragt. Bei Garagen und Nebengebduden, die 8.9
parallel zur ErschlieBungsstraPe angeordnet sind, missen )
aus gestalterischen Criinden die AuBenwdnde, Stiitzen
oder Dacher dieser baulichen Anlagen zu den straBen—
seitigen Grundstiicksgrenzen grundsdtzlich einen Abstand
von min. 1,00 m einhalten. —— 84
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur bis o 85
2u einem Gesamtvolumen von 50 m® aulassig. 8.6

6.5 offentliche Griinflache ° 8.7

Sonstige Planzeichen

8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans "GroBe Acker"
(89 Abs.7 BauGB, 15.13 PlanzV0)

urspriingliche Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(15.14 PlanzV0)

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Grenzsteine

aufzulosende Grundstucksgrenzen
aufzuldsende Grenzsteine
neue Grundstucksgrenzen

8.9 Umgrenzung von Fldachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind.

(89 Abs. 1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaPinahmen
und Flachen fur Mapnahmen zum Schutz,

zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u.
Landschaft

(85 Abs.2 Nr.10 und Abs. 4, 89 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
(89 Abs.1Nr.25 a) und Abs.6 BauGB, 13.2.1 PlanzV0)

MaBnahmen bei denen auf Grund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, bedirfen gemall § 8 ff
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der
MaBnahme bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Auffiullungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den
Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fiir Auffiillungen zur Errichtung von technischen
Bauwerken sind die LAGA -TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Landesarchaologie

. Absatz 1 und 2 entbindet Bautrdger/Bauherren bzw.

5.

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBBnahmen (wie Mutterbodenabtrag)

Hat der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, soweit fir die spateren
Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit wir diese
uberwachen kénnen.

. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des

Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978, (GVBI. 1978 S 159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, S 301) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen
planmaBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten
der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaBnahmen erforderlich.
Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die
MaBnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaBnahmen gilt.

Die Punkte 1-5 sind auch in die Bauausfilhrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen.
selbstverstandlich zu beriicksichtigen, bzw. dirfen von Planierungen 0.4. nicht
beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese sind

Gasversorgung

Die Pfalzgas GmbH hat im Plangebiet zum Teil Gasversorgungsleitungen liegen.
Sollten Erdbewegungen oder sonstige bauliche MaBnahmen, die in den Bereich
der Gasleitungen fallen, getatigt werden, muss die Pfalzgas GmbH verstandigt
werden. AuBerdem wird auf die ,Hinweise flir MaBnahmen zum Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” hingewiesen.

Radonprognose

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse wird auf eine mogliche Radonbelastung
in der Bodenluft hingewiesen. Das Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht  hat
(Radoninformationsstelle,
Radon®@lfu.rlp.de).

eingerichtet
Mainz  oder

eine entsprechende Beratungsstelle
Kaiser-FriedrichstraBe 7, 59116

- RECH TSGRUNDLAGEN

Den Festsetzungen liegen folgende Gesetze und Verordnungen zugrunde:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannntmachung vom 03:11:2017

(BGBL. I. S. 3634), in der jeweils neuesten Fassung.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunu’[zun((]sverordnung —BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.11.2017 {BGBL. 1. S."3786), in der jeweils neuesten Fassung.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzZV) vom 18.12.1990
(BGBL. I. S. 56), zul gednd. durch Art. 3 d.G. vom 4.5.2017 (BGBI.S | Bl. 1057)

4. Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998

(GVBL. I. S. 365), zul. gedndert d. Art. 1 d.G. vom 15.06.2015 (GVBI S. 77)

1.

2.

3.

4.

.

6.

.

VERFARRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Erfweiler hat am _._.20__ die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gemdB § 2 BauGB beschlossen.

Vorgezogene Beteiliqung der Burger (83 Abs. 1 BauGB)

Die vorgezogene Beteiligung der Biirger wurde am _._.20__ bis
_._.20_ durchgefuhrt.

Den Birgern wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Betelliqung der Trager offentlicher Belange (5 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und Stellen, die Trdger der offentlichen Belange sind, wurden mit
Schreiben vom _._.20__ bei der Aufstellung des Planes beteiligt. Den Trdgern
offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Geltendmachung von Bedenken und
Anrequngen gegeben. Uber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung vom .20__ beraten und beschlossen.

Entwurfsbeschluss und offentliche Auslequng

Der Gemeinderat hat die Annahme dieses Bebauungsplanes und die offentliche
Auslequng am _._.20__ beschlossen. Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom
_..20_bis zum __.20_ in der Verbandsgemeindeverwaltung in Dahn
offentlich ausgelegen.

Den Biirgern wurde Gelegenheit zur Geltendmachung von Bedenken und
Anregungen gegeben.Uber die eingegangenen Bedenken und Anrequngen wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung vom __.20__ beraten und beschlossen.

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes (8101, V. § 86 Abs.1 LBau0)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom _._.20__ diesen Bebauungsplan
—einschliePlich der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen-
als Satzung beschlossen.

Erfweiler, den 20 oo

) (Ortsbiirgermeister)
Ausfertigungsvermerk
Der vorliegende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Erfweiler, den .20 oo
(Ortsbiirgermeister)
Ortsubliche Bekanntmachung (§ 10 BauGB)

Dieser Bebauungsplan wurde am _._.20__ ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan —einschlieBlich den
bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen—
rechtsverbindlich.

Erfweller, den 20 oo,

(Ortsbiirgermeister)

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

UBERSICHTSKARTE M = 1: 25.000

.f",--.__»;-___;__ Py
k=)
e
'/b’&(f B

-

-

. {g =

] e
7 7 e —
.!-/,' e

v

ORTSGEMEINDE 66996 ERFWEILER

BtBAUUNGOPLAN "GROSSE ACKER"
4 ANDERUNG UND ERWEITERUNG

ENTWURF ZUR OFFENTL. AUSLEGUNG ~ gem. § 3 Abs. 2 BauGB
BETEILIGUNG DER TRAGER OFF. BELANGE gem § 4 Abs. 2 BouGB

erstellt: Dahn, 13.05.2009

zuletzt gedndert am 18.09.2019 IngBiro Wonka 66989 Niinschweiler, Hoherischweiler Weq 10
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