Vorhabenbezogener Bebauungsplan : Anderungs- und Erweiterungsplan "Drotschenwoog" Gemeinde Bruchweiler-Barenbach

Verfahrensvermerke

Bebauungsplan: Anderungs- und Erweiterungsplan
Ortsgemeinde: Bruchweiler-Barenbach

Textliche Festsetzung Textliche Festsetzung

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

2.1 AuRere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO, §1 Abs.6 BauNVO)

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Fir Teile des Plangebiets entsprechend der Planzeichnung wird die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet Im G b biet sind Satteldacher (SD d Pultdacher (PD) mit ei Dachnei ind. 6
(GE) nach §8 BauNVO festgesetzt. m Gewerbegebiet sind Satteldacher (SD) und Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von mind.

hdéchstens 35 Grad zulassig.

Bei den Gebauden kénnen Solaranlagen auf den Dachern mit gleicher Neigung wie das Dach errichtet

Gewerbegebiet (GE) werden.

® Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Im Bereich des Schutzstreifens der 20kV-Freileitung ist feuernemmende Dacheindeckung nach DIN4102

Aufstellungsbeschluss Am
vorzusehen.

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

® Zulassig sind

Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2.2 Einfriedungen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Offentliche Bekanntmachu ng des Am

Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB)

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.
Bei den Baugrundstiicken im Gewerbegebiet darf die Gesamthdhe der vorderen Einfriedung das Malk von
2,0 m nicht Gberschreiten.

Billigung des Vor- Entwurfsplanes Am

® Ausnahmsweise zuldssig sind

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Hecken als Einfassungen sind festen Einfassungen vorzuziehen.
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Beschluss tber frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ~ Am
und der TOB

(§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB)

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
2.3 Werbeanlagen

e Vergnlgungsstatten.
gnugung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

® Unzulassig sind

¢ Einzelhandelsbetriebe wie Supermérkte oder Verbrauchermarkte Blinkende Leuchtreklame ist untersagt . . s ) . V_Om
' Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Bis
i 3 Abs. 1 BauGB
1.2 MaR der baulichen Nutzung 2.4 Stellplatze und befestigte Flachen & )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) 88 Abs.1 Nr.3 LBauO i.V.m. 89 Abs.4 BauGB . . .
(388 Abs. 1 Nr. V-m. §9 Abs. ) Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Tragem Fristende:
: - , o . N ; offentlicher Belange
Die Zahl der Voligeschosse wird im Gewerbegebiet (GE) mit "zweigeschossig als Hochstgrenze” festgesetzt. Befestigte Flachen, insbesondere Stellplatze, sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, mit Schreiben VOF% 4 Abs. 1 BauGB
Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien) auszibilden. Je 4 Stellplatze muss ein (§ - )
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir das Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird standortgerechter Baum STU 14/16 cm / VGL. A.1.1) im Bereich der Stellplatze gepflanzt werden. )
fur das Gewerbegebiet (GE) mit 1,6 festgesetzt. Als abflussmindernde MaRnahmen werden empfohlen: Abwagungsbeschluss Am
Unter dem Schutzstreifen der 20-kV Freileitung darf die Bauhthe ab der Oberkante ErschlieBungsstral’e 4,0m - die Versickerung von Dachfldchenwasser (§ 3Abs.2S.41.HS BauGB)
nicht Uberschreiten. - die Reduzierung befestigter Flachen auf ein Minimum
Die Ausfiihrung von Gebauden innerhalb des Schutzstreifens der 20 kV-Leitung ist mit den Pfalzwerken Mitteilung des Prufungsergebnisses Am
abzustimmen. (§ 3Abs. 2 S. 4 2. HS BauGB)
1.3 Bauweise Billigung des férmlichen Planentwurfes Am
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO)
GemaR der Planzeichenverordnung wird fir das Gewerbegebiet "offene Bauweise" festgesetzt. Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Am
- Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Planzeichenlegende
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §14 BauNVO) Offentliche Bekanntmachung der Auslegung Vom
(§ 3Abs. 2 S. 2 BauGB) Bis

Im gesamten Plangebiet hat der Abstand der vorgenannten Nebenanlagen von der stral’enseitigen
Grundstlicksgrenze mind. 3,0 m zu betragen. Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen sowohl innerhalb als auch
aufderhalb Gberbaubarer Grundstuicksflachen zulassig.

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V. mit der BauNVO)
Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange Fristende:
mit Schreiben vom (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

@ Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Abwagungsbeschluss Am
(§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB)

1.5 Private Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch:

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Baumschule" wird entsprechend der Planzeichnung GFZ GeschoBflichenzahl (§§ 16,17 und 20 BauNVO) @) Mitteilung des Prufungsergebnisses Am
festgesetzt. GFZ als HichstmaR (2.5 PlanzV) :Z) (§ 3Abs. 2S. 42 HS BauGB)
Innerhalb dieser Flache ist das Lagern von Pflanzen, Pflanzsubstrat, Oberboden und fiir das Pflegen der GRZ Grundﬂéch_fenzahl (§§16,17 und 19 BauNVO) =
Baumschule erforderlichen Materialien (Pfahldreibocke, Bast, Kokosmatten, etc.) zuléssig. G_BZ als H_°°h5tman’ (2.5 PlanzV) |-_||J Satzu ngsbeschluss Am
I Hohe baulicher Anlagen —
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal I&J (§ 10 BauGB)
1.6 Bepflanzungen L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 178 BauGB) o ) ) _ Ausfertigung Am
Bauweise, liberbaubare Grundstiicks- flaichen und Stellung baulicher Anlagen et
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 8
Auf den festgesetzten Pflanzflachen sind fiir die Eingriinungsmafnahmen die Baum- und Straucharten nach der
Artenliste des Landespflegerischen Planungsbeitrags zu verwenden. Die Neupflanzungen sind zu erhaltenund | | Baugrenze Geneh migung
dauerhaft zu pflegen. j
Uberbaubare Grundstucksflachen
I Baugrenze (3.5 PlanzV)
Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen p
(§ 9 (1) Nr. 25 und Abs.6 BauGB; 13.2 PlanzV) H
. Erhalten von Baumen
- Umgrenzung von Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft ( 13.1 PlanzV) 1615
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1672 . D - 67716 Heltersberg
B. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) Ingenieure Hauptstrafe 44
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