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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 6 und 9 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung ,Logistik”

Das Sonstige Sondergebiet ,Logistik” dient der Ansiedlung von Betrieben und Anlagen, die
logistischen Nutzungen dienen. Zuldssig sind:
- Betriebe und Anlagen, die dem Transport, dem Umschlag, der Lagerung (Lagerhduser und

Lagerplatze) und der Kommissionierung von Gutern dienen.

- Verkehrsflachen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, die den oben genannten Anlagen
zugeordnet sind.

- Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie.

Gewerbegebiet
Die Gewerbegebiete werden nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften auf der Grundlage der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) gegliedert und
eingeschrankt.

GE 1:

In den mit GE 1 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | —
VI (Ifd. Nr. 1 - 199) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie
Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Betriebe der
Abstandsklasse VI und V (Ifd. Nr. 81 - 199) der Abstandsliste soweit diese in der Abstandsliste
mit (*) gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden koénnen die Ubrigen Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 - 199), wenn im Einzelfall durch besonderen
Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

GE 2/ GE 3:

In den mit GE 2 und GE 3 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | — V (Ifd. Nr. 1 - 160) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1)
sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig. Dies gilt nicht flr Betriebe der
Abstandsklassen V und IV (Ifd. Nr. 37 - 160) soweit diese in der Abstandsliste mit (*)
gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden koénnen die Ubrigen Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81 - 160), wenn im Einzelfall durch besonderen
Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE 1 — GE 3) sind Betriebe und Anlagen, die einen
Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, unzulassig.

Im Rahmen der Festsetzungen 1.1, 1.2.1, 1.2.2, 1.2.3 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.
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1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

2.1

22

Teilflache LEK in dB LEK in dB
Tag (06:00 — 22:00 Uhr) Nacht (22:00 Uhr — 06:00)
GE 1 68 53
GE 2 70 55
GE 3 68 53
SO 60 45

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erflillt eine Nutzung auch dann die
Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten
Emissionskontingenten — als seltene Ereignisse im Sinne der Nr. 7.2 der TA Larm zul&ssig sind.

Die in Gewerbegebieten gemal § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
(Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke) werden im Plangebiet ausgeschlossen.

Einzelhandel ist in den festgesetzten Gewerbegebieten (GE 1 — GE 3) — mit Ausnahme der
Vertriebsformen Versandhandel und Click & Collect (jeweils ohne Verkaufsraum) -
ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kann Einzelhandel in funktionalem rdumlichem Zusammenhang mit einem
Handwerksbetrieb oder produzierendem Gewerbebetrieb zugelassen werden, wenn die
Verkaufsflache der Betriebsflache deutlich untergeordnet ist und einen Umfang von 50 m? nicht
Uberschreitet.

In den festgesetzten  Gewerbegebieten (GE1 - GE3) sind Betrieche des
Beherbergungsgewerbes sowie Gebaude fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO unzulassig.

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE 1 — GE 3) sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen unzuldssig.

Die im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind; Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke; Vergnugungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Baukérperhéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in
Meter Uber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der
baulichen Anlagen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Liftungsanlagen, sonstige technische Aufbauten) kann
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden. Die technische
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw.
betriebsbedingte Uberschreitung der Geb&udeldngen (der Betriebshallenldngen) von 50 m ist
grundsatzlich zulassig, wobei die flr eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem.
BauO NW einzuhalten sind.
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5.1

5.2

5.3

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 u. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Im Plangebiet sind aulderhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen gem. § 12 (6) BauNVO nur
Stellplatze und gem. § 14 (2) BauNVO nur die der Versorgung des Baugebietes dienende
Nebenanlagen zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatzanlagen sind aus wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit mindestens 30 %
Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.a.) anzulegen.

Im Plangebiet sind mindestens 80 % einer jeden Dachflache dauerhaft zu begriinen.
Alternativ kénnen auf den Dachflachen Photovoltaikanlagen oder Kombinationen von
Dachbegrinungen und Photovoltaikanlagen errichtet werden.

Dachflachen mit einem hohen Anteil (> 20 % der Gesamtdachflache) an Materialien, die zu
signifikanten Belastungen des Niederschlagswassers mit gewasserschadlichen Substanzen
fuhren, (DWA-A 102-2/BWK-A 3-2; Flachengruppe SD 1 und 2) sind nicht zulassig.

Hinsichtlich der Hof- u. Wegeflachen, den Verkehrsflachen sowie den Betriebsflachen ist
auszuschlielden, dass die Belastungskategorie 1| gemall DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 Uberschritten
wird.

FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten malgeblichen
AuBenlarmpegel missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebauden, in denen nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen
Raumen - Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW — nach DIN 4109-1: 2018
Anforderungen an die Schalldammung der Aulenbauteile (Wandteile, Fenster, Liftungen,
Dacher etc.) erfillt werden. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Male R'w,ges der
AuBenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1: 2018, Kapitel 7. 1, Gleichung (6) zu bestimmen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen
zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten
bestimmten malgeblichen Auflenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018 die schalltechnischen
Anforderungen an die Auflenbauteile unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach DIN 4109-1: 2018, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Larmpegelbereich ,Malfdgeblicher Erforderliches Schallddmm-Maf
Aulenlarmpegel erf. R'w.res in DB
in dB (A) Aufenthaltsraume in Blroraume und
Wohnungen Ahnliches
I bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
11 61 bis 65 35 30
[\ 66 bis 70 40 35
\Y 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
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7.1

7.2

7.3

Ausschluss schutzwirdiger Raume

Innerhalb des im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten Bereiches mit Uberschreitung
des aquivalenten Dauerschallpegels von 70 dB(A) tags sind im Sinne der DIN 4109-1:2018
schutzwirdige Rdume nicht zulassig. Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen
Sachverstandigen zuldssig, wenn eine Minderung der Verkehrsgerausche durch aktive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwénde) um das MaR der Uberschreitung des
aquivalenten Dauerschallpegels von 70 dB(A) tags sichergestellt ist.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Stellplatzflachen ist je angefangener 6 Stellplatze ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige
heimische, standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten:

B Baume I. und Il. Ordnung — HST, StU 16/18:

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
Tilia cordata Winterlinde

Die gemal} zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegten Flachen (P 1, P 3 - P 5)
sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste flachendeckend in einem
Pflanzabstand von 1 x 1 m zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
gleichartige heimische, standortgerechte Geholze zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten:

Baume I. Ordnung - HST, StU (18/20):

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume II. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher - Str 2xv (80/100, 100/150):

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Frangula alnus Gemeiner Faulbaum
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Innerhalb der gemaly zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegten privaten
Grunflache P 1 ist im unmittelbaren Anschluss an das festgesetzte Sondergebiet die Errichtung
einer Feuerwehrbewegungsflache (7 m x 12 m) zulassig.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.7

Innerhalb der gemaR zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegten Flache P 5 im
Slden des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Logistik” ist die Errichtung von max. vier
Feuerwehrbewegungsflachen (e 7 m x 12 m) zuldssig. In den Bereichen zwischen den
Feuerwehrbewegungsflachen und der festgesetzten Offentlichen Grinflache ist fur die
Notentwasserung jeweils eine 3 m breite Unterbrechung des Pflanzgebotes (P 5) vorzusehen.

Zum Zwecke der Notentwasserung ist im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 —
GE 3 je Baugrundstiick eine 3 m breite Unterbrechung des Pflanzgebotes (P 4) zulassig. Als
Ersatz fir den hierdurch verursachten Ausfall der Gehdlzpflanzung sind Ersatzpflanzungen in
gleicher Qualitat auf den jeweiligen Grundstlicken vorzusehen.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Logistik” sind die sudlichen und westlichen
Gebaudefassaden in den Teilbereichen, in denen die angrenzenden, mit einem Pflanzgebot
belegten Flachen P 1 und P 5 fur die Errichtung der Feuerwehrbewegungsflachen unterbrochen
werden, auf einer Fassadenlange von mind. 12m Uber die gesamte Fassadenhthe mit
Kletterpflanzen zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige
Kletterpflanzen gem. nachstehender Pflanzliste zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Kletterpflanzen:

Hedera helix Gemeiner Efeu
Parthenocissus tricuspidata Dreispritzige Jungfernrebe
Parthenocissus quinquefolia Selbstkletternde Jungfernrebe
Aristolochia macrophylla Amerikanische Pfeifenwinde
Clematis montana Berg-Waldrebe

Clematis terniflora Rispenblitige Waldrebe

Vitis coignetiae Rostrote Weinrebe

Vitis amurensis Amurrebe

Wisteria floribunda Japanischer Blauregen

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten Flachen P 4 und P 5 ist in einem fortlaufenden
Abstand von 7,5m eine Baumreihe aus heimischen, standortgerechten Einzelbdumen (3 x
verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumreihe in der
mit P 5 festgesetzten Flache darf flr die Errichtung von max. vier Feuerwehrbewegungsflachen
mit einer Lange von jeweils 12 m unterbrochen werden.

Die vorhandenen Grinsubstanzen innerhalb der gemafR zeichnerischer Festsetzung mit einem
Erhaltungsgebot belegten offentlichen Grinflache sudlich der Strale Letter Bulten (P 2) sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige heimische, standortgerechte Gehdlze zu
ersetzen. Eine Unterbrechung der mit dem Erhaltungsgebot belegten Flache (P 2) ist entlang der
festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 — GE 3 zur Errichtung von Grundstlickszufahrten zulassig.

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 — GE 3 ist jeweils die Errichtung einer maximal 10 m
breiten Zufahrt zulassig.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1. WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.
Material und Farbe von Werbeanlagen an den Gebaudefassaden sind auf den Charakter des
jeweiligen Baukorpers abzustimmen.
Je Fassadenseite darf die Flache der Werbeanlagen maximal 5 % der Fassadenflache umfassen.
Dabei wird die HOhe der Werbeanlage auf maximal 4 m, die Breite auf maximal 25 m und die
Anzahl der Werbeanlagen je Fassadenseite auf maximal 2 Werbeanlagen begrenzt.
Bewegliche, blinkende und selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in grellen,
aufdringlichen Signalfarben sind im Plangebiet unzulassig.
Freistehende Werbeanlagen sind ausschlie3lich im Bereich der Grundstickszufahrten zulassig.
Bezogen auf das Gelandeniveau dirfen sie eine Héhe von 5 m und eine Breite von 4 m nicht
Uberschreiten. Ihre Werbeflache darf nicht mehr als 10 m? umfassen.
Oberhalb der Attika sind Werbeanlagen unzulassig

2, EINFRIEDUNGEN
Zur Einfriedung der Grundsticke zur offentlichen Straflenverkehrsflache sowie zur sudlichen
Plangebietsgrenze sind innerhalb des Plangebietes nur begrinte Zaune oder Hecken aus
heimischen, ortstypischen Gehdlzen bis zu einer Ho6he von maximal 2,00 m zuldssig. Unbegrinte
Zaune sind in der Hohe der Hecke auf der von der offentlichen StralRenverkehrsflache bzw. von
der sudlichen Plangebietsgrenze abgewandten Seite hinter den Hecken zulassig.



Bebauungsplan Nr. 160 ,,Gewerbegebiet Letter Bllten®

HINWEISE

1.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

In der Zeit vom 15.03. — 30.06. dirfen zum Schutz der Hauptbrutzeit von Voégeln keine
Bauarbeiten durchgefiihrt werden. Sofern die Bauarbeiten vor der Brutzeit aufgenommen werden
und bis in die Brutzeit von Vdgeln andauern, mussen sie kontinuierlich, ohne mehrtagige Pausen
(max. 4 Tage), fortgeflhrt werden.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Coesfeld und dem LWL — Arch&ologie fur Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15
und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstliicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

BERGBAU

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld®.
Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWIDE, Berger
Allee 25 in 40213 Dusseldorf.

ALTLASTEN

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht gem. § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustédndigen Behodrde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrundangetroffen werden.

KAMPFMITTEL

Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Arnsberg vorgenommen. Demnach ist fur den westlichen Bereich eine
Bombardierung festgestellt worden. Entsprechend ist hier eine systematische Untersuchung der
zu bebauenden Grundflache erforderlich.

Baumalnahmen sind grundsatzlich mit der gebotenen Vorsicht durchzufihren. Weist bei der
Durchflhrung der BaumafRRnahmen der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche Verfarbungen hin oder
werden verdachtige Gegenstande entdeckt, ist die Arbeit sofort einzustellen und das
Ordnungsamt der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen. Die technische
Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen ist zu
beachten.

SCHMUTZWASSER

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt Gber private Einzelpumpwerke mit Anbindung an
eine geplante o6ffentliche Schmutzwasserdruckrohrleitung. Die Druckrohrleitung erhalt einen
Anschluss an die Freilandgefallekanalisation im Millenkamp, nérdlich des Plangebietes. Das auf
den Privatgrundstiicken anfallende Schmutzwasser ist mittels privat zu errichtenden und zu
betreibenden Einzelpumpwerken in die geplante 6ffentliche Druckrohrleitung einzuleiten. Bei der
Bemessung des offentlichen Schmutzwassernetzes wurde von einer Ansiedlung von Betrieben
mit geringem Wasserverbrauch ausgegangen. Die maximale betriebliche
Schmutzwasserabflussspende ist gem. DWA-A 118 auf 0,5 I/ (s*ha) festgelegt.
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10.

1.

12,

NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird Uber ein 6ffentliches Regenwasserkanalsystem mit
Regenklarung und Regenrtckhaltung sowie anschlielender gedrosselter Einleitung in den
Blhlbach sichergestellt. Fir die Gewerbegrundstiicke besteht eine Anschlusspflicht an dieses
System. Der Anschluss der Gewerbegrundstiicke an das Niederschlagswassersystem erfolgt im
im Sldosten des Plangebietes im Bereich der von Bepflanzung freizuhaltenden
Notentwasserungstrassen (s. textliche Festsetzung 7.5) und ist mit dem Abwasserwerk der Stadt
Coesfeld abzustimmen.

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kdnnen durch das o6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StralRen, Geldnde und Gebduden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstlckseigentimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100
durch sinnvolle Kombinationen von Malinahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung
der baulichen Anlage sind, schiitzen. Es ist grundsatzlich ein Uberflutungsnachweis gemaf DIN
1986 Teil 100 zu fiihren. Dieser dient dem Nachweis der schadlosen Uberflutung des
Grundstlicks im Falle eines Starkregens. Die anfallenden Wassermengen mussen dabei
nachweislich auf dem eigenen Grundstiick zuriickgehalten werden, ohne dass es zur Uberflutung
von Gebauden kommt.

Es ist durch die Grundstiickseigentiimer sicherzustellen, dass das auf dem Privatgrundstiick
anfallende Niederschlagswasser bis zu einem Ereignis T=100a (100 jahrliches Ereignis) dem
entlang der sudostlichen Grundstliicksgrenze verlaufendem offentlichen Niederschlagswasser-
und Hochwasserschutzsystem zugefihrt wird.

RUCKSTAUSICHERUNG
Gem. der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schiitzen.

ANBAUVERBOTS-/-BESCHRANKUNGSZONE

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Anbauverbotszone (gemessen 20 m vom befestigten
Fahrbahnrand der B 474) unzulassig und bedirfen innerhalb der Anbaubeschrankungszone
(gemessen 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 474) der Zustimmung der
Strallenbaubehdérde.

FASSADENBEGRUNUNG
Im Sinne des Klimaschutzes wird empfohlen, die Fassaden der Gebaude im Plangebiet zu
begrinen.

INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT

Energieeffizienz und Klimaschutz

»Coesfeld macht Klimaschutz® so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das
der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung
aller Baumalinahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.

Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen
Energietragern im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes flr Coesfeld empfohlen.

Weitere Pflanzempfehlungen

Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sollte darauf geachtet werden, dass unter
Berucksichtigung der Festsetzung des Bebauungsplanes moglichst Arten gepflanzt werden, die
der zuklnftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten
gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fir Insekten, Voégel und Kleinlebewesen bieten.
Fassadenbegriinungen leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.

AuBenanlagengestaltung

Die unversiegelten AulRen-, Garten- und Grinflachen sind moglichst naturnah und strukturreich
zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich auszufihren,
ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.
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Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind insektendichte, eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung nach
unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K (warmweiR) zu verwenden. Offentliche
Verkehrsflachen sind aus Sicherheitsgrinden ausgeschlossen.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und Verkehr,
Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.



