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STADT COESFELD

Textliche Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 93 ,,Gewerbegebiet Sudwest IlI*

(rechtskr. 08.11.1991)

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

A.

1)

11

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) und nach der Baunutzungsverordnung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133).

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Abstandsliste 1990

Gemal3 8§ 1 Abs. 9 BauNVO wird fir das Industriegebiet die Zulassigkeit
bestimmter Arten von allgemein zulassigen Nutzungen eingeschréankt.

Die Zulassigkeit der im 8§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Nutzungen
bestimmt sich nach den Abstandsklassen der Abstandsliste 1990 zum
Abstandserlass NW

(Rd. Erl. des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21. Marz 1990).

Es sind nur solche oder ahnliche Betriebe und Anlagen zulassig, die der im
Plan festgesetzten Numerierung der mitabgedruckten Abstandsliste
entsprechen.

(Abstandsliste im selben Ordner aufzurufen: Abstandsliste 1990.doc)

Ausnahmen nach 8 31 (1) BauGB

Ausnahmsweise zulassig sind die in Klammern bezeichneten Ifd. Nummern
von Betrieben und Anlagen, wenn ihre Vertraglichkeit nach der TA-Larm zu
bewerten ist.

Daruber hinaus sind Anlagen und Betriebe, die einer Beurteilung der TA-Luft
unterliegen, ausnahmsweise zuléssig, wenn ihre Unschadlichkeit fur die
Nachbarschaft in den Antragsunterlagen schliissig nachgewiesen wird.
Sonstige, von der Abstandsliste nicht erfasste Gewerbebetriebe des § 9 Abs.
2 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig, wenn in den
Antragsunterlagen schlissig nachgewiesen wird, dass ihr Storgrad der im
Plan festgesetzten oder der n&chst grof3eren Abstandsklasse entspricht.

Einzelhandelsbetriebe

Gemal 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe der Branchen
Lebensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren, Elektro-, Radio-, Video- und
Fernsehgerate, Spielwaren, Sportgerate sowie Geschenkartikel als Betriebe
der Erstversorgung bzw. des mittel- und langfristigen Bedarfs der Bevdlkerung
nicht zulassig.




1.3

2.)

3)

3.1

3.2

3.3

4.

5.)

5.1

Wohngebéaude

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO sind im gesamten Bebauungsplangebiet
Wohngebaude nicht zuléssig.

MafR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt die Grundflachenzahl und die Baumassenzahl
durch entsprechende Planzeichen fest. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf
hdchstens drei festgesetzt. Ausnahmsweise konnen fur Biro- und
Verwaltungsgebaude vier Vollgeschosse zugelassen werden, wenn die
zulassige Grundflachenzahl um den Anteil der Geschossflache des
zusatzlichen Geschosses verringert wird.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Lagerplatze nach den Absatzen 2 der 88 8 und 9 BauNVO sind nur in der
Uberbaubaren Gundstucksflache zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) BauNVO sind ebenfalls nur in der tberbaubaren Grundsttcksflache
zulassig.

Gemal § 22 (4) BauNVO wird fur den gesamten Planungsbereich eine
'‘besondere’ Bauweise festgesetzt. Es sind auch Geb&aude mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig.

8 6 der Landesbauordnung bleibt unberthrt.

Flachen fir Stellplédtze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze, die nach der Landesbauordnung NW auf den
Grundstiicken zu schaffen sind, dirfen nur entlang der ErschlieBungsstral3e
im Anschluf® an den nach Nr. 8.1 festgesetzten 3 m breiten Pflanzstreifen
angeordnet werden. Fir die Stellplatze sind Gber die Anzahl der fir einen
geordneten Betriebsablauf erforderlichen Grundstiickszufahrten zusatzliche
Ein- und Ausfahrten nicht zul&ssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (8 9 (1)
Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung oder Nutzung
freizuhalten. Anpflanzungen dirfen eine Hohe von 0,70 m, gemessen von
Oberkante Fahrbahn, nicht Gberschreiten. Ausgenommen sind
hochstammige, einzeln stehende Baume.



5.2

6.)

7)

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

In einem Abstand von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der geplanten
B 474n, sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.

Verkehrsflachen, der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die den Planbereich tangierende geplante B 474n ist eine anbaufreie,
Uberregionale Stral3e. Zu dieser Verkehrsflache sind Zu- und Abfahrten nicht
zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Belastung einzelner Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
erfolgt zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgungsanlagen.

Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im Bereich der gewerblichen Grundstticke ist zwischen der
StralRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstral3e und der Baugrenze ein
mindestens 3 m breiter Pflanzstreifen in Form von heimischen Baumen und
Strauchern anzulegen und zu unterhalten.

Unterbrechungen des Pflanzstreifens zur Schaffung von Grund
stiickszufahrten sind zulassig.

Sofern der tatsachliche Pflanzstreifen weniger als 5 % der gesamten
Grundsticksflache betragt, sind weitere Flachen auf dem Grundstiick zu
bepflanzen, bis der Anteil erreicht ist. Die Pflanzdichte muss mindestens

1 Gehdlz pro 2 m? betragen, wobei die Pflanzung zu 70 % aus Strauchern
und zu 30 % aus hochwachsenden Baumen bestehen muss.

Nadelgeholze, aul3er Eibe, sind nicht zulassig. Empfohlen werden Eiche,
Hainbuche, Buche, Eibe, Linde, Esche, Ahorn und Kastanie. Dartber hinaus
durfen weitere 5 % der Grundstucksflache zum Schutz des Wasser- und
Naturhaushaltes nicht versiegelt werden.

Lagerplatze nach Punkt 3.2 sind zu Verkehrsflachen hin mit einer 3 m breiten
und 2 m hohen, dichten Bepflanzung als Sichtschutz abzupflanzen.

Mindestens 30 % der Wandflachen fensterloser Fassaden oder
Fassadenteile mit einer Gesamtlange von mehr als 20 m sind mit
Kletterpflanzen in artengerechtem Abstand zu begrtinen. Die Bepflanzung ist
dauernd zu unterhalten.

Die mit einem Pflanzgebot umgrenzten Flachen sind durchgehend mit
bodenstandigen Laubgehélzen, Stauden und Grasern zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten. Der Anteil an Baum- und Strauchpflanzungen muss
70 % der Gesamtflache betragen.



1)

2.

2.1

2.2

3)

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB

Die Fuhrung der B 474n - sudliche Verlangerung des Konrad--
Adenauer-Ringes - wird vom Landschaftsverband Westfalen-Lippe durch
Planfeststellungsbeschluss bestimmit.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes liegt im sog. Bomben-
abwurfgebiet aus Kriegshandlungen des Zweiten Weltkrieges.

Festsetzungen nach § 81 der Bauordnung f. d. Land NW (Bau0 NW) i. d.
F.vom 20. 06. 1989 (GV. NW S. 432)

Einfriedigung
Zur B 474n sind die Grundstiicke liickenlos, ohne Tir und Tor, wirksam

einzufriedigen. Innerhalb des unter Pkt. 8.1 genannten Pflanzstreifens sind
Einfriedigungen in Form von Zaunen oder Mauern unzulassig.

Werbeanlagen

Innerhalb einer 40 m breiten Zone, gemessen vom aul3eren befestigten
Fahrbahnrand der 474n, sind Werbeanlagen nicht zulassig.

Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der B 474 zugewandt werden
sollen, sind gemal § 9 (6) FStrG innerhalb eines Abstandes von 40,0 m vom
auRReren befestigten Fahrbahnrand der StraRen unzulassig.

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache sind Werbeanlagen nicht
zulassig. Ausgenommen davon ist firmenbezogene Eigenwerbung bis zur
Grol3e von insgesamt 2 m2 an Erschlielungsstral3en in einem Abstand von
mindestens 3 m. Fremdwerbung kann ausnahmsweise innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Gesamtgréf3e von 5 m2 zuge-
lassen werden. Der Absatz 2.1 bleibt unberthrt.

AuRere Gestaltung der Baukorper

Die Fassaden der Gebaude sind mindestens alle 12 m deutlich vertikal zu
gliedern; z. B. durch Pfeiler, Verspriinge, Versatze, Offnungen und
Glasbander.



Gestaltung und Bebauung der Grundstticke
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Bauzonenprinzip

Um zu vermeiden, dass offene Lager- und Werkplatze in den zur Stral3e
orientierten Grundstiicksteilen eingerichtet werden oder grof3flachige
Hallenkomplexe den Strallenraum negativ bestimmen, soll auf den
Grundsticken folgendes Ordnungsprinzip angewendet werden:

- Vorzone: Entlang der Stral3e ist ein mind. 3 m breiter Vegetationsstreifen,
der nur durch Zufahrten und Eingénge unterbrochen wird, anzulegen.
Unmittelbar dahinter befindet sich ein nicht Giberbaubarer Bereich, in dem
vorrangig Stellplatze einzurichten sind.

- Inder Bauzone | sollen Blro-, Verwaltungs- und Sozialgebaude,
Ausstellungsraume und ausnahmsweise zulassige Wohnungen sowie
Stellplatze angeordnet werden.

- Die Bauzone Il im hinteren Grundsttcksteil soll Produktions- und
Lagerhallen, Lager- und Werkplatze sowie Stellplatze beinhalten.

Gestaltung der Baukdrper

Zur Steigerung der optischen Vielfalt wird eine gegliederte, in den Materialien

und Farben variierende Bebauung angestrebt. Insoweit sind die Fassaden der
Gebaude mind. alle 12 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Verspriinge,

Versatze, Offnungen und Glasbander.

Bevorzugte Fassadenmaterialien sind: Mauerwerk, Putz, Holz, Glas und
Stahl; Beton- oder Trapezblechfassaden sind kleinteilig zu gliedern und in
Verbindung mit anderen Materialien auszufiihren.

Als weiteres Gestaltungselement, aber auch aus 6kologischen Grinden, ist
die Dach- und Fassadenbegrinung mit einzubeziehen.
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STADT COESFELD

Textliche Festsetzungen
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 “Gewerbegebiet Stidwest III”

Datum/Stand: 29.09.2011

A.

1)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

Das mit SO gekennzeichnete Gebiet wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger
Mobeleinzelhandel” festgesetzt.

Im sonstigen Sondergebiet ,gro3flachiger Mobeleinzelhandel® ist
ausschliel3lich ein Mébelhaus mit Mdbeleinzelhandel mit dem Kernsortiment
Mobel (inkl. Garten und Campingmébel) zul&ssig.

Die Gesamtverkaufsflache des zuldssigen Mobelhauses (einschlief3lich
Leuchtenfachmarkt) wird im Sondergebiet in der Summe auf maximal
22.000 m? begrenzt. Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente
(gemal Coesfelder Sortimentsliste) wird insgesamt in der Summe auf
maximal 6 % (1.320 m?) der zuldssigen Gesamtverkaufsflache begrenzt.

Fur die zulassigen zentrenrelevanten Randsortimente wird die maximal
zulassige Verkaufsflache einzelner Sortimente wie folgt begrenzt:

- Glas/ Porzellan/ Keramik max. 425 m? (2%)
- Wohneinrichtungsbedarf max. 300 m? (1%)
- Haushaltswaren (Hausrat) max. 220 m? (1%)
- Heimtextilien max. 110 m? (0,5%)
- Haus-/ Bett-/ Tischwésche max. 110 m? (0,5%)
- Bettwaren max. 210 m? (1%)

Zusatzlich ist ein Leuchtenfachmarkt innerhalb des Mébelhauses mit max.
255 m? Verkaufsflache zulassig.

Der Umfang der nicht zentrenrelevanten Randsortimente (gemaf Coesfelder
Sortimentsliste) wird insgesamt in der Summe auf maximal 700 m?
Verkaufsflache begrenzt Zulassig sind ausschliel3lich folgende Sortimente:

- Teppiche (ohne Teppichboden)

Die zuvor benannte Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient
einschliel3lich der Gange, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen fur
Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen,
soweit sie dem Kunden zugénglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit
sie nicht nur voribergehend genutzt werden.



Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist eine Schank- und
Speisewirtschaft (z.B. Cafeteria) bis zu einer Grof3e von 200 m? Nutzflache

zulassig.Die Coesfelder Sortimentsliste zur Definition der

nahversorgungsrelevanten, zentren- sowie nicht zentrenrelevanten
Sortimente gemal Ratsbeschluss der Stadt Coesfeld vom 14.04.2011.

Zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. nach
Wz 2008*

Bezeichnung nach
WZ 2008

Augenoptik

47.78.1

Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)

47.71

Einzelhandel mit Bekleidung

Bettwaren (NUR: Steppdecken u. a.
Bettdecken und
Kopfkissen)

aus 47.51

Einzelhandel mit Textilien
(daraus NUR: Einzelhandel
mit Steppdecken u. a.
Bettdecken, Kopfkissen u.
a. Bettwaren)

Bucher

47.61

47.79.2

Einzelhandel mit Blichern

Antiquariate

Computer (PC-Hardware und - Software)

47.41

Einzelhandel mit
Datenverarbeitungsgeraten,
peripheren Geraten

und Software

Elektrokleingerate

aus 47.54

Einzelhandel mit
elektrischen
Haushaltsgeraten (NUR:
Einzelhandel

mit Elektrokleingeraten
einschliel3lich Nah- und
Strickmaschinen)

Foto- und optische Erzeugnisse
und Zubehor

47.78.2

Einzelhandel mit Foto- und
optischen Erzeugnissen
(ohne Augenoptiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik

47.59.2

Einzelhandel mit
keramischen Erzeugnissen
und Glaswaren

Haus-/ Bett-/ Tischwasche

aus 47.51

Einzelhandel mit Textilien
(darunter NUR:
Einzelhandel mit Haus- und
Tischwasche, z. B. Hand-,
Bade- und Geschirrtiicher,
Tischdecken,
Stoffservietten, Bettwasche)

Hausrat

aus 47.59.9

Einzelhandel mit
Haushaltsgegenstanden
anderweitig nicht

genannt (NUR: Einzelhandel
mit Hausrat aus Holz, Metall
und Kunststoff, z. B.
Besteck und Tafelgerate,
Koch- und Bratgeschirr,
nicht elektrische
Haushaltsgerate, sowie
Einzelhandel mit
Haushaltsartikeln und
Einrichtungsgegenstanden
anderweitig nicht genannt)

WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes,

Ausgabe 2008




Heimtextilien/ Gardinen

aus 47.53

aus 47.51

Einzelhandel mit
Vorhéangen, Teppichen,
FuRbelagen und Tapeten
(NUR: Einzelhandel mit

Vorhéangen und Gardinen)
Einzelhandel mit Textilien
(daraus NUR: Einzelhandel
mit Dekorations- und
Mobelstoffen, dekorativen
Decken und Kissen, Stuhl-
und Sesselauflagen u. &.)

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/
Handarbeiten sowie

Meterware fur Bekleidung

und Wasche

aus 47.51

Einzelhandel mit Textilien
(NUR: Einzelhandel mit
Kurzwaren,

z. B. Nadhnadeln,
handelsfertig aufgemachte
Nah-, Stopf- und
Handarbeitsgarn, Knépfe,
ReiBverschlisse sowie
Einzelhandel mit
Ausgangsmaterial fir
Handarbeiten zur
Herstellung von Teppichen
und Stickereien)

Leuchten/ Lampen

aus 47.59.9

Einzelhandel mit
Haushaltsgegenstanden
anderweitig nicht
genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Lampen
und Leuchten)

Medizinische und orthopédische Gerate

47.74

Einzelhandel mit
medizinischen und
orthopadischen Artikeln

Musikinstrumente und Musikalien

47.59.3

Einzelhandel mit
Musikinstrumenten und
Musikalien

Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren sowie
Kunstler- und Bastelbedarf

47.62.2

Einzelhandel mit Schreib-
und Papierwaren, Schul-
und Biroartikeln

Schuhe, Lederwaren

47.72

Einzelhandel mit Schuhen
und Lederwaren

Spielwaren

47.65

Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel
(ohne Campingmdbel und
Angelbedarf; inkl. Sportbekleidung)

aus 47.64.2

Einzelhandel mit Sport- und
Campingartikeln (ohne
Campingmobel,
Anglerbedarf und Boote)

Telekommunikationsartikel

47.42

Einzelhandel mit
Telekommunikationsgeréaten

Uhren/ Schmuck

47.77

Einzelhandel mit Uhren und
Schmuck

Unterhaltungselektronik

47.43

47.63

Einzelhandel mit Geraten
der Unterhaltungselektronik

Einzelhandel mit bespielten
Ton- und Bildtrédgern

Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln

aus 47.78.9

aus 47.64.2

Sonstiger Einzelhandel
anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel
mit Waffen und Munition)

Einzelhandel mit Sport- und
Campingartikeln (daraus
NUR: Anglerbedarf)




Wohneinrichtungsbedarf
(ohne Mdbel), Bilder/ Poster/
Bilderrahmen/
Kunstgegenstande

47.78.3

aus 47.59.9

Einzelhandel mit
Kunstgegenstanden,
Bildern, kunstgewerblichen
Erzeugnissen, Briefmarken,
Munzen und
Geschenkartikeln

Einzelhandel mit
Haushaltsgegenstanden
anderweitig nicht
genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Holz-,
Kork-, Korb- und
Flechtwaren

Zentren- und Nahversorgungsrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. nach
WZ 2008

Bezeichnung nach WZ
2008

Blumen

Aus 47.76.1

Einzelhandel mit Blumen,
Pflanzen, Samereien und
Diingemitteln (NUR:
Blumen)

Drogerie, Kosmetik, Parfimerie

47.75

Einzelhandel mit
kosmetischen Erzeugnissen
und Korperpflegemitteln

Nahrungs- und Genussmittel

47.2

Einzelhandel mit Nahrungs-
und Genussmitteln,
Getranken und Tabakwaren
(in Verkaufsrdumen)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

47.73

Apotheken

Zeitungen/ Zeitschriften

47.62.1

Einzelhandel mit
Zeitschriften und Zeitungen

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere

aus 47.76.2

Einzelhandel mit
zoologischem Bedarf und
lebenden Tieren

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. nach
WZ 2008

Bezeichnung nach WZ
2008

Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne

47.52

aus 47.53

aus 47.59.9

Einzelhandel mit
Metallwaren,
Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (daraus
NICHT: Einzelhandel mit
Rasenmahern, siehe
Gartenartikel)

Einzelhandel mit
Vorhéangen, Teppichen,
FuRbodenbelagen

und Tapeten (NUR:
Einzelhandel mit Tapeten
und Ful3bodenbelagen)

Einzelhandel mit
Haushaltsgegenstanden
(daraus NUR: Einzelhandel
mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen




aus 47.78.9

und Tresore)

Sonstiger Einzelhandel
anderweitig nicht genannt
(NUR: Einzelhandel

mit Heizol, Flaschengas,
Kohle und Holz)

Bettwaren (NUR: Matratzen)

aus 47.51

Einzelhandel mit Textilien
(daraus NUR: Einzelhandel
mit Matratzen)

Boote

aus 47.64.2

Einzelhandel mit Sport- und
Campingartikeln (NUR:
Boote)

Elektrogrol3gerate

aus 47.54

Einzelhandel mit
elektrischen
Haushaltsgeraten (daraus
NUR: Einzelhandel mit
Elektrogro3geraten wie
Wasch-, Bugel- und
Geschirrspilmaschinen,
Kihl- und Gefrierschranken
und -truhen)

Fahrrader und Zubehor

47.64.1

Einzelhandel mit
Fahrradern, Fahrradteilen
und -zubehor

Gartenartikel (ohne Gartenmabel)

aus 47.59.9

aus 47.52.1

Einzelhandel mit
Haushaltsgegenstanden
anderweitig nicht

genannt (daraus NUR:
Koch- und Bratgeschirr fiir
den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und
Kunststoffwaren anderweitig
nicht genannt (daraus nur:
Rasenmaéher, Eisenwaren
und Spielgeréate fur den
Garten)

Kfz-Zubehor

45.32

45.40

Einzelhandel mit
Kraftwagenteilen und —
zubehor

Handel mit Kraftradern,
Kraftradteilen und -zubehor
(daraus NUR: Einzelhandel
mit Teilen und Zubehor fir
Kraftrader)

Kinderwagen

aus 52.44.6

Einzelhandel mit
Kinderwagen (in
Verkaufsraumen)

Mdbel (inkl. Garten- und
Campingmabel)

47.59.1

Einzelhandel mit
Wohnmobeln

Pflanzen/ Samen

47.76.1

Einzelhandel mit Blumen,
Pflanzen, Samereien und
Diingemitteln

(daraus NICHT:
Einzelhandel mit Blumen)

Teppiche (ohne Teppichboden)

47.53

Einzelhandel mit
Vorhéangen, Teppichen,
FuRbodenbelagen

und Tapeten (daraus NUR:
Einzelhandel mit Teppichen,
Briicken und Laufern)




2)

3)

3.1

3.2

4.)

5.)

6.)

6.1

6

Sonstiger Einzelhandel, anderweitig nicht aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel
genannt anderweitig nicht genannt
(daraus: Einzelhandel

mit Non-Food-Waren
anderweitig nicht genannt)

MalR3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafR Eintrag im Plan durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) sowie durch die maximal
zuléassige Hohe der Gebaudeoberkante bestimmt.

Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehthe bezieht sich auf die
vorhandene Ful3bodenoberkante (FOK = 95,80 m UNN) der vorhandenen
Gebaude im Plangebiet.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflache (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das sonstige Sondergebiet eine
‘abweichende' Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die
offene Bauweise mit der Mal3gabe, dass einzelne Gebaudeldngen mehr als
50 m betragen durfen.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig

Flachen fur Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze durfen nur entlang der Erschliel3ungsstral3e im Anschluss an den
nach Nr. 6.1 festgesetzten mindestens 3 m breiten Pflanzstreifen auf dem
Grundstick angeordnet werden. Fur die Stellplatze sind Gber die Anzahl der
fr einen geordneten Betriebsablauf erforderlichen Grundstiickszufahrten
zusatzliche Ein- und Ausfahrten nicht zul&ssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (8 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der B 474
(Konrad-Adenauer-Ring), sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.
Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist zwischen der
Stral3enbegrenzungslinie der ErschlieBungsstral3e und der Baugrenze ein
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mindestens 3 m breiter Pflanzstreifen in Form von heimischen Baumen und
Strauchern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Unterbrechungen des Pflanzstreifens zur Schaffung von Grundstiicks-
zufahrten sind zul&ssig.

Sofern der tatsachliche Pflanzstreifen weniger als 5 % der gesamten
Grundstiicksflache betragt, sind weitere Flachen auf dem Grundstiick zu
bepflanzen, bis der Anteil von 5 % erreicht ist. Die Pflanzdichte muss
mindestens 1 Gehdlz pro 2 m? betragen, wobei die Pflanzung zu 70 % aus
Strauchern und zu 30 % aus hochwachsenden Baumen bestehen muss.
Nadelgeholze, aulRer Eibe, sind nicht zuldssig. Empfohlen werden Eiche,
Hainbuche, Buche, Eibe, Linde, Esche, Ahorn und Kastanie.

Mindestens 30 % der Wandflachen fensterloser Fassaden oder Fassadenteile

mit einer Gesamtlange von mehr als 20 m sind mit Kletterpflanzen in
artengerechtem Abstand zu begrtinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
unterhalten.

Ortliche Bauvorschriften (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 BauO NRW)
Einfriedigung

Innerhalb des unter Pkt. 6.1 genannten Pflanzstreifens sind Einfriedigungen
in Form von Zaunen oder Mauern unzul&ssig.

Werbeanlagen

Innerhalb einer 40 m breiten Zone, gemessen vom &aul3eren befestigten
Fahrbahnrand der 474, sind Werbeanlagen nicht zulassig.

Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der B 474 zugewandt werden
sollen, sind gemal 8§ 9 Abs. 6 FStrG innerhalb eines Abstandes von 40,0 m
vom aul3eren befestigten Fahrbahnrand der Stral3en unzul&ssig.

Aul3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen nicht
zuldssig. Ausgenommen davon ist firmenbezogene Eigenwerbung bis zur
GrofRe von insgesamt 2 m? an Erschlie3ungsstral3en in einem Abstand von
mindestens 3 m. Fremdwerbung kann ausnahmsweise innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache bis zu einer Gesamtgrol3e von 5 m? zuge-
lassen werden. Der Absatz 2.1 bleibt unberihrt.

AuRere Gestaltung der Baukorper

Die Fassaden der Geb&aude sind mindestens alle 12 m deutlich vertikal zu
gliedern; z. B. durch Pfeiler, Verspriinge, Versatze, Offnungen und
Glasbander.

Bevorzugte Fassadenmaterialien sind: Mauerwerk, Putz, Holz, Glas und
Stahl; Beton- oder Trapezblechfassaden sind kleinteilig zu gliedern und in
Verbindung mit anderen Materialien auszufiihren.
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Hinweise
Bodendenkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplanbereich nach
derzeitigen Kenntnisstand nicht berthrt. Im Geltungsbereich der 4.
Bebauungsplanédnderung befinden sich keine Baudenkmaler. Erkenntnisse
Uber Bodendenkmaler liegen nicht vor. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en,
dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden. Fur diesen Fall
wird im Bebauungsplan vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach
dem Denkmalschutzgesetz NW hingewiesen.

Kampfmittel

Der gesamte Geltungsbereich der 4. Bebauungsplananderung liegt im
Bombenabwurfgebiet aus Kriegshandlungen des zweiten Weltkrieges. Eine
Freigabe der Flachen fur bauliche Vorhaben ist nur im Einvernehmen mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung
Arnsberg zulassig.



