STADT COESFELD

Textliche Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 75
yotadterweiterung Nord-West - Hof Klute* (rechtskr. 31.07.1998)

In Ergdnzung zu den Planzeichen werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
Die dazugehdrigen Begrindungen sind im Anschluss an die einzelnen Festsetzungen aufgefiihrt (kursiv
gedruckt). Die Begrindungen werden in der Textleiste des B-Planes nicht ausgedruckt. Die eigentliche "

Begrindung ", die Bestandteil des B-Planes ist, stellt eine Zusammenfassung der hier aufgefiihrten, auf die
einzelnen Festsetzungen bezogenen " Einzelbegrindungen” dar.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB

1.1 MalR} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO §§ 19 und 20

Die zulassige Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gem&R BauNVO § 19 (4) Satz 1 wird auf 50 %
festgesetzt. Ausnahmen fiir zuldssige Uberschreitungen sind:
Zone Bl - 90%, Zone B2 - 80%, Zone B3 - 70%, Zone B4 - 80%.

Die Ausnahme-Uberschreitungen des RegelmalRes von 50% ergeben sich aus der Festsetzung der
maximal zulassigen Stellplatzanzahl und ihrer Lokalisierung in den genannten Baufeldern.

Die GFZ wird gemall BauNVO § 20 (3), Satz 2 wie folgt festgesetzt: Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande kénnen ganz mitgerechnet werden.

Die Festsetzung ermdglicht in den Zonen mit 2-geschossiger Bebauung (Zonen B, F und G) die

Realisierung einer GFZ von mind. 0,6, sodass hier eine stadtebaulich erforderliche gréf3ere Dichte erreicht
wird.

1.2 Garagen und Stellplétze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind, ausgenommen in den Zonen E, G und H sowie am Ende der
beiden kurzen StichstralRen an Planstrale 4, nur auf den dafiir bezeichneten Flachen zulassig.

Die" feste " Lage der Garagen, Carports und Stellplatze resultiert aus dem Charakter der Strafl3en
(SpielstraRen mit festgelegten Parkplatzen, Baumstellungen, und somit festgelegten Zufahrtsmaoglichkeiten)
in Abhé&ngigkeit von der stadtebaulichen Zielvorstellung individueller Bebauung auf Einzelparzellen mit
jeweils nur einem Gebaude, insbesondere in Zone 8 (Hallenh&user), C (Doppelhduser)/ und Zone D
(Einzelh&user).



Ausnahmen hiervon sind:

Zonen C und D:

Ergibt sich aus der fir ein Gebaude festgesetzten hdchstzulassigen Wohnungsanzahl die Notwendigkeit der
Unterbringung weiterer Stellplatze auf dem Grundstick (gern. § 51 BauONW), so koénnen diese im
Vorgartenbereich des Gebaudes, im Gebaude selbst oder in den seitlichen Abstandsflachen gemaf § 6 (11
und 12) BauONW errichtet werden.

"Weitere" Stellplatze kdnnen in den Zonen C und D (max. 2 WE pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte)
erforderlich werden.

Zone F :

Im Vorgartenbereich der Grundstiicke F/1 bis F/5 sind Stellplatze maximal in gleicher Anzahl wie in den
grundstiickseigenen Gemeinschaftsgaragen zulassig.

Die zahlenmafige Begrenzung "weiterer" Stellplatze wurde vorgenommen, um das Erscheinungsbild der
Gebaude nicht mehr als notwendig zu belasten.

Vorgarten werden definiert als die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der der Stralle am
nachsten liegenden Baulinie oder Baugrenze.

1.3 Wohnungsanzahl gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus-, Doppelhaus-, Hausgruppenbebauung oder der Bebauung
in "Besonderer Bauweise" der Zonen C,D, E, F und G sind je Hauseinheit maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

Die Festsetzung dient der Wahrung des kleinmaf3stéblichen Charakters des Wohngebietes und somit seiner
gestalterischen und sozialen Einbindung in das vorhandene stadtische Gefilge.

1.4 Nicht Gberbaubare Flachen gemalk § 9 (1) Nr. 9 BauGB i.V.m. § 9 (1) Satz 1 FStrG

Innerhalb der bestehenden Baugebiete nérdlich und sidlich der Loburger Stral3e sind bauliche Anlagen in
einem Abstand von 20m, gemessen vom Fahrbahnrand der B 474, nicht zulassig.

Die Festsetzung dient der Einhaltung der 0.a. Vorschrift des BundesfernstralBengesetzes.

Der innerhalb der 20m-Zone befindliche Larmschutzwall entlang der B 474 darf nur mit fir Dammbau
geeignetem Material geschuttet werden. Die Béschungsneigung ist nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5
anzulegen. Die stralRenseitige Béschung ist zu bepflanzen. Hierbei sind nur solche Gehdlze und

Pflanzen zu verwenden, die keine negativen Auswirken auf die Verkehrssicherheit haben. Werbeanlagen
sind innerhalb der 20m-Zone unzulassig.

Die Festsetzungen dienen der Verkehrssicherheit auf der B 474. (s. Stellungnahme Landschaftsverband).

1.5 Grinflachen gemafl §9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. §9 (1) Nr. 25 BauGB

1.51 Offentliche Griinflache "Wallanlage".

Die Flache ist als Parkanlage mit extensiven Wiesenflachen zu gestalten. Die festgesetzten Solitdrbaume
auf der Wallkrone und entlang des Ful}/Radweges missen der Art Stiel-Eiche (Quercus robur)
entsprechen. Es sind mindestens 14 Stck. Solitarbdume mit Arten und der Pflanzqualitdt gemaf
Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Die Festsetzung der offentlichen Grinflache ist eine AusgleichsmaRnahme fur die Neuanlage von
Verkehrsflachen.



1.5.2 Offentliche Griinflache "Anger"

Die Flache ist als sonstige Griinanlage mit extensiven Wiesenflachen zu gestalten. Es sind mindestens 17
Stck. Solitdrbaume mit Arten und der Pflanzqualitat geman Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Die Festsetzung der offentlichen Grinflache ist eine AusgleichsmaRnahme fur die Neuanlage von
Verkehrsflachen.

1.5.3 Offentliche Griinflache "Stadtrandweg"

Die Flache ist als sonstige Grinanlage mit einem Stadtrandweg und einem Wiesen/Baumstreifen
herzustellen. Die festgesetzten Baumstandorte sind mit Obstbdaumen der Pflanzenliste 2, jeweils in
Pflanzabschnitten mit 7 bis 12 Baumen einer Art, zu bepflanzen.

Die Festsetzung der offentlichen Grinflache ist eine AusgleichsmaRnahme fur die Neuanlage von
Verkehrsflachen.

15.4 Offentliche Griinflache " Nord"

Die bestehende Griinflache wird als Offentliche Griinflache festgesetzt.

1.5.5 Offentliche Griinflache ,Ostlich B 474"

Die bestehende Griinflache wird als Offentliche Griinfliche festgesetzt.

1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die Nutzung der mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen in den Zonen A, B, F und G ist
fur die Allgemeinheit zugelassen.

Die ausgewiesenen Flachen liegen auf Privatgrundstiicken. Ein Bedarf durch Nutzung der Allgemeinheit
liegt vor, insbesondere soll der Vorplatz von Kindergarten/Ladengruppe in Zone A neben seiner Nutzung als
Stellplatzanlage als Stadtteiltreffpunkt dienen.

1.7 Schalltechnische Forderungen gemaf. § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 50 BImSchG

1.71 Aktiver Larmschutz:

Fir den aktiven Larmschutz wird eine Kombination aus Larmschutzwall und Larmschutzwanden entlang der
B 474 festgesetzt. Die Mindesthohen der Larmschutzwande beziehen sich auf das StraBenniveau. Die
Larmschutzwande sind stralRenseitig absorbierend auszubilden und missen ein Schallddmmall R'w
groRer/gleich 20 dB aufweisen.

Die Malinahmen zum aktiven Larmschutz entlang der B 474 sind erforderlich, um das Planungsgebiet von
den Larmeinwirkungen der B 474 und der Loburger StralRe nach den Mal3gaben des Beiblattes 1 zu DIN
18005 Teil 1 wirksam zu schiitzen. Bei der vorgegebenen Larmbelastung ware ohne diese MaRnahme eine
deutliche Uberschreitung der Orientierungswerte in den Tages- und Nachtstunden bis zu einer Tiefe von ca.
200 in das Planungsgebiel hinein gegeben.

Die Hohenlage des Erdgeschossfulibodens aller Gebaude aullerhalb der Zonen A und B wird mit maximal
60 cm Uber der das Gebaude erschlieRenden Verkehrsflache festgelegt.

Die Festsetzung sichert die Wirksamkeit des Larmschutzwalles und der LArmschutzwénde.



1.7.2 Passiver Larmschutz.

Fir den Bereich der vorhandenen Bebauung nérdlich und stdlich der Loburger StralRe mit der festgesetzten
Schallschutzklasse 2 missen alle verwendeten Bauteile und Materialien ein wirksames Schalldammaf von
34 dB (A) gewahrleisten.

Fir die Ober- und Dachgeschosse der Bebauung in Zone B ("Esplanade®) wird festgesetzt: Es dirfen nur
solche Bauteile und Materialien verwendet werden, die fiir Aufenthaltsraume-(Wohn)raume tagsiber einen
Innengerduschpegel von 34 dB (A) und fir Schlafrdume einen solchen von 30 dB (A) gewahrleisten.

Das kombinierte System aus Larmschutzwall und Larmschutzwadnden wurde in einem Ausmalle
vorgesehen, dass lediglich fur die bestehende Bebauung zu beiden Seiten der Loburger StralRe und fir die
Obergeschosse der Zone 8 (Esplanade) passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Eine weitere
Ausweitung der aktiven Larmschutzmaf3nahmen ist aus Platzgriinden entweder nicht moéglich (Loburger
Straf3e) oder aus Kostengriinden nicht tragbar (Esplanaden-Wall).

1.8 Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB

1.8.1 Private Garten:

Die nicht Uberbauten Flachen sind dauerhaft als nutzbare Freirdume herzurichten und mit einer
vegetationsfahigen Oberflache auszustatten. Je 400 m? Grundstlcksflache ist ein Baum aus den Arten der
Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Die Festsetzungen dienen der Verminderung des Eingriffs durch die Bebauung im Sinne einer Begriinung
der privaten Grundstucke.

1.8.2 Flachdacher allgemein:

Flachdacher mit einer Grundflache von mehr als 20 m? sind mit einer mindestens 5 cm dicken
Vegetationstragschicht aus mineralischem Material zu bedecken und extensiv zu begriinen.

Die Festsetzung dient der Verminderung des Eingriffs durch die Bebauung im Sinne einer zuséatzlichen
Begriinung auf den privaten Grundstticken.

1.8.3 Flachdach Kindergarten/Ladengruppe

Das Flachdach ist mit einer im Mittel 35 cm dicken Vegetationstragschicht aus mineralischem Material zu
bedecken und intensiv zu begrinen. Der Anschluss an die Topografie des Walles ist Uber
Gelandemodellierung herzustellen.

Die Festsetzung dient der Verringerung des Eingriffs durch die Bebauung im Sinne einer zuséatzlichen
Begriinung auf dem privaten Grundstlick sowie einer griingestalterischen Einbindung des Flachdaches in
die offentliche Parkanlage" Wall".

1.8.4 Anpflanzung "Nordlicher Wallbereich"

Es sind die Arten und Pflanzqualitdten gemaR Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Die Festsetzung ist eine Ausgleichsmaflinahme fir die Neuanlage von Verkehrsflachen.

1.8.5 Anpflanzung "Obstwiese Loburger Strale"
Die Flache ist als extensive Wiese mit Obstbaumen aus Arten der Pflanzenliste 3 anzulegen.

Die Festsetzung ist eine Ausgleichsmafinahme fir die Neuanlage von Verkehrsflachen.



1.8.6 Anpflanzung "Grunfliiche Loburger StralRe/Hof Klute".

Die Flache ist in eine Griinanlage mit der Zweckbestimmung extensive Wiese umzuwandeln und dauerhaft
zu erhalten.

Die Flache soll die Moglichkeit einer Nutzung als Weideland bieten. Die Festsetzung ist eine
AusgleichsmalRnahme fiir die Neuanlage von Wohnbauflachen.

1.8.7 Baumpflanzungen im 6ffentlichen Strallenraum

Bei den zu pflanzenden StraRenbdumen sind die Baumarten und Pflanzqualitdten gemaR der Pflanzenliste
2 zu verwenden. Es ist jeweils nur eine Art pro festgelegter (Plan)Stral3e zulassig.

1.8.7.1.  Loburger Straflte und Planstral’e 9: Winter-Linde (Tilla cordata)

1.8.7.2 PlanstralRen 1 und 8: Scheinakazie/Robinie (Robinia pseudoacacia)

1.8.7.3 PlanstralRe 2: Zierapfel (Malus tschonuskii)

1.8.7.4 PlanstraBe 3: Blumen-Esche (Fraxinus ornus)

1.8.7.5 PlanstralRe 4: Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata')

1.8.7.6 Planstrae 5: Amberbaum (Liquidabar styraciflua)

1.8.7.7 Planstrale 6: ERbare Eberesche (Sorbus aucuparia 'Edulis')

1.8.7.8 PlanstraRe 7: Frihe Bliten-Kirsche (Prunus sargentii ‘Accolade’)

1.8.7.9 PlanstralRen 10, 11 u. 12: Scharlach-Eiche (Quercus coccinea 'Crownright)

1.8.7.10  StralBengabelungen: Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

1.8.7.11  Entsorgungsstation: Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)

1.8.7.12 Ful/Radweg (siedlungsdurchquerend): Nelken-Kirsche (Prunus serrulata ‘Kanzan')

1.8.7.13 Ful/Radwegeverbindungen zwischen den Wendeanlagen der PlanstraBen und dem
Stadtrandweg bzw. der Planstrale 9: Eberesche (Sorbus aucuparia)

1.8.7.14  Konrad-Adenauer-Ring: Stiel-Eiche (Quercus robur)

Die Grolke der Baumscheiben wird mit mindestens 6.0 m? festgesetzt (2 x 3 m bei Parken in
Langsaufstellung und 2 x 5 m bei Parken in Senkrechtaufstellung).

Die Festsetzungen der Baumpflanzungen und Baumscheiben sind MaBnahmen fir die Verringerung des
Eingriffs durch die Neuanlage von Verkehrsflachen und zudem Element der
freiraumplanerischen/stadtebaulichen Griinordnung.

1.8.8 Baumpflanzungen auf privaten Stellplatzanlagen

Die privaten Stellplatzanlagen sind entsprechend den festgelegten Standorten mit Solitarbaumen geman
Pflanzenliste 2 zu Uberstellen. In den entsprechenden Bauzonen sind folgende Baumarten zu verwenden:
1.8.8.1 Bauzonen A1, B1, B2, B4 und B5: Scharlach-Eiche (Quercus coccinea "Crownright")

1.8.8.2 Bauzone B3: Scheinakazie/Robinie (Robinia pseudoacacia)

Die Festsetzungen der Baumpflanzungen sind Maf3nahmen zur Verringerung des Eingriffs durch die
Neuenlage der Stellplatze und zudem Element der freiraumplanerischen/stadtebaulichen Grinordnung.
1.8.9 Grabenanlage im Bereich des "Anger" (Gewasser Nr. 50).

Das vorhandene Gewasser und seine Vegetation sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzungen dienen der Eingriffsvermeidung und sind als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu sehen.

1.8.10 Graben entlang der westlichen Loburger Strale, (Gewasser Nr.51).

Fir das vorhandene Gewasser ist ein 5 m breiter Schutzstreifen festgesetzt.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Gewassers



2. Planungsrechtliche Festsetzungen gema BauNVO

2.1 Allgemeine Vorschriften, Bauflachen und Baugebiete gem. §1 (6) BauNVO

Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. §3 (3) Bau NVO nicht zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. §4 (3) BauNVO nicht zulassig.

Die in Reinen Wohngebieten und in Allgemeinen Wohngebieten mdéglichen Ausnahmen wurden zur
Wahrung des eindeutigen Wohncharakters des Gebietes ausgeschlossen.

2.2 Mal} der baulichen Nutzung gem. § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO

Festsetzungen fir Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens. Die
Traufhdhe ist definiert als der auere Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und
DachhautauRBenkante. Die Firsthohe ist definiert als der auere Schnittpunkt der Dachhaute.

2.3 Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO

In Bereichen mit festgesetzter "Besonderer Bauweise" sind Gebdude mit einer Lange von Uber 50m
zulassig. Die Abstandsflachen nach § 6 BauONW sind einzuhalten.

Die Festsetzung sichert die Einhaltung der nétigen Gebaudeabstande zur Wahrung der erforderlichen
Privatheit des Wohnens und des baulichen Gebietscharakters.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 (2 und 3) BauNVO

Baulinien kénnen zu den offentlichen Verkehrsflachen hin durch Treppenhauser und Erker und zur
strallenabgewandten Seite hin durch Vorbauten wie Balkone und Wintergarten auf 15% der jeweiligen
Fassadenlange um bis zu 1.50 Uberschritten werden. Rickspriinge gegeniber Baulinien sind zu
offentlichen Verkehrsflachen hin in einer Tiefe von 2,0 m auf einer Lange von hdochstens 15% der
Fassadenlange zulassig.

Die MalRnahme dient der Auflockerung des architektonischen Erscheinungsbildes der Gebaude innerhalb
des stadtebaulich gegebenen Rahmens.

In den mit "A" (Anbau) gekennzeichneten Flachen sind nur eingeschossige Baukérper mit einer maximalen
Firsthéhe von 4,50 m zulassig. Anbauten mit Flachdach dirfen die Traufhéhe des Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten.

Die ,A"-Flachen liegen hinter, teilweise auch seitlich von den Gebauden. Hier soll im Erdgeschossberelch

weiterer Spielraum fiir architektonische Entfaltung geboten werden, ohne die stéadtebaulich eingegrenzten
Proportionen der "Haupthauser" zu sprengen.

3. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gemaR §86 BauONW

3.1 Allgemeine Festsetzungen

Doppelhaushalften sowie Hauser von Hausgruppen und solche in "Besonderer Bauweise" sind gestalterisch
einander anzugleichen in Sockel-, Trauf- und Firsthdhe, Dachneigung, sowie im Farbton der Fassaden- und
Dachflachen. Garagen von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Material und Farbton den
Doppelhausern bzw. den Hausgruppen anzugleichen.

Die Festsetzung dient dazu, ein architektonisches "Auseinanderfallen® der Doppelhaushélften zu
vermeiden.
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Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so abzuschirmen oder abzupflanzen, dass die
Abfallbehalter von der ErschlieBungsflache nicht einzusehen sind.

Die Festsetzung dient einem hygienisch wirkenden Erscheinungsbild.

3.2 Firstrichtung und Dachform

Die vorgegebenen Firstrichtungen bezeichnen Satteldacher mit gleich geneigten Dachhalften unter
Ausschluss von Abwalmungen. Nebenfirste sind nur an Gebaudertckseiten und nur mit einer maximalen
Firsthohe von 4,50 m zulassig.

Der Ausschluss von Walmdachern bezieht sich auf die Zonen B, C D, F und G. In diesen Zonen liegen

starkere stadtebauliche Bindungen in Form von dichterer Bebauung vor. Nebenfirste sollen sich den
Hauptfirsten gestalterisch unterordnen.

3.3 Materialien, zonenweise Festsetzung

3.3.1 Zonen B, Cund F :

StralRen- und Giebelfassaden in Vormauerstein, Farbton rot und braun; Materialien aus Holz oder Metall
sind insgesamt bis zu einem Fassadenflachenanteil von 20% zugelassen. Dacher in Ziegel oder
Betondachstein, Farbton rot und braun.

Der dominierende rote bis braune Farbton von stralenseitigen Fassaden und Déachern soll ein im Prinzip
homogenes Erscheinungsbild dieser stadtebaulich pragnanten Zonen sichern (Raumkanten Zonen B und F,
dichte Bebauung der Zone C). Die Bandbreite der Farbgebung leitet sich aus der ortlichen
Baugestaltungstradition ab.

3.3.2 Zonen D und G :

Stralen- und Giebelfassaden in Vormauerstein, Farbton rot und braun, oder Putz, Materialien aus Holz und
Metall sind insgesamt bis zu einem Fassadenflachenanteil von 30% zugelassen. Dacher in Ziegel oder
Betondachstein, Farbton rot und braun.

Gegeniber allen vorgenannten Zonen soll in diesen stadtebaulich weniger dichten Zonen ein
architekonisch vielfaltigeres Erscheinungsbild entstehen kdnnen. Die Bandbreite der Farbgebung der
Dacher leitet sich auch hier aus der drtlichen Baugestaltungstradition ab: Die Zonen B, C, D und F, G sollen
Uber die Farbgebung der Dacher gestalterisch zusammengebunden werden, um einen optischen
Zusammenhang innerhalb des Baugebietes zu erreichen ohne jedoch individuelle Gestaltungsabsichten
unnétig einzuschranken (Freistellung der Farbgebung in Zonen E und H).

3.3.3 Zonen B, F und G:

Fir Hausgruppen und die Gebaude in "Besonderer Bauweise" sind im Bereich der strallenseitigen Fassade
und der Dacher innerhalb der einzelnen Nutzungsabschnitte durchgehend einheitliche Materialien und
Farbtdne zu verwenden.

Die Material- und Farbtonfestsetzung fur Hausgruppen und geschlossene Bebauungen soll an den
stadtebaulich pragnanten Raumkanten Esplanade (Zone B) und sudlicher Anger (Zonen F und G) ein
ruhiges, grolimaf3stablicheres stadtebauliches Bild ergeben. Die Realisierung der Gebaude soll daher durch
Bautrager oder auch Bauherrengemeinschaften geschehen.



3.4 Dachgauben und Dacheinschnitte

3.41 Allgemeine Festsetzung:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte fir Spitzbodenrdume sind unzulassig.

Die Festsetzung soll vermeiden, dass im AuRRenbild des Gebaudes ein zusatzliches, zweites Dachgeschoss
entsteht.

3.4.2 Zonenweise Festsetzung:
3.4.2.1 Zonen B, C, D, F und G:

StralRenseitig: Gauben traufstandig, Abstand zum Giebel mind. 1,50 m, Abstand zu Graten mind. 4,50 m,
Ricksprung gegenuber AuRenwand mind. 0,25 m. Die Gaubengesamtlange darf maximal 60% der darunter
befindlichen Fassadenlange betragen. Einschnitte sind nicht zulassig.

Rickseitig: Gaubenabstand zum Giebel mind. 1,50 m, Riicksprung gegentber AulRenwand mind. 0,25 m.
Einschnitte sind nur in Einzellangen von max. 4,0 m und mit einem Gesamtlangenanteil von 60% der
darunter befindlichen Fassadenlange sowie einem Giebelabstand von mind. 1,50 zulassig.

Samtliche Festsetzungen dienen dazu, einerseits die qualitatvolle Nutzung von Dachrdumen zu

ermoglichen (groBe Gauben, Dachterrassen), andererseits aber die Dachlandschaft zu optisch zu
beruhigen (durchlaufende Traufkanten).

3.5 Einfriedungen und Nebenanlagen

3.5.1 Einfriedung von Vorgarten, allgemeine Festsetzung:
Es sind nur einheimische Laubhdlzer mit Ausnahme der Eibe zugelassen.

Die Festsetzung von einheimischen Laubhélzern geschieht ebenfalls zur Wahrung des Landschaftsbildes.

3.5.2 Einfriedung von Vorgarten, zonenweise Festsetzung:
3.5.21 Zonen B, C, D, F und G:

Zulassig sind Mauern bis 0,50 m Héhe sowie beschnittene Hecken und Maschendrahtzaune, eingebunden
in Hecken, bis zu 1,0 m Hbéhe.

3.5.2.2 Zone E:

Zulassig sind beschnittene Hecken und Maschendrahtzaune, eingebunden in Hecken, bis zu 2,0 m Hohe.
3523

Mauern dber 0,50 m Hohe sind unzulassig.

Die unter 3.5.2 genannten Festsetzungen sollen den Vorgarten "natirlichen" und relativ offenen Charakter
geben.

3.5.3 Einfriedungen auflerhalb von Vorgérten

Als Begrenzung privater Garten gegenuber o6ffentlichen Flachen sind nur zulassig: beschnittene Hecken
sowie Maschendrahtzaune, eingebunden in Hecken bis 1,0 m Hohe.

Die Festsetzung soll den Gérten einen "natlrlichen” und relativ offenen Charakter geben.
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Zur Grundstiicksabtrennung aullerhalb der Vorgartenbereiche sind lediglich im Anschlussbereich an das
Gebaude Mauern und Holzabtrennungen in einer Lange von bis zu 5,0 m und einer Héhe von bis zu 2,0 m
zulassig.
Die Grundstiicksabtrennungen sollen nur in dem unbedingt erforderlichen Umfang Einschrankungen des
natirlichen und offenen Bildes der privaten Géarten ergeben.

3.54 Einfriedungen gegeniiber dem Bahngelande (Bahnstrecke Coesfeld-Gronau)

Die Verkehrsflache "Wiedauer Weg" ist zum Bahngeladnde lickenlos und ohne Tir und Tor einzufrieden.
Die Einzaunungen sind auf Dauer von den Eigentimern zu unterhalten.

Die Festsetzungen werden aus Sicherheitsgriinden getroffen (s. Stellungnahme Deutsche Bahn).

3.5.5 Uberdachung von Einstellplatzen (Carports):

Als Uberdachung von Einstellplatzen (Carports) sind nur Holzkonstruktionen ohne sichtbare Neigung
zulassig. Die Hohe der Holzkonstruktion darf 2,6 m nicht Gberschreiten. Fir die SchlieBung der Langsseiten
sind nur Sichtschutz- und Rankhilfen zulassig.

Carports sollen lediglich als leichte, untergeordnete Bauteile In Erscheinung treten.

3.6 Kindergarten/Ladengruppe

3.6.1 Zone A (Kindergarten/Ladengruppe)
Die Attika des Griindaches sowie die Arkaden/Kolonnaden des Platzrandes sind durchgangig einheitlich zu

gestalten.

Kindergarten- und Ladengruppe bilden ein stadtebaulich-architektonisch einheitlich konzipiertes Gebaude
(gekurvte Platzwand an ovalem Platz). Die Erstellung des Geb&audes ist daher in einem Zuge und aus einer
Hand vorzunehmen.

AuRenwerbung im Bereich der Ladengruppe ist nur am Gebaude selbst und unterhalb der Attika zulassig.
Werbeanlagen auRerhalb des Gebaudes sind in Ausnahmeféllen in Abstimmung mit der Stadt Coesfeld
zulassig.

Die Festsetzung dient der Dominanz des Architektur- und des Stadtbildes gegenulber der Werbung.

3.7 Gemeinschaftsgaragen

Die Gemeinschaftsgaragen der Zone F sind einheitlich zu gestalteten. Sie sind in Farbton und Material wie
die unmittelbar benachbarten Hausgruppen bzw. die Gebaude in "Besonderer Bauweise" auszufiihren.

Durch die Festsetzung soll eine optische Aufsplitterung in Einzelgaragen vermieden werden.

4. Festsetzungen nach § 51 a Landeswassergesetz

4.1 Ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers

Das im Bebauungsplangebiet auf den Baugrundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser kann
im Sinne des § 51 a Abs. 1 LWG aufgrund der Bodenverhaltnisse und der hohen Grundwasserstande nicht
verrieselt oder versickert werden. Das unbelastete Niederschlagswasser wird iber Abwasserkanale in den
Wohnstraen und offene Abwassergrabensysteme in den Griinbereichen den jeweils zugeordneten
Regenrickhaltebecken zugeleitet und von dort Gber ortsnahe Gewasser in die Berkel abgefihrt.

Nach Beurteilung der vorliegenden Baugrunduntersuchungen - aufgestellt im Dezember 1995 durch das
EFEU Euregio-Institut - wird auf eine gezielte Regenwasserversickerung wegen der teilweise unglnstigen
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hydrologischen Verhéltnisse (Grundwasserstande bis 0, 70 m unter Gelandeoberkante, kf-Werte 10 -4 und
10 -5) verzichtet.

Die direkte Einleitung von unbel. Niederschlagswasser der an das Gewdasser Nr. 50 angrenzenden
Baugrundstiicke ist aus Grinden der zu erwartenden Verschlammung und Versandung des Grabens und
der StoRbelastung bei Regenfallen, auch aus 6kologischer Sicht, nicht sinnvoll.

Eine Zusammenfassung mehrerer Grundstiicke zu einer Einleitung ist aufgrund der unginstigen
Hohenverhaltnisse und der nicht vorgesehenen Riickhaltung und Drosselung der Zulaufmengen nicht
moglich.

Aus diesen Grinden wird das unbel. Niederschlagswasser (ber vorgeschaltete Kandle und
Regenrickhaltebecken ortsnah in Gewasser eingeleitet.

4.2 FuB- und Radwege

Fuf3- und Radwege sind so anzulegen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers gesichert ist.
Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Die Festsetzungen dienen der Verminderung eines Eingriffes im Sinne eines reduzierten
Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser und der Grundwasserneubildung.

4.3 Stellpladtze und Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien, z.B. wasserdurchlassiger Betonstein,
Fugenpflaster, Rasengitterstein oder Schotterrasen etc. zu belegen.

Die Festsetzungen dienen der Verminderung eines Eingriffes im Sinne eines reduzierten
Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser und der Grundwasserneubildung.

PFLANZENLISTE 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"STADTERWEITERUNG NORD-WEST", COESFELD

Ort: B&ume und Straucher fiir Anpflanzungen in den Offentlichen
Grinflachen und auf Privatgrundstiicken

BAUME:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer piatanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula WeilR-Birke, Hange-Birke, Warzen-Birke
Carpinus betulus Hainbuche, WeilRbuche
Castanea sativa ERkastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Eisbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilio platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme



STRAUCHER:
Berberis vulgaris
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crotaegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Hedera helix
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes uva-crispa
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Rubus saxatilis
Salix caprea
Salix aurita
Salix fragilis
Salix purpurea
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Berberitze
Gewodhnliche Waldrebe
Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Gelber Besenginster
Pfaffenhlitchen

Efeu

Stechpalme

Liguster
Wald-Geil3blatt

Rote Heckenkirsche
Mispel

Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose

Buschrose
Wild-Brombeeren-Arten
Himbeere

Echte Steinbeere
Sal-Weide

Ohr-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandelblattrige Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

PFLANZABSTAND UND -QUALITATEN:

1.) Offentliche Griinflachen:

Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20cm, auf festgesetzten Standorten als Solitarbdume mit Ballen,
Stammumfang 20-25cm.

Die Baume sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen.

2.) Anpflanzung "Nordlicher Wallbereich":

- bei Straucharten Verwendung von Jungware, 1 x v., 0.B., H6he 60-80cm;

- bei Baumarten Verwendung von leichten Heistern, 2 x v., o. B., Hohe 80-1 00cm,

Pflanzraster von jeweils 1 x 1,5m (eine Pflanze pro 1,5 m?).

Pro angefangene 300 m? Pflanzflache ist jeweils ein Leitbaum der vorgenannten Arten als Hochstamm, 2 x
v., 0.B., Stammumfang 10- 1 2cm zu pflanzen.

Die Anpflanzung ist einer 5-jahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen.

3.) Wohnbauflachen:
Je angefangene 400 m? Grundstlcksflache ist jeweils ein Baum der vorgenannten Arten als Hochstamm, 2
X v-, 0.B., Stammumfang 10-12cm zu pflanzen.
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PFLANZENLISTE 2 ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"STADTERWEITERUNG NORD-WEST", COESFELD

Ort: Baume flr Strallen, 6ffentliche Parkplatze, private Stellplatzanlagen und

Wegeverbindungen/Stadtrandweg

OBSTBAUME;
1. SuRkirsche
2. Walnuss (Samling)
3. Speierling
4. Hauszwetsche
5. Birne

STRASSENBAUME:
6. Fraxinus excelsior
7. Tilia platyphyllos
8. Quercus robur
9. Robinia pseudoacacia
10. Liquidambar styraciflua
11. Malus tschonoskii
12. Fraxinus ornus
13. Carpinus betulus"Fastigiata"
14. Sorbus aucuparia "Edulis"
15. Prunus sorgentii "Accolade"
16. Prunus serrulata "Kanzan"
17. Quercus coccinea"Crownright"
18. Tilia cordata
19. Sorbus aucuparia

PFLANZQUALITATEN:

Gewohnliche Esche
Sommer-Linde
Stiel-Eiche
Scheinakazie
Amberbaum
Zier-Apfel
Blumen-Esche
Pyramiden-Hainbuche
Essbare Eberesche
Frihe Bliten-Kirsche
Nelken-Kirsche
Scharlach-Eiche
Winter-Linde
Eberesche

1.) Obstbaume (,.Stadtrandweg") als Hochstamm, Stammumfang 16-18cm.

Die Baume sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen.

2.) Solitarbdume, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 20-25cm.

Die Baume sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen, dauerhaft zu erhalten und

durch Poller, Steinblécke etc. gegen Anfahren durch Kraftfahrzeuge zu schutzen.

PFLANZENLISTE 3 ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"STADTERWEITERUNG NORD-WEST“, COESFELD

Ort: Obstwiese

APFEL:
Apfel aus Croncels
Biesterfelder Renette
Danziger Kantapfel
Dulmener Rosenapfel
Gelber Edelapfel
Goldparmane
Grahams Jubidumsapfel
Graue Herbstrenette
Gravensteiner
Jacob Lebel
Kaiser Wilhelm
Kardinal Bea
Rheinischer Bohnapfel
Roter Eiserapfel
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Rote Sternrenette
Schoéner aus Boskoop
Weiler Klarapfel
Winterglockenapfel
Winterrambur

BIRNEN:
Gute Graue
Doppelte Philippsbirne
Speckbirne
Kaostliche aus Charneu

SUSSKIRSCHEN:
Buttners Rote Knorpelkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Regina

MOSTAPFEL:

Bittenfelder

Bohnapfel

Hauxapfel
PFLANZQUALITAT UND -ABSTAND:
Hochstamm, Stammumfang gréRer als 7cm:

Reihenpflanzung: Pflanzabstand zwischen den Baumen ca. 8,0m, zwischen den Baumreihen ca. 6,0m.
Die Baume sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen.

Textliche Festsetzungen

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
"Stadterweiterung Nord-West - Hof Klute* (rechtskr. 07.07.2000)

* Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 75 gelten weiterhin.

+  Nur fir den Anderungsbereich am "Christine-Teusch-VVeg" gelten nunmehr die Festsetzungen
der Bauzone C. Der Punkt 1.3 der textlichen Festsetzung wird wie folgt geandert:

1.3 Wohnungsanzahl gem. § 9 BauGB

In dem Anderungsbereich mit festgesetzter Doppel- und Hausgruppenbebauung am "Christine-
Teusch-VVeg" ist pro Hauseinheit maximal 1 Wohneinheit zuldssig.

Textliche Festsetzungen

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
yotadterweiterung Nord-West - Hof Klute* (rechtskr. 22.06.2002)

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 gelten unverandert weiter.



14

Lediglich der Punkt 1.1 wird dahingehend geandert, dass fur das Baufeld B 2 die zulassige
Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gemal BauNVO § 19 (4) Satz 1 nicht 80%, sondern 90%
betragt.

Der Punkt 3.5.3 wird geandert, sodass im Baufeld B 2 an der Grundstuicksgrenze zu dem
zweigeschossigen Baukoérper begriinte Holzsichtschutzelemente bis 2 Meter Hohe zulassig sind.

Textliche Festsetzungen

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
yotadterweiterung Nord-West - Hof Klute* (rechtskr. 15.11.2002)

In Erganzung zu den Planzeichen werden folgende Textliche Festsetzungen getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB.
1.1 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gemal § 14 Baunutzungsverordnung sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder auf den dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Bei geneigten Dachflachen ist die
Dachneigung des Hauptgebaudes zu verwenden. Flachdacher sind ebenfalls moglich. Gebaude mit
Abstellrdumen und Gewachshauser sind nur mit einer Grundflache bis zu 7,5 m? auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Jedoch nicht im Vorgartenbereich und nicht in der Flache zwischen der
Baugrenze bzw. deren Verldngerung bis zur seitlichen Grundstliicksgrenze und dem Stadtrandweg. Zwischen
offentlichen Verkehrsflachen und Garagen, Carports, Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von 0,6 m
einzuhalten. AuRenwandflachen von Nebenanlagen, Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an 6ffentliche
Verkehrsflachen grenzen (Abstand 60 cm) sind mit heimischen Hecken (mind. Hohe 1m) abzupflanzen oder
ganzflachig zu begriinen (Fassadenbegriinung). Aneinander gebaute Garagen sind nur mit gleicher Dachneigung
und bei geneigten Dachflachen mit gleicher Firstrichtung zulassig.

Ergibt sich aus der fiir ein Gebaude festgesetzten hdchstzulassigen Wohnungsanzahl die Notwendigkeit der
Unterbringung weiterer Stellplatze auf dem Grundstick (gem. § 51 BauO NW), so koénnen diese im
Vorgartenbereich des Gebaudes, im Gebaude selbst oder in den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden.

Vorgarten werden definiert als die Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der, der Strale am
nachstliegenden Baulinie oder Baugrenze, bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiickgrenze.

1.2 Wohnungsanzahl gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus-, und Doppelhausbebauung sind je Hauseinheit max. 2
Wohneinheiten zulassig.

1.3 Griinflachen gemaR §9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. §9 (1) Nr. 25 BauGB

1.3.1 Offentliche Griinflache "Anger"

Die Flache ist als sonstige Griinanlage mit extensiven Wiesenflachen zu gestalten. Es sind mindestens 17 Stck.
Solitarbadume mit Arten und der Pflanzqualitdt gemaf Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

1.3.2 Offentliche Griinflache "Stadtrandweg"

Die Flache ist als sonstige Griinanlage mit einem Stadtrandweg und einem Wiesen/Baumstreifen herzustellen.
Die festgesetzten Baumstandorte sind mit Obstbaumen der Pflanzenliste 2, jeweils in Pflanzabschnitten mit 7 bis
12 Baumen einer Art, zu bepflanzen.

1.3.3 Offentliche Griinflache " Nord"

Die bestehende Griinflache wird als Offentliche Griinflache festgesetzt.
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1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen in den Zonen G und H sind nur fir die
Eigentiimer oder Nutzungsberechtigen der angrenzenden Grundstiicke zugelassen.

Die dingliche Sicherung der Rechte muss die Nutzung der Flachen durch Versorgungstrager und
Rettungsfahrzeuge sicherstellen.

1.5 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemal § 9
(1) Nr. 25 BauGB

1.51 Private Garten:

Die nicht Uberbauten Flachen sind dauerhaft als nutzbare Freirdume herzurichten und mit einer
vegetationsfahigen Oberflache auszustatten. Je 400 m? Grundstiicksflache ist ein Baum aus den Arten der
Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

1.5.2 Flachdacher allgemein:

Flachdacher mit einer Grundflaiche von mehr als 20 m? sind mit einer mindestens 5 cm dicken
Vegetationstragschicht aus mineralischem Material zu bedecken und extensiv zu begriinen.

1.5.3 Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stralenraum

Bei den zu pflanzenden StralRenbdumen sind die hier aufgefihrten Baumarten und Pflanzqualitdten gemaf der
Pflanzenliste 2 zu verwenden. Es ist jeweils nur eine Art pro festgelegter (Plan)-StralRe zulassig.

1.5.3.1 PlanstraBen 10, 11 u. 12: Feldahorn (Acer campestre ‘Elsrijk‘)
1.5.3.2 StraRengabelungen: Sommer-Linde (Tilia cordata “Greenspire”)
1.5.3.3 Ful/Radwegeverbindungen zwischen den Wendeanlagen der PlanstralRen und dem Stadtrandweg

bzw. der Planstrae 9: Eberesche (Sorbus aucuparia)
Die Grofie der Baumscheiben wird mit mindestens 6,0 m? festgesetzt (2 x 3 m beim Parken in Langsaufstellung).
154 Grabenanlage im Bereich des "Anger" (Gewasser Nr. 50).

Das vorhandene Gewasser und seine Vegetation sind zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauNVO
2.1 Allgemeine Vorschriften, Bauflaichen und Baugebiete gem. §1 (6) BauNVO

Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. §3 (3) Bau NVO nicht zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. §4 (3) BauNVO nicht zulassig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO

Festsetzungen fur Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossfullbodens. Die
Traufhéhe ist definiert als der &uRere Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und
Dachhautaufenkante. Die Firsthohe ist definiert als der auRere Schnittpunkt der Dachhaute bzw. als der héchste
Punkt der Dachflache.

Die Hohenlage des Erdgeschossfullbodens aller Gebdude wird mit max. 60 cm Uber der das Gebaude
erschlieBenden Verkehrsflache festgelegt. Abweichungen sind bei versetzten Ebenen méglich, wenn das gesame
Erscheinungsbild und die anderen Festsetzungen bzgl. Trauf- und Firsthdhen eingehalten werden.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 (2 und 3) BauNVO

Wohngebaude kénnen auf max. 20% der jeweiligen Fassadenldnge um bis zu 1,50 m von der Baulinie
abweichen.
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In den Bereichen mit festgesetzter Doppelhausbebauung, kénnen die Baugrenzen auf der stralRenabgewandten
Seite durch Wintergarten und Terrassentberdachungen auf maximal 50 % der jeweiligen Fassadenlange um bis
zu 3,50 m Uberschritten werden.

Garagen oder Carports kénnen von der Baulinie zurtickspringen.

3. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauONW
3.1 Aligemeine Festsetzungen

Bei Doppelhaushalften sind Sockel-, Trauf-, Firsthéhe und die Dachneigung gleich auszufiihren. Dachaufbauten
bei Doppelhausern sind nur mit gleichem Material und in der gleichen Bauform zuldssig. Bei Doppelhausern
missen die Fassaden und die Dacheindeckungen im Material und Farbton gleich sein. Garagen und
Nebengebaude sind in Material und Farbton dem Hauptgebaude anzugleichen.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so abzuschirmen oder abzupflanzen, dass die
Abfallbehalter von der ErschlieRungsflache nicht einzusehen sind.

3.2 Firstrichtung und Dachform

Die vorgegebenen Firstrichtungen bezeichnen Satteldacher und Pultdacher unter Ausschluss von Abwalmungen.
Zwischen den Nebenfirsten und dem Hauptfirst ist ein Abstand von mind. 1,50 m (lotrecht gemessen) einzuhalten.

3.3 Materialien, zonenweise Festsetzung

3.3.1 Zone G (Doppelhauser):

StraRen- und Giebelfassaden in Vormauerstein, Farbton rot und braun; Materialien aus Holz und Metall sind
insgesamt bis zu einem Fassadenflachenanteil von 30 % zugelassen. Dacher in Ziegel oder Betondachstein,
Farbton rot und braun.

In den Baufeldern G 1 und G 2 sind auch Putzfassaden zulassig.

3.4 Dachgauben und Dacheinschnitte
3.4.1 Allgemeine Festsetzungen

Dachaufbauten und Dacheinschnitte fiir Spitzbodenrdume sind unzulassig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
bei Dachneigungen unter 35° sind nicht zulassig. Zwischen dem First und den Dachaufbauten ist ein Abstand von
mind. 1,50m (lotrecht gemessen) einzuhalten.

3.4.2  Zonenweise Festsetzung:

3.4.2.1 Zonen G und H:

StralBenseitig: Gauben traufstandig oder giebelsténdig. Bei giebelstandigen Gauben sind nur Einzelbreiten bis zu
1,50 m zulassig. Abstand zum Giebel mind. 1,50 m, Abstand zu Graten mind. 4,50 m, Riicksprung gegenuber
Auflenwand mind. 0,25 m. Die Gaubengesamtldnge darf maximal 60% der darunter befindlichen Fassadenlange
betragen. Einschnitte sind nicht zulassig.

Ruckseitig: Gaubenabstand zum Giebel mind. 1,50 m, Riicksprung gegeniiber der AuRenwand mind. 0,25 m.
Einschnitte sind nur in Einzellangen von max. 4,0 m und mit einem Gesamtlangenanteil von 60% der darunter
befindlichen Fassadenlange sowie einem Giebelabstand von mind. 1,50 m zulassig.

3.5 Einfriedungen und Nebenanlagen

3.5.1 Einfriedung von Vorgarten, allgemeine Festsetzung:

Fur die Einfriedung sind nur einheimische Laubholzer mit Ausnahme der Eibe zugelassen.
3.5.2 Einfriedungen von Vorgarten, zonenweise Festsetzung:

3.5.2.1 Zonen G und H:

Zulassig sind Mauern bis 0,50m Héhe sowie beschnittene Hecken und Zaune, eingebunden in Hecken, bis zu 1,0
m Hohe.

3.53 Einfriedungen aulerhalb von Vorgarten.

Als Begrenzung privater Garten gegeniiber o6ffentlichen Flachen sind nur zuldssig: beschnittene Hecken sowie
Zaune, eingebunden in Hecken bis 1,0 m Hohe.
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Zur Grundstiicksabtrennung auflerhalb der Vorgartenbereiche sind lediglich im Anschlussbereich an das
Gebaude Mauern und Holzabtrennungen in einer Lange von bis zu 5,0 m und einer Hohe von bis zu 2,0 m
zulassig.

3.54 Uberdachung von Einstellplatzen (Carports):
Als Uberdachung von Einstellplatzen (Carports) sind nur Konstruktionen ohne sichtbare Neigung zuldssig. Die

Héhe darf 2,6 m nicht Gberschreiten. Fir die SchlieBung der Langsseiten sind nur Sichtschutz- und Rankhilfen
zulassig.

4. Festsetzungen nach § 51 a Landeswassergesetz
4.1 Ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers

Das im Bebauungsplangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser kann im
Sinne des § 51 a Abs. 1 LWG aufgrund der Bodenverhéltnisse und der hohen Grundwasserstande nicht verrieselt
oder versickert werden. Das unbelastete Niederschlagswasser wird tiber Abwasserkanale in den Wohnstralien
dem Regenriickhaltebecken zugeleitet und von dort in das Gewasser Nr. 50 (Angergraben)des Wasser- und
Bodenverbandes ,Untere Berkel“ abgefiihrt.

4.2 FuBB- und Radwege

FuR- und Radwege sind so anzulegen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers gesichert ist.
Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

4.3 Stellpldtze und Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien, z.B. wasserdurchlassiger Betonstein,
Fugenpflaster, Rasengitterstein oder Schotterrasen etc. zu belegen.

PFLANZENLISTE 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"STADTERWEITERUNG NORD-WEST", COESFELD

Ort: Baume und Straucher fiir Anpflanzungen in den Offentlichen
Grunflachen und auf Privatgrundstiicken

BAUME:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer piatanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus

Berg-Ahorn
Weil3-Birke, Hange-Birke, Warzen-Birke
Hainbuche, Weillbuche

Castanea sativa ERkastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Holz-Apfel

Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Zitter-Pappel, Espe
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Pyrus communis Wildbirne
Quercus petrae

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Eisbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilio platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme



Ulmus laevis
Ulmus minor

STRAUCHER:

Berberis vulgaris
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crotaegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Hedera helix

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Rubus saxatilis

Salix caprea

Salix aurita

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

PFLANZABSTAND UND -QUALITATEN:

1.) Offentliche Grinflachen:

Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20cm, auf festgesetzten Standorten als Solitarbaume mit

Ballen, Stammumfang 20-25cm.

Die Baume sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen.

2.) Wohnbauflachen:

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist jeweils ein Baum der vorgenannten Arten als
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Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Berberitze
Gewdhnliche Waldrebe
Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger WeilRdorn
Gelber Besenginster
Pfaffenhiitchen

Efeu

Stechpalme

Liguster
Wald-Geil3blatt

Rote Heckenkirsche
Mispel

Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose

Buschrose
Wild-Brombeeren-Arten
Himbeere

Echte Steinbeere
Sal-Weide

Ohr-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandelblattrige Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Hochstamm, 2 x v-, 0.B., Stammumfang 10-12cm zu pflanzen.

PFLANZENLISTE 2 ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"STADTERWEITERUNG NORD-WEST", COESFELD

Ort: Baume fur Stral3en, 6ffentliche Parkplatze, private Stellplatzanlagen und

Wegeverbindungen/Stadtrandweg

OBSTBAUME:
1. SuRkirsche
2. Walnuss (Samling)
3. Speierling
4. Hauszwetsche
5. Birne

STRASSENBAUME:
6. Fraxinus excelsior
7. Tilia platyphyllos
8. Quercus robur
9. Robinia pseudoacacia
10. Liquidambar styraciflua

Gewohnliche Esche

Sommer-Linde
Stiel-Eiche
Scheinakazie
Amberbaum
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11. Malus tschonoskii

12. Fraxinus ornus

13. Carpinus betulus"Fastigiata"
14. Sorbus aucuparia "Edulis"

15. Prunus sorgentii "Accolade”
16. Prunus serrulata "Kanzan"

17. Quercus coccinea"Crownright"
18. Tilia cordata

19. Sorbus aucuparia

PFLANZQUALITATEN:

1.) Obstbaume (,.Stadtrandweg") als Hochstamm, Stammumfang 16-18cm.
Die Baume sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen.

Zier-Apfel
Blumen-Esche
Pyramiden-Hainbuche
Essbare Eberesche
Frihe Bliiten-Kirsche
Nelken-Kirsche
Scharlach-Eiche
Winter-Linde
Eberesche

2.) Solitarbaume, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 20-25cm.

Die Baume sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen, dauerhaft zu
erhalten und durch Poller, Steinblécke etc. gegen Anfahren durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen

Hinweis:

Die vorhandene Griinanlage ,Anger wird aufgrund der fehlenden Funktionsbereiche und Abstande

nicht als Waldflache sondern als ,Offentliche Griinflache* festgesetzt.

Als Ausgleich wird in Abstimmung mit dem Forstamt im Nahbereich eine Ersatzaufforstung

durchgefihrt.



