STADT COESFELD

Textliche Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 74 "Am Stadtbusch II"

(rechtskr. 04.11.1991)

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und der BauNVO in
der Fassung vom 23. 01. 1990

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 ausnahmsweise
zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 (Tankstellen und
Anlagen flr sportliche Zwecke) allgemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 8 Abs. 3 Nr. 2 - Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke - sowie der Nr. 3 — Vergnu-
gungsstatten - sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Als Einzelhandelsbetriebe sind gemal § 1 Abs. 9 i. V. mit Abs. 5 BauNVO nur Un-
ternehmungen der Branchen Kraftfahrzeughandel und Kraftfahrzeugbedarf mit zu-
geordneten Reparaturwerkstatten zulassig.

Mindestgréen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke muss bei Einzelhausbebauung mind. 450 m?
und bei Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung mind. 300 m? betragen.
Hdéhenlage

Die H6he des ErdgeschossfuRbodens (OKF) wird als Hochstmalf? auf 0,5 m tber
Strallenkante festgesetzt. Bestimmend ist die Strallenhéhe gegentiber dem Haus-
eingang.

Traufhéhe

Die Traufthohe (TH) darf bei I-geschossigen Wohngebauden 3,50 m, gemessen von
der Oberkante des Erdgeschossfullbodens (OKF) bis zum Schnitt der senkrechten
Verlangerung der Aulienfassade mit der Dachhaut, nicht tUberschreiten. Sind unter-
schiedliche Traufhéhen aus einem differenzierten Grundriss abzuleiten, darf die
oben angegebene Traufhéhe um bis zu 1,0 m Uberschritten werden, wenn mehr als
50 % der Trauffassade diese unterschreiten.

Firsthohe
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Die Firsthohe (FH) bezeichnet das zuldssige Hochstmall von Oberkante des Erdge-
schossfullbodens bis zum First.

Garagen und andere Nebenanlagen

Garagen durfen, wenn nicht anders dargestellt, die hintere Baugrenze - von der Er-
schlieungsstralte aus gesehen - nicht tberschreiten.

Garagen und andere Nebenanlagen haben zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen
Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten. Der Stauraum vor Garageneinfahrten muss
mind. 5,0 m betragen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen dienen der Anbin-
dung der rickwartig gelegenen Baugrundstticke bzw. der Flachen fir Versorgungs-
anlagen. Beginstigte sind die jeweiligen Eigentimer oder Nutzungsberechtigten die-
ser Grundstucke.

Die dingliche Sicherung der Rechte muss die Benutzung der Flachen durch Versor-
gungstrager und Rettungsfahrzeuge sicherstellen.

Pflanzgebot fiir Bdume

Die fur das Anpflanzen von Baumen festgelegten Standorte sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen, dauernd zu erhalten und gdfls.
nachzupflanzen.

1.10 Schutzflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aktiver Larmschutz

Entlang der Umgehungsstrale B 67 (525) ist auf den Schutzflachen ein Larm-
schutzwall zu errichten. Die festgesetzten Kronenhéhen fiir den Larmschutzwall be-
ziehen sich auf die vorhandene StraRenkrone der Umgehungsstral3e. Die als 6ffent-
liche Grinflache gekennzeichnete Flache des Larmschutzwalles ist mit einheimi-
schen, standortgerechten Strauchern und Badumen zu bepflanzen.

Passiver Larmschutz

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz gegen
Larmimmissionen sind bei der Errichtung oder Anderung von Wohngeb&uden
Baumaterialien zu verwenden, die fiir die Gebaudeaullenhaut mind. ein be-
wertetes Bauschallddmmmal (Rw ) der Schallschutzklasse 2 der VDI 2719
gewabhrleisten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach der BauO NW

Gestaltung der Baukorper

2.1.1 Firstrichtung

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist eine einheitliche Firstrichtung einzuhal-
ten.

2.1.2 Dachneigung
Doppelhauser und Hausgruppen sind mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

Untergeordnete bauliche Anlagen missen sich in der Dachneigung dem Haupt-
gebaude anpassen. Garagen und andere Nebengebaude nach § 14 BauNVO
sind auch mit einem Flachdach zul&ssig.

Materialien und Farbgebung
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Wohngebaude
Die AuRenwandflachen der neu zu errichtenden Geb&aude sind in Sichtmau-

erwerk zu verblenden bzw. zu verputzen. Untergeordnete Flachen kénnen mit
Holzmaterial verkleidet bzw. 10 % der geschlossenen AuRenwandflache mit
anderen Materialien gestaltet werden. Hausgruppen, Doppel- und Reihenhau-
ser sind gestalterisch und im Farbton aufeinander abzustimmen.

Garagen und andere Nebengebdude

Garagen und andere Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO haben sich
in der Farbgebung und im Material den zugehdrigen bzw. benachbarten
Wohnhausern anzupassen.

Einfriedigungen

In der Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. deren
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen
nur in Form von lebenden Hecken zulassig.

In Reihen gepflanzte immergriine Nadelgehdlze als Einfriedigung sind in den
0. g. Flachen und entlang der Grenzen zu FuRgangerbereichen nicht gestat-
tet.

Werbeanlagen
Im Bebauungsplangebiet sind nur Anlagen der Eigenwerbung innerhalb der

Baugrenzen zulassig.
In Wohngebieten sind Werbeanlagen Uber 1 m? Gré3e und in Gewerbegebie-
ten Uber 5 m? GréRe unzulassig.

3. Hinweise

Gestrichelt dargestellte Grundsticksaufteilungen und Baukoérper sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.



