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§9 Abs 1 BBauG
Art der baulichen Nutzung (BauNVO § 1 Abs.2)

In Erginzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzts

= iigngn;g“gaehtliehe Festsetzungen gemif § 9 BBauC - Mischgebiet
e | | - Aligemeines Wohngebiet
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b) Die Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung oder sonstigen llutzung iiber 0,70 m,
gemessen von StraBenoberkante, freizuhalten.

. Bauweise und die uberbaubare Grundstucksflache ( BauNVQ §8§ 22 u 23)

¢) Die ErdgeschoB8fuBbtden von neu zu errichtenden Gebiu-

den diirfen die Hdhe von 0,50 m iiber StraBenkrone nicht O offene Bauweise
iberschreiten., Ausnahmen sind bei unzureichender Vor= - = neeiq TE—

flut der Kellersohle sur &ffentlichen Kanalisation bis fay - Pur Bimet- v Dopoelbluser 2udssig e

zu + 0,20 m zulédssig.

d) Die mit einem Geh=, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten-
den Flichen dienen der Erschliefung der hinteren Bau-
grundstiicke. Die Belastung erfolgt zu GCunsten der jewei-
ligen Eigentiimer dieser Grundstiicke.

von der Bebauung freizuhaltende Flachen

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Scitfetder Mt RUISDIESCROMIND

nach § 103 BauQ NW

a) Die AuSenwandfliéchen der neu zu errichtenden Gebiude
sind auf mindestens 2/3 der geschlossenen Wandfliche
mit Vormauerziegeln zu verblenden,

Flachen ber deren Bebauung besondere Vorkehrungen
gegen Larmeinwirkung erforderlich sind, §9 Abs. 5 BBauG.

Flache fiur den Bau einer Larmschutzwand

b) Caragen sind nur in massiver Bauweise, im Bauwich nur 39, Abs1, Nr 24 BBauG.

mit Flachdach, zulissig.
Die AuBenwandfléchen der Garagen haben sich in Material
und Farbe den dazugehdrigen Wohnhiusern anzupassen.

Gehweg offentliche
Foghrbohn  Verkehrsflachen
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HINWEISE

1. Textliche Festsetzungen

Alle Festsetzungen im weiter rechtskraftigen Teil des Bebauungsplans Nr. 49

,Hoffschlagerweg“ und seiner 1. Anderung behalten ihre Rechtswirksamkeit. mit einer Grunddienstbarkeit zu belastende Flachen
. gr Gehrecht  fr Fahrrecht lr Leitungsrecht
2. Planzeichnungen

Die betroffenen Grundstlcke im Geltungsbereich der Aufhebung sind sowohl in der

Planzeichnung zum ursprunglichen Bebauungsplan als auch in der Planzeichnung

zur 1. Anderung katastermaRig identisch mit den folgenden Grundstiicken: . Pflanzgebot fiir Bdume
pfg

e Gemarkung Coesfeld, Flur 18, Flurstiick 145, 149, 150, 151, 363, 630, 631,
695, 732, 733 und Teile der Verkehrsflache Flurstlick 447.

3. Grundwasser- und Gewasserschutz

§ 9 Abs. 7 BBauG
BN BN R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich — der Aufhebung des Teilbereichs
des Bebauungsplans Nr. 49 ,Hoffschlagerweg“ und Teilen seiner 1. Anderung — im
ausgewiesen ist.

#8888 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten oder

Daher ist das folgende Ziel 28.2 des Regionalplans Miinsterland zu beachten: des Mafles der baulichen Nutzung
Bei der Uberlagerung von Bereichen fiir den Grundwasser- und
Alte Fassung ) 'II\'Ie'lile ?ﬁsgung Beb | i B T " 1. And Gewdsserschutz und Siedlungsbereichen sind durch die Bauleitplanung " § 103 BauONW _
Bebauungsplan Nr. 49 "Hoffschlagerweg", 1. Anderun eilaufhebung Bebauungsplan Nr. offschlagerweg”, 1. Anderung verbindliche Regelungen zu treffen, um Wassergefahrdungen ; , .
gsp 9 g g auszuschlieBen und die natiirliche Grundwasserneubildung zu es7- 307 vorgeschriebene Dachneigung  FD Flachdach
: f / = T ;:&/ F e gewaéhrleisten. Th-max. 320m hdchstzulassige Traufenhohe Uber
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e ST < s ' ; : ;Q-_!!l"f'" "_ e __;____}’,3,7-—-""" e - . iy diesen Bereich aufgehoben werden. Entsprechend wird lediglich auf diesen Umstand Gebaudebestand (Zeichenvorschrift fur Katasterkarten in NRW )
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.

.J

I
! Jtl
| !ig%a} ———————— In Ergadnzung der Plandarstellung wird folgendes festgesetzti:
1Y-1 !
1 1,0-35° - =
‘ S 1) In Abweichung von § 6 BauO NW kénnen Garagen als Grenzbe
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Dieser Bebauungsplan zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 49 wird hier-

mit ausgefertigt:
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Entwurf und Bearbeitung: Verfahren f
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Der Burgermeister
Fachbereich 60 Rechtsgrundiagen: S Bopst Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 17.03.2016 Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat Dieser Plan ist vom Rat gemaR §10 BauGB in Verb Dieser Bebauungsplan wird hiermit Der Bebauungsplan ist am gemapn c O E s F E L D
= - Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 28.05.2015 r er oesie Uo. : . : : ) : R T, (St % ot 13 ;
P]anung Bauordnung Verkehr 1. Baugesetzbuch (BauGB) der Esesnnn der Beksnnimschin gemag § 2 die Aufhebung eines Teils des diesen Bebauungsplanentwurf mit Begr[]ndung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in de.r Ze|t_v0m 13.04.2016 mit den §§ 7 und 41 GO NW am 07072016 aUSgefertlgt. § 10 BaUGB OrtSUb!I!Ch bekannt gemaCht worden m|t
L vomg23 00.2004 (BGBI 1'S. 2414) zuletgt i i ey 96 Bebauungsplanes Nr. 49 und Teile seiner und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. bis einschl. 13.05.2016 erstmalig zu jedermanns als Satzung beschlossen worden. Gemal § 86 dem Hinweis darauf,bei welcher Stelle der Plan wahrend
k= . t' 50.10 2-015 B’GBI I 891722 - 1 Anderung Esemlifosasn 2 BauGB beschlossen. Einsichtnahme &ffentlich ausgelegen. Abs. 4 BauO NW s_lnd die ortlichen Bauvorschriften der Dlenststunden.elngesehen werden ka_nn. Mit dieser . i .
_ es Gesetzes vom 20.10. ( g ) o0 (NI, i Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde als Festsetzungen in den Bebauungsplan Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getre- Aufhebung eines Tellberelchs des
Coeslald. Th. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung bekannt gemacht worden. gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen aufgenommen worden. ten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB .
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gemi34 Ak, ZBausBainEhget, und des § 215 BauGB ist erfolgt. Bebauungsplans N r. 49,,HOffSCh Iagerweg“
in der z.Zt. gultigen Fassung _ . =
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen . Coesfeld, 08.07.2016 Coesfeld und Tellen seiner 1 . Anderung
i 3. § 86 der Bauordnung fur das Land NW (BauO NW) vom . .
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. i dau Der Biirgermeister
Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der z.Zt. gliltigen Fassung 9
geometrisch eindeutig. . ; N
4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW)i.d.F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) Coesfeld, unmafstablich
in der z.Zt. gultigen Fassung Biirgermeister Schriftfiihrer Biirgermeister s Rtk Der Biirgermeister Biirgermeister Schriftfiihrer Biirgermeister Gemarkung Coesfeld-Stadt
5. Landeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung _ Flur 1
Coesfeld, = der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) iLA. iLA. .U 8
offentl. best. Verm.-Ing. in der z.Zt. glltigen Fassung Ausfertlgung




