STADT COESFELD

Textliche Festsetzungen des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23

,Weberei Crone* (rechtskr. 11.05.2002)
1) Gem. 89 (1) Nr.1BauGB i.Vv.m. § 1 (5) BauNVO
a) In dem mit SO 1 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebiet - groR3flachiger Einzelhandel" wird
die Verkaufsflache mit auf max. 2.400 gm (incl. einer Vorkassenzone von 200 gm) beschrénkt.
Dabei ist folgende Aufteilung der Sortimente zulédssig:
— Nahrungs- und Genussmittel (incl. Getranke) 1.300 gm
— Fleischwaren, Kase 150 gm
— Backwaren 200 gm
— Blumen, Garten, Zoo 70 gm
— Papier, Schreibwaren 50 gm
— Drogerie, Parfumerie, Reformhaus 280 gm
— Guter des mittelfristigen Bedarfs 150 gm
Dartberhinaus sind Dienstleistungsnutzungen bis zu einer Flache von 300 gm zulassig.
b) In dem mit SO 2 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebiet - Dienstleistungsnutzung” sind
Dienstleistungsbetriebe zulassig.
2) Gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 (6) Nr.1 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.
3) Gem.89 (1) Nr.1u. (2) BauGB i.V.m. 8§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO
a) Die Baukorperhohe wird im Bereich des mit SO 1 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebietes -

grol3flachiger Einzelhandel" mit Ausnahme des denkmalgeschiitzten Betriebswasserturmes mit
maximal 7,50 m und im Bereich des mit SO 2 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebietes -
Diensleistungsnutzung" mit maximal 9,00 m zugelassen. Bezugspunkt ist die Oberkante der K 46
im Bereich der Stellplatzzufahrt. Eine geringfiigige Uberschreitung der zulassigen Baukorperho-
hen fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische

Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem. 8 16 (6) BauNVO zugelassen werden.



b)

4)

5)

6)

7

b)

<)

Die Firsthohe der Baukérper im Bereich des mit WA 1 gekennzeichneten "Allgemeinen Wohnge-
bietes" darf die H6he von max. 9,50 m, die Traufhdhe eine Héhe von 4,50 m nicht tberschreiten.
Die Firsthohe der Baukérper im Bereich des mit WA 2 gekennzeichneten "Allgemeinen Wohnge-
bietes" darf eine H6he von max. 11,50 m, die Traufh6he eine Hohe von 6,50 m nicht tUberschrei-
ten. Bezugspunkt ist die Oberkante der K 46 im Bereich der Einmiindung der ErschlieBungsstra-
Re.

Gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

Im Bereich der festgesetzten "Sonstigen Sondergebiete" (SO 1/ SO 2) ist abweichende Bauweise
festgesetzt. Eine betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudeliange von 50 m ist grundsétzlich
zulassig. Dabei sind die fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstédnde gem. BauO NW

einzuhalten.

Gem. 89 (1) Nr. 2BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO
Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der B 474 zugewandt werden sollen, sind innerhalb

eines Abstandes von 40,00 m vom aufReren befestigten Fahrbahnrand der B 474 unzuléssig.

Gem. 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetz-

ten Bereiche sind der natirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen.

Gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Gerauschemissionen der Kuhlaggregate im Be- und Entladebereich der geplanten Einzelhan-
delsnutzungen dirfen einen Schallleistungspegel von Lw = 75 dB (A) nicht Gberschreiten und sind
innerhalb der Einhausung anzuordnen.

Entlang der 6stlichen Grenze des festgesetzten Sondergebietes (SO 2) wird in den mit ,Larm-
schutzwand” gekennzeichneten Bereichen die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer H6he
von 2 m bis 3 m (siehe Planeintrag) festgesetzt. Das erforderliche Schalldamm-Mass der Wand
betragt mind. Rw = 20 dB. Bezugshohe ist das Niveau der angrenzenden Stellplatzflachen des
Sondergebietes.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stral3enverkehr der Borkener StralRe (K46) werden
in den festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten” (WA1, WA2) bei einer Errichtung oder bauli-
chen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, Anforderungen an die Schallddmmung von AuRR3enbauteilen gestellt. Zur Festlegung
der erforderlichen Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen gegeniiber Au3enldarm werden in der
DIN 4109 Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen der vorhandene oder zu erwartende ,mal3-
gebliche AuRenlarmpegel” zuzuordnen ist. Fir Au3enbauteile von Aufenthaltsrdumen von Woh-
nungen (mit Ausnahme von Kuchen, Badern und Hausarbeitsraumen) ist die in der folgenden Ta-

belle aufgefiihrte Anforderung an die Luftschallddmmung einzuhalten:



d)

8)

a)

b)

<)

d)

e)

Larmpegelbereich ,MafBgeblicher AuBBen-|erforderliches R}, .;*des
larmpegel“ AuRenbauteils
in dB(A) indB
| 51 bis 55 30
| 56 bis 60 30
1l 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden Schalldammafes R' hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.

w.res
Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rolladenk&sten ist deren Schallddmmalfd bei der

Berechnung des resultierenden Schallddammales R’ zu bericksichtigen.

w.res
Aufenthaltsorte im Freien sind im Bereich der festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete”

(WA1/WA2) auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Gem. 8§ 9 (1) N3. 25 BauGB

Auf den festgesetzten Flachen fur Stellplatze ist anteilig je 6 Stellplatze ein groRRkroniger boden-
standiger Laubbaum (H, 3 x v, StU 14 -16 cm) zu pflanzen.

Pro 250 gm Grundstuicksflache ist im Bereich des festgesetzten "Allgemeinen Wohngebietes" min-
destens ein mittel- bis hochstammiger bodenstéandiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
Entlang der Grenze der festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiete - GrofR3flachiger Einzelhandel”
zur Borkener Strafl3e ist alle 15 - 20 m ein hochstdmmiger, bodenstandiger Laubbaum (Winterlin-
de) zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grund-
stiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Absténde sind danach geringfligig verschiebbar.

Alle gemal zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit boden-
stéandigen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sowie die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind vor schadlichen Einwirkungen
zu schitzen. Naturlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bo-

denstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuldssig. Die Firstrichtung ist der

langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen.

AUSSENWANDFLACHEN

a)

Im Bereich der festgesetzten "Sonstigen Sondergebiete” (SO 1 und SO 2) sind die AuRenmauern
der baulichen Anlagen in rotem Verblendmauerwerk auszufuhren. Untergeordnete Bauteile sind

als Putzflachen oder als Stahlkonstruktion zuléassig.



b)

c)

Im Bereich des festgesetzten "Allgemeinen Wohngebietes" sind die AuRenwandflachen der
Hauptgebaude als rotes Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert), oder als heller Putzbau bzw.
weil3es Sicht-/ Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. wei3 geschlammt) auszufiihren. Die AulRen-
wandflachen dirfen einen Anteil von 30% Holzverschalung aufweisen.

Im Bereich des festgesetzten "Allgemeinen Wohngebietes" ist bei Doppelhdusern bzw. Hausgrup-

pen je Baukorper das gleiche Material zu verwenden.

HINWEISE

DENKMALER

a)

b)

Im Plangebiet befindet sich der denkmalgeschiitzte Betriebswasserturm der ehemaligen Weberei
Crone. Der Betriebswasserturm ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Land-
schaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiur Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege
Munster, unverziglich anzuzeigen ( 88 15 und 16 DSCHG NRW ).

ANLAGEN AN BUNDES- UND LANDESSTRASSEN

Anlagen der Aul3enwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 474 ansprechen, obliegen den
anbaurechtlichen Vorschriften des FStrG sowie des StrwwG NW und bedirfen der Genehmigung
der StralRenbaubehdrde. Beleuchtungsanlagen bedirfen innerhalb eines Abstandes von bis zu 40
m vom auleren befestigten Fahrbahnrand der B 474 der Genehmigung des Stral3enbaulasttra-
gers gem. 8§ 9 FStrG.

SCHALLIMMISSIONEN

Das Plangebiet unterliegt Schallimmissionen durch den StralRenverkehr auf der Borkener Stralie
(K 46), die zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 -Schallschutz im Stad-
tebau- fuhren. Die als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzten Bauflachen sind daher als ,larm-
vorbelasteter Bereich” gekennzeichnet.

BODENKONTAMINATIONEN

Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Sanierungsplan erstellt, der der Begriin-
dung als Anlage beigefligt ist. Die Umsetzung des Sanierungsplanes ist Voraussetzung fur die
Realisierung der geplanten Nutzungen. Die betroffenen Flachen wurden im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB als ,Flachen, die erheblich mit schadlichen Umweltein-

wirkungen belastet sind” gekennzeichnet.



Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO (rechtskraftig 15.05.2006)

1.

6.2

7.2

7.3

7.4

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO

In dem mit SO 2 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel" wird die
Verkaufsflache auf max. 850 gm (davon max. 50 gm der Flache fur Aktionsware/Nebensortimente) fur
einen Lebensmittel-Discountmarkt beschrankt.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Baukorperhdhe wird im Bereich des mit SO 2 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebietes -groB3-
flachiger Einzelhandel" mit maximal 6,00 m zugelassen. Bezugspunkt ist die Oberkante der K 46 im Be-
reich der Stellplatzzufahrt.

Eine geringfugige Uberschreitung der zulassigen Baukorperhdhen fur technisch erforderliche, unterge-

ordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufzuige) kann ausnahmsweise

gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO

Genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von Unterstellkonstruk-
tionen von Einkaufswagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflache zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

Im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes" ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelange von 50 m ist grundsatzlich zulassig. Dabei sind die
fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Dachflachen des geplanten Baukorpers des Lebensmitteldiscountmarktes sind extensiv zu
begrunen und in dieser Form dauerhaft zu unterhalten.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Gerauschemissionen der Kuihlaggregate im Be- und Entladebereich der geplanten Einzelhandels-
nutzungen durfen einen Schallleistungspegel von Lw = 75 dB (A) nicht Uberschreiten und sind innerhalb
der Einhausung anzuordnen.

Entlang der dstlichen Grenze des festgesetzten Sondergebietes (SO 2) wird in den mit ,,Larmschutz-
wand” gekennzeichneten Bereichen die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m bis
3 m (siehe Planeintrag) festgesetzt. Das erforderliche Schalldamm-Mass der Wand betragt mind.

Rw = 20 dB. Bezugshohe ist das Niveau der angrenzenden Stellplatzflachen des Sondergebietes.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Auf den festgesetzten Flachen fur Stellplatze ist anteilig je 6 Stellplatze ein groBkroniger bodenstandiger
Laubbaum (H, 3 x v, StU 14 -16 cm) zu pflanzen.

Entlang der Grenze der festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiete - GroBflachiger Einzelhandel” zur Bor-
kener StraBe ist alle 15 - 20 m ein hochstammiger, bodenstandiger Laubbaum (Winterlinde) zu pflan-
zen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation (Grundstuckszufahrten
etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfugig verschiebbar.

Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandi-
gen Pflanzen und Gehblzen flachendeckend zu begrunen und dauerhaft zu pflegen.

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sowie die als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind vor schéadlichen Einwirkungen zu schit-
zen. Naturlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen
Gehblzen zu ersetzen.




FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
AUSSENWANDFLACHEN

1.

Im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes" (SO 2) sind die AuBenmauern der baulichen
Anlagen in rotem Verblendmauerwerk auszufuhren. Untergeordnete Bauteile sind als Putzflachen oder

als Stahlkonstruktion zulassig.
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache und der maximal zulassigen Gebaudehdhe
bis zu einer GesamtgroBe von insgesamt max. 12 gm zulassig.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster unverzuglich

anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

BODENKONTAMINATIONEN

Fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Sanierungsplan erstellt. Die Umsetzung des
Sanierungsplanes ist Voraussetzung fur die Realisierung der geplanten Nutzungen. Die von Bodenbela-
stungen betroffen Flachen sind im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB als
»Flachen, die erheblich mit schadlichen Umwelteinwirkungen belastet sind” gekennzeichnet.



P%} STADT COESFELD - Fachbereich Planung, Bauordnung, Verkehr

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 ,Weberei Crone”

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1) Gem. § 9(1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (5) BauNVO

In dem mit SO 1 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebiet - groifldchiger Einzelhandel" wird die
Verkaufsflaiche auf max. 2.900 gm (inkl. einer Vorkassenzone von 200 gm) beschrankt. Dabei ist

folgende Aufteilung der Sortimente zuldssig:

- Nahrungs- und Genussmittel (incl. Getranke) 2.150 gm
- Blumen, Garten, Zoo 70 gm
- Papier, Schreibwaren 50 gm
- Drogerie, Parflimerie, Reformhaus 280 gm
- Glter des mittelfristigen Bedarfs 150 gm

Darlber hinaus sind Dienstleistungsnutzungen bis zu einer Verkaufsflache von 300 gm zulassig.

2)Gem. § 9(1)Nr. 1 u.(2) BauGBiV.m. § 16 (2) Nr.4 BauNVO

Die Baukorperhohe wird im Bereich des mit SO 1 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebietes -
grof3flachiger Einzelhandel" mit Ausnahme des denkmalgeschiitzten Betriebswasserturmes mit
maximal 7,50 m zugelassen. Bezugspunkt ist die Oberkante der K 46 im Bereich der Stell-
platzzufahrt. Eine geringfiigige Uberschreitung der zuldssigen Baukoérperhéhen fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir
Aufziige, Liftungs- und Kiihlaggregate) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen

werden.

3)Gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

Im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes” (SO 1) ist abweichende Bauweise
festgesetzt. Eine betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudeldnge von 50 m ist grundsatzlich
zuldssig. Dabei sind die fiir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NW

einzuhalten.

4) Gem. § 9(1) Nr. 2 BauGBi.V.m. § 14 (1) BauNVO

Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der B 474 zugewandt werden sollen, sind innerhalb

eines Abstandes von 40,00 m vom duBBeren befestigten Fahrbahnrand der B 474 unzuldssig.

ENTWURF zu Beteiligungsverfahren gemal3 §3 (2) und § 4 (2) BauGB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Seite 3



ng STADT COESFELD - Fachbereich Planung, Bauordnung, Verkehr
0

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 ,Weberei Crone”

5) Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten

Bereiche sind der natiirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu liberlassen.

6) Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

a) Die Gerduschemissionen der Kihlaggregate im Be- und Entladebereich der geplanten
Einzelhandelsnutzungen diirfen einen Schallleistungspegel von Lw = 75 dB (A) nicht Gberschreiten

und sind innerhalb der Einhausung anzuordnen.

b) Im Zusammenhang mit der baulichen Erweiterung des Lebensmittelmarktes im Baugebiet SO 1
ist die Errichtung eines Kiihlaggregates mit einem Schallleistungspegel von bis zu Lw = 66 dB (A)
ausnahmsweise auch auf der westlichen bzw. sldlichen Gebdudefassade oder auf dem Dach des

Gebaudes zuldssig.

¢) Ausnahmen von den Festsetzungen (6.a und 6.b) kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass auch bei Anderung der benannten
MafB3gaben die Schutzbedirftigkeit der angrenzenden Nutzungen gemal3 den Vorgaben der TA-

Larm sichergestellt ist.

7) Gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

a) Auf den festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze ist anteilig je 6 Stellpldatze ein groBkroniger

bodenstandiger Laubbaum (H, 3 x v, StU 14 -16 cm) zu pflanzen.

b) Entlang der Grenze der festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiete - Grof3flachiger Einzelhandel” zur
Borkener Stral3e ist alle 15 - 20 m ein hochstammiger, bodenstandiger Laubbaum (Winterlinde) zu
pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die &rtliche Situation

(Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstdnde sind danach geringfiigig verschiebbar.

¢) Alle gemal3 zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit

bodenstandigen Pflanzen und Gehélzen flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

d) Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sowie die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind vor schadlichen Einwirkungen zu
schiitzen. Naturlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen

bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

ENTWURF zu Beteiligungsverfahren gemal3 §3 (2) und § 4 (2) BauGB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Seite 4



ng STADT COESFELD - Fachbereich Planung, Bauordnung, Verkehr
0

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 ,Weberei Crone”

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen gem. § 86 BauO NWiV.m. § 9 (4) BauGB

AUSSENWANDFLACHEN

Im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes” (SO 1) sind die Aullenmauern der
baulichen Anlagen in rotem Verblendmauerwerk auszufiihren. Untergeordnete Bauteile sind als

Putzflachen oder als Stahlkonstruktion zulassig.

C Hinweise und Kennzeichnungen

DENKMALER

a) Im Plangebiet befindet sich der denkmalgeschiitzte Betriebswasserturm der ehemaligen Weberei
Crone. Der Betriebswasserturm ist gem. § 9 (6) BauGB in die Planzeichnung nachrichtlich

tbernommen und entsprechend gekennzeichnet.

b) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Coesfeld und dem
Landschaftsverband ~ Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archdologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§ § 15 und 16 DSCHG NRW).

ANLAGEN AN BUNDES- UND LANDESSTRASSEN

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 474 ansprechen, obliegen den
anbaurechtlichen Vorschriften des FStrG sowie des StrWG NW und bediirfen der Genehmigung der
Strallenbaubehorde. Beleuchtungsanlagen bediirfen innerhalb eines Abstandes von bis zu 40 m
vom dulleren befestigten Fahrbahnrand der B 474 der Genehmigung des StralBenbaulasttrdagers
gem. § 9 FStrG.

BODENKONTAMINATIONEN

a) Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wurde ein Sanierungsplan erstellt. Die Umsetzung des Sanierungsplanes war

Voraussetzung fiir die Realisierung der Nutzungen. GemaR den Vorgaben des Sanierungsplans

ENTWURF zu Beteiligungsverfahren gemal3 §3 (2) und § 4 (2) BauGB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Seite 5



P’%} STADT COESFELD - Fachbereich Planung, Bauordnung, Verkehr
N dl .
,g( ) 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 ,Weberei Crone”

wurden die betroffenen Flachen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
als "Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind"

gekennzeichnet.

b) Die Erdarbeiten im Zuge der Umsetzung der BaumaBnahme zur 2. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans sind in Abstimmung mit der Abteilung Umwelt, Natur- und

Bodenschutz des Kreises Coesfeld fachgutachterlich zu begleiten.

ARTENSCHUTZ

Zur Sicherung der Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist die Umsetzung der
BaumafBnahme zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Abstimmung mit der

unteren Landschaftsbehérde des Kreises Coesfeld biologisch zu begleiten.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Zum Schutz und Erhalt des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes im Rahmen der
Bauausfiihrung ist die untere Wasserbehorde des Kreises Coesfeld in das Baugenehmigungs-
verfahren bzw. weitere baurechtliche Verfahren zur Umsetzung der BaumaBnahme zur 2. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzubinden. Die wasserrechtlichen Bestimmungen des

Wasserhaushaltsgesetzes WHG und des Landeswassergesetzes LWG sind zu beachten.

Die auBerhalb des Geltungsbereich der 2. Anderung bestehenden textlichen Festsetzungen,
Kennzeichnungen und Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 und dessen 1.
Anderung bleiben von der Anderung unberdihrt und behalten innerhalb ihres Geltungsbereiches
ihre Gliltigkeit. Zur verbesserten Lesbarkeit wurde die Nummerierung der textlichen Festsetzungen

entsprechend ihrer Reihenfolge neu angepasst.
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