STADT COESFELD

Textliche Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Am Wasserturm*“
(rechtskr. 30.01.1973)

In den Wohngebieten und im Mischgebiet sind Garagen nur mit Flachdach zulassig.

Die im Plan dargestellten privaten Grunflachen sind in den Wohngebieten und im
Mischgebiet von jeder Bebauung freizuhalten und als Vorgarten zu gestalten.

Die im Gewerbegebiet dargestellte 6ffentliche Grinflache entlang des Libbesmeyerweges
dient dem Immissionsschutz der angrenzenden Wohngebiete und ist entsprechend
abzupflanzen. Als Bepflanzung wird vorgeschlagen: Hainbuche, Feldahorn, Erle,
Hartriegel, Besenbirke und sonstige baumartige und strauchartige Gehdlze.

Zusatzliche, dem Immissionsschutz dienende bauliche Anlagen sind in dieser Grinflache
unzulassig.

Auf Grund des Beitrittsbeschlusses des Rates vom 03.10.1972 wird gemall der Geneh-
migungsverfigung des Regierungsprasidenten vom 14.08.1972 folgende Auflage in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen:

,In den ausgewiesenen Gewerbegebieten auf Blatt 1, 2 und 4 sind geman § 8 (4) BauNVO
im Abstand von 50,0 m von der Wohnbebauung nur Gewerbebetriebe und Betriebsteile
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren®.

Textliche Festsetzungen

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Wasserturm*
(rechtskr. 17.06.1983)

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Wasserturm® haben fur
den Bereich der 3. Anderung keine Giiltigkeit.

Fir den Anderungsbereich wird in Erganzung der Planzeichen Folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BBauG und BauO NW

1.1 Gemal § 1 (5) BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Hierunter fallen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung sowie fir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Ebenfalls sind gemal § 1 (5) BauNVO die unter § 2 Abs. 2 BauNVO zu-
l&ssigen nicht stdrenden Handwerksbetriebe nicht zulassig.



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Die ErdgeschossfuRbdden von neu zu errichtenden Gebauden dirfen die
Hohe von 0,50 m Uber vorhandenem Gelande nicht tberschreiten.

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird mit 450 m? festgesetzt.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen dienen
der ErschlieBung der hinteren Baugrundstucke. Die Belastung erfolgt
zu Gunsten der jeweiligen Eigentimer dieser Grundstticke.

Garagen und sonstige Nebenanlagen missen von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Zwischen Garageneinfahrten und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Stau-
raum von mind. 5,0 m Lange zu schaffen.

Im Anderungsgebiet sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 103 BauO NW

2.1

2.2

2.3

2.4

Bei der Errichtung von Doppelhausern ist die Traufenhéhe des Nachbar-
gebaudes, an das angebaut wird, aufzunehmen.

Die hochstzulassige Traufenhohe gilt fir giebelstandige Gebaude und flr
Traufen, die einer 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt sind.

Die AuRenwandflachen neu zu errichtender Gebaude sind mit Vormauer-
ziegeln zu verblenden.

Untergeordnete Bauteile und Kleinflachen bis zu 30 % der Aulienwand-
flachen sind in anderen Materialien und Farben zulassig.

Garagen sind nur in massiver Bauweise, im Bauwich nur mit Flachdach
zulassig.

Die AuRenwandflachen der Garagen haben sich in Material und Farbe den
zugehdérigen Wohnhausern anzupassen.

Textliche Festsetzungen

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Wasserturm*

(rechtskr. 10.12.1997)

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

2. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit Abs. 5 wird die nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Nutzung ,Gewerbebetriebe aller Art* insoweit
eingeschrankt, als Einzelhandelsbetriebe in Gewerbegebieten nicht zulassig
sind. Bestehende Anlagen werden davon nicht berthrt.



Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe als Nebenanlagen von produzierenden
Gewerbebetrieben.

Die mit ,stw“ bezeichneten festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden
zu Gunsten der Stadtwerke Coesfeld GmbH begrundet.

Ansonsten gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17
»,Am Wasserturm® in der Fassung vom 06.02.1973.



