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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. 8 4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird innerhalb des Plangebietes mit max.10,45 m festgesetzt.
Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Geb&udehothe ist die mittlere Héhe der Oberkante der an
das Grundstiick angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache (Gehwegflachen). Oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante der baulichen Anlage (Attika). Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe fiir
technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufzige
etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden.

Grundflachenzahl
Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fiir bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zul&ssig.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
oder den dafir festgesetzten Flachen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

Genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die aulRerhalb der tGberbaubaren Flachen als Flachen fur Tiefgaragen festgesetzten Flachen sind mit
einem Flachenanteil von mindestens 75 % zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Dachflachen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 75 % (bezogen auf die jeweilige
Dachflache) extensiv zu begriinen. Der Aufbau der Substratschicht hat entsprechend der Richtlinie
fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen ,Dachbegrinungsrichtlinie 2008” zu
erfolgen. Die o.g. Richtlinie kann im Fachbereich 60 Stadt- und Verkehrsplanung der Stadt Coesfeld
eingesehen werden.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

In der o6ffentlichen Verkehrsflache sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.




Stadt Coesfeld )
Bebauungsplan "Nr. 5 "Neuordnung der Innenstadt" 8. Anderung

Ortliche Bauvorschriften und Hinweise

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BAUO NRW

Fur das Plangebiet gelten die Regelungen der Gestaltungssatzung Innenstadt der Stadt Coesfeld gem.
§ 86 BauO NRW in der Fassung vom 01.07.2006.

Fur das Plangebiet werden abweichend davon folgende Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Die
Ubrigen Regelungen der Gestaltungssatzung (88 1 bis 3, 5, 6, 14 bis 17) gelten weiterhin fort.

1 AUSSENWANDFLACHEN
(8 4 der Gestaltungssatzung)
Die AufRenwandflachen der Hauptgeb&aude sind als rotes Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht glanzende
Oberflache) auszufuhren.

2 DACHFORM
(8 7 der Gestaltungssatzung)
Dacher sind als Flachdacher bzw. flach geneigte Décher (Dachneigung < 5°) auszubilden.

3 EINFRIEDIGUNG
Die Einfriedigung der Grundstiicke zur offentlichen Verkehrsflache hat exakt auf der
Grundstucksgrenze in der Flucht der Geb&ude durch eine Mauer mit einer Hohe von 1,50 - 2,90 m aus
Klinkermauerwerk in der Farbe der Gebaude zu erfolgen. Grundstiickszugénge zur 6ffentlichen
Verkehrsflache sind auf eine Breite von max. 1,50 m begrenzt.
Die Einfriedigung privater Gartenflachen zu den mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit belasteten
Flachen ist in einer Hohe von 1,50 m bis 2,0 m mit einer Pflanzenart aus der nachfolgenden Pflanzliste
herzustellen.

Hainbuche - Carpinus betulus
Liguster - Ligustrum vulgare

4 WERBEANLAGEN
(88 8 — 12 der Gestaltungssatzung)
Anlagen der Aul3enwerbung sind innerhalb des Plangebietes unzul&ssig.

5 WARENAUTOMATEN
(8 13 der Gestaltungssatzung)
Warenautomaten am o6ffentlichen Stra3enraum sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ
Bei Eingriffen in den Baugrund ist zwei Wochen vor Baubeginn die LWL-Arch&ologie fir Westfalen zu
benachrichtigen.

KAMPFMITTEL
Das Gebiet befindet sich im Kampfmittelgefahrdeten Bereich. Eine Uberprifung durch den
Kampfmittelraumdienst ist fir jede einzelne Baumalinahme durchzufiihren.

LEITUNGSSCHUTZ
Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das DVGW Arbeitsblatt GW 125
—Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen— zu beachten.”




