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1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG o -
(gem. § 12 (3) BauGB) Burgermeister
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Bau NVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
1.2 Innerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. . o ]
§ 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat. Coesfeld;denits .5 p AY
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG C b Ot —
T (gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) R m it
2.1 Hohe der baulichen Anlagen Blrgermeister
N Die zulassigen First- und Traufhthen der baulichen Anlagen sind in der Planzeichnung bezogen auf
Meter Gber NHN (Normalh&hennull) entsprechend festgesetzt. Als Traufh6he gilt der Schnittpunkt der
o AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.
€@ 22 Grundflachenzahl .
o 2 Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb des WA durch Garagen und Der Bebauungsplan ist am [0 . _QS fﬂg gem. § 10 des Baugesetzbuches ortsliblich bekannt gemacht
© Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen ist bis zu einem MaR von 0,65 zuldssig. worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der Dienststunden eingesehen werden
kann. Mit dieser Bekannmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften
3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfoigt.
i (gem. § 22 und § 23 BauNVvO) Coesfeld, den 1S .05, 20(9
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Vordacher gem. § 22 (3) BauNVO ist bis zu
' - 1,60 m zulassig. Der Birgermeister
ANSICHT KAPELLENWEG 4  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN [ e B
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) R A A «’W/
4.1 Im Plangebiet ist die Errichtung von Stellplatzen (mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen) und ILA.

Nebenanlagen (mit Aushahme von Terrassen) nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und den mit
ot bzw. ,Na“ festgesetzten Flachen zuléssig.

e Stadt Coesfeld

HINWEISE
— Ortsteil Lette —

— 1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, paldontologische Bodendenkméler in Form von Fossilien aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 48
Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Coesfeld und der LWL —
Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 . -
und 16 DSCHG NRW). ,,Wohnquartler Magdalenenhof
Erste Erdbewegungen sind rechtszeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) der LWL-Archaologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fUr Naturkunde, Referat
LA S e el 5 Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
‘ ’ S Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiickes zu gestatten, um ggf. archéologische und / oder paléontologische Untersuchungen
ANSICHT MAGDALENENSTRASSE durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der
‘ Untersuchung freizuhalten.
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2 UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Straken, Gelande und Gebiuden kommen
kann. Gemal der Entwésserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll
und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schiitzen. Die Stadt haftet nicht fiir Schaden,
die durch héhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fiir Schaden, die dadurch
TN entstehen, dass die vorgeschriebenen Riickstausicherungen nicht vorhanden sind oder hicht
ordnungsgemal funktionieren (§ 19 Abs. 3 Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld).
Um die zukinftigen Gebzude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen die
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens 30 cm héher als die ErschlieRungsstrale zu
legen.
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3 BERGBAU
Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld“ im Eigentum des
Landes NRW sowie liber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Nordrhein-Westfalen
Nord“ (Inhaberin: Mobil Erdgas-Erddl GmbH, Hamburg).
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1 , » ‘ 4 ARTENSCHUTZ
A e L B S e e sB e Rl e D e AT R R T e R R AR Feanesyes ahaser e Sl SR e e e O S e N Golat iR R Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Straftatbestdnde sind erforderliche Abriss- und Gehélzarbeiten
nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuldssig. Darliber hinaus sind im Turm
AN S|CHT |NNEN HOF des ehemaligen Kirchengebaudes als Ersatz fiir verlorenes Quartierspotential Spaltenquartiere (z.B.
Flachkasten) zu installieren, die von auflen zuganglich sein miissen.
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Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
- N Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. N, \ NN 1. U N 22N\ L Y\ K
. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der AT arahs : VOO AN vty 2 D = Y4~ Land NRW (2018),
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421). Planiibersicht 1 : 5.000
8_ Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8 © 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. Stand 18.03.2019 -
- L
© Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Baath He./Vi/Bo 2
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. ’ IO e
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Plangrée -
B ERTEEIRRIN e in der zuletzt gednderten Fassung. 0 5 10 15 20 30 m
: : , , Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 MaBstab 1:500 m
N (BGBI. | 8. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. BURGERMEISTER
ANS'CHT NACHBARGRUNDSTUCKE Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 PLANBEARBEITUNG X}c’n‘,ﬂklfg‘;ﬁglﬁ'zn‘,’bﬁ
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geénderten Fassung. B o e Coutlad
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Mafstab 1 : 200 Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
’ 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geadnderten Fassung.




