Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen 2

SR 260

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGESETZBUCH (BauGB) UND BAU-
NUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, § 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO- )

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A . .
Aligemeine Wohngebiete WA, - WA, (§ 4 BauNVO) D  PFLANZLISTEN . WA1 Allgemeines Wohngebiet
Gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der WA, - WA, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Pflanzliste 1 - StraRenbdume
Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 2 WO Beschrankung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe Acer platanoides 'Cleveland' Spitzahorn
Nr. 5 Tankstellen Tila cordata 'Rancho’ Winterlinde
i i Acer campestre Feldahorn i :
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. il glulli)nosa s TH 4.00m ' MaR der baulichen Nutzung
. g A ! ¥ N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sorbus aucuparia Eberesche \ FH 9.00m
! by
2.1 Hbhenlage baulicher Anlagen Pflanzqualitat: _ X GRZ 0,35 Grundflachenzahl
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der maximalen zulassigen Trauf-, First- oder Hochstamm 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Gebaudehohen bestimmt. Bezugspunkt der Festsetzungen ist fur die WA, - WA, die mittlere Hohe der Obier e s
Oberkante der endausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflache unmittelbar angrenzend an das Grundstiick. Bei nterptlanzung In den Baumscheiben: =
ErschlieBung Uber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (GFL-Flachen) gilt jeweils die Hohe Bodendeckende Rosen, 5 Stck./qm Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
der Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache im Bereich des Anschlusses der fiur die - Pepita 335
ErschlieBung erforderlichen GFL-Flache. Innerhalb des WA; gilt jeweils die mittlere Hohe des WallfuRes > 2 Knirps 256 . - .
unmittelbar angrenzend an das im WA; gelegene Grundstiick als Bezugspunkt. TH6,00m  maximale Traufhdhe in Metern Gber Bezugspunkt
Pflanzliste 2 - Biume auf den Grundstiicken
2.2 Traufhdhe . . . ) .
Die Traufhohe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante Traufe als Schnittlinie der Acer campestre Feldahorn FH9,00m maximale Firsthéhe in Metern Uber Bezugspunkt
AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt. Alnus glutinosa Roterle
Bei baulichen Anlagen mit Flachdachern mit und ohne zuriickspringendem Geschoss oder Staffelgeschoss gilt Sorbus aucuparia Eberesche
die hochstgelegene Schnittlinie als Traufhohe. Sorbus aria Mehlbeere 7 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
23 Firsthon Carpinus betulus Hainbuche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
v rsthohe )
Die Firsthohe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante der Schnittlinie der Dachhaut der Pflanzqualitat: _ . . L
Dachflachen und dem Bezugspunkt. Bei Pultdachern gilt die Differenz zwischen der Oberkante des Hochstamm 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen B nur Einzelhauser zulassig
hochseitigen Dachabschlusses und dem Bezugspunkt. . WA I ' 2 WO
Die Firsthéhe gilt auch als maximale Héhe firr Anlagen, die keine Gebaude im Sinne von § 2 Abs. 2 BauO NRW Pflanzliste 3 - Schnitthecken D 4
sind. Acer campestre Feldahomm LJED\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Carpinus betulus Hainbuche GRZ 0,35
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude wird in allen Allgemeinen Wohngebieten auf zwei Crataegus monogyna Weiftdorn Bauarenze
Wohneinheiten beschrankt. Die Doppelhaushélfte gilt als ein Gebaude. Ligustrum vulgare Liguster ——— g
Fagus sylvatica Rotbuche TH 6,00m
4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO) )
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandflachen Pflanzqualitat: FH g’oom Verkehrsflachen

Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 - 80 cm (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

zulassig sind, sind mit Ausnahme von nicht Uberdachten Stellplatzen, Stitzmauern, Einfriedungen und
Abfallbehéaltern im Bereich zwischen Straenverkehrsflache und straRenseitiger Baugrenze und deren
gedachter strallenparalleler Verlangerung bis zur seitlichen Grundsticksgrenze unzulassig.

Abfallbehalter sind einzuhausen oder allseitig einzugranen.

Pflanzliste 4 - Strducher und Gehélze .
StralRenverkehrsflache

Cornus sanguinea Hartriegel
5. Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Corylus avellana Haselnuf "
Garagen und Carports sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen oder in den fur Garagen festgesetzten Crataegus monogyna Weiltdorn StralRenbegrenzungslinie
Flachen zulassig. Sambucus nigra Schwarz?r Holunder
Stellplatze sind im Bereich zwischen hinterer Baugrenze und deren gedachter Verlangerung bis zur seitlichen Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Grundstiicksgrenze und der hinteren Grundstiicksgrenze ausgeschlossen. Linocera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Grenzen Garagen oder Carports mit ihrer Langsseite an offentliche Verkehrsflachen, so ist ein Abstand von Prunus spinosa Schlehe
mindestens 0,60 m und eine Anpflanzung mit heimischen Strauchern in mindestens 0,60 m Héhe oder mit s%sa ca”"l‘at ‘l"‘vwl‘l‘_’smsseh -
Rank- und Kletterpflanzen erforderlich. iburnum lantana olliger schneeba i ; g
4 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 1 Ans MUSS Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Salix aurita Ohrchenweide
Fur die mit GFL, - GFL, gekennzeichneten Flachen werden folgende Rechte festgesetzt: Salix caprea Sal-Weide T H O St . i
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Betreiber von Ver- und Entsorgungsleitungen. ga:!x i gschweweld w Wintschatsweg  Zweckbestimmung Wirtschaftsweg
alix purpurea urpur-Weide

Fur die mit GFLg gekennzeichnete Flache wird folgendes Recht festgesetzt:
- Geh-und Leitungsrecht zugunsten der Betreiber von Ver- und Entsorgungsleitungen

Pflanzqualitat:

Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 - 80 cm w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche (LPB) Il und Ill mussen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsraume im Sinne von § 48 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)) die Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaRl gemaR den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 ,Schallschutz im Hochbau' Tabelle 8
erfdllt werden.

Nach auBen abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den
Larmpegelbereichen folgende Schallddmmmafe aufweisen:

Griinflaichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

(o) Offentliche Griinflache

Larmpegelbereich MaRgeblicher Aulten- erforderliches bewertetes Schalldammmaf
nach DIN 4109 larmpegel La [dB(A)] AuBlenbauteil erf. R'w, res. [dB(A)] . s
p Private Grinflache
Wohnraume Blroraume
I 56 - 60 30 30 .
1] 61-65 35 30 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern innerhalb der gekennzeichneten Abgren- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

zungen der Larmpegelbereiche Il und Il mit Ausrichtung zum sidlichen Wirtschaftsweg sind schallgedammte
Luftungen vorzusehen. Die schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn nur oder zusatzliche Fenster in
Fassaden auRerhalb des LPB |l liegen.

7.2 Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass abweichende Schalldammmafie far
AuBenbauteile angesetzt werden kénnen.

7.3 Innerhalb des WA, sind oberhalb der festgesetzten Traufhéhe Raume, die nicht nur dem vortibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen (Aufenthaltsraume im Sinne von § 48 BauO NRW, wie z.B. Wohnraume,
Schlafraume, Kinderzimmer, u.a.) generell ausgeschlossen.

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

siehe textl. Festsetzungen unter A 9.

Anzupflanzender Baum

8. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

8.1 Griinfliche mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall
Die als privat oder offentlich festgesetzte Grinflache mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall ist der
naturlichen Entwicklung von Wildkrautfluren zu Oberlassen. Es ist eine entsprechende Einsaat mit einer
Graser- / Wildkrautermischung vorzunehmen. Anpflanzungen sind zulassig, solang die Stabilitat des Walls nicht

Eeelrtracnbgt wird. Sonstige Planzeichen
8.2 Anpflanzung von StraRenbiumen <5 Ahl mer
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaichen sind 22 Einzelbdume heimischer bodenstandiger Art der Pflanz- Ga A (1
liste 1, StU 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt, auf den vorgegebenen Standorten zu pflanzen. Abweichungen von Umgrenzung von Flachen far Garagen
diesen Star]dorten sinq bis zu 3,00 m zulassig. Innerhalb eines StraRenabschnittes sind Baume einer Art zu S
pflanzen. Die Baume sind mit Unterpflanzungen zu versehen.  GFL. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- 1 - . .
8.3 Anpflanzung von Bdumen auf den Grundstiicken o S e B (S'ehe textliche FeStsetzungen unter A 6')
Pro neu gebildetem Baugrundstick ist mindestens ein Baum heimischer bodenstandiger Art der Pflanzliste 2, 113 " ; :
StU 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. GRZ 0.35 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
] (§ 9 Abs. 1 BauGB)
8.4 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind einreihige Schnitthecken, 2 x 8 Al
verpflanzt mit mindestens drei Pflanzungen pro laufendem Meter gemaR Pflanzliste 3 in maximal 2,00 m Héhe TH 4’00m y O ) Abgrenzung unterschiedlicher Nmzungen
zu entwickeln und zu erhalten. FH 9.00m S e -3
! 3% “h
9.  Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft | : -——— Abgrenzung unterschiedlicher bauordnungsrechtlicher Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb der mit A im Kreis gekennzeichneten Flache ist eine Anlage fur die Regenrlickhaltung vorzusehen. { A 5 I 2 WO Umgrenzung der Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
Zusatzlich ist innerhalb der Flache der Standort eines Schmutzwasserpumpwerkes zuléssig. Die Randbereiche . . . I
sind in einer Gesamtflache von 300 gm mit Gruppen aus Strauchern und Gehdlzen geman Pflanzliste 4 zu m kungen im Sinne des Bundesumm|SS|onsschutzgesetzes
bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. G RZ 0 3 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Ein notwendiger Bewirtschaftungsweg ist in wassergebundener Decke auszuflihren. Nicht genutzte oder ’
bepflanzte Flachenanteile sind als Extensivwiese anzulegen. A\ LPB Il . )
Innerhalb der mit B im Kreis gekennzeichneten Flachen sind StraRenseitengraben in naturnahem Ausbau TP Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) Il - Il
anzulegen. Die Flachen sind in einer Gesamtflache von 1.000 gm mit Gruppen aus Strauchern und Geholzen TH 3,50m TH 6,00m

gemanl Pflanzliste 4 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Nicht genutzte oder bepflanzte
Flachenanteile sind als Extensivwiese anzulegen.

Innerhalb der mit C im Kreis gekennzeichneten Flache ist eine Versickerungsmulde anzulegen. Die Flache ist
mit einer Graser- / Wildkrautermischung fur feuchte Lagen einzuséen.

FHOOOMm S8 & g | Vorschlag Parzellierung oder Verkehrsflachenunterteilung

<4—» Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN NACH § 86 LANDESBAUORDNUNG

NRW (BauO NRW) IN VERBINDUNG MIT § 9 BauGB sp3s4se  Dachform (SD = Satteldach, PD = Pultdach) mit minimaler und maximaler

1. Stellung baulicher Anlagen PD 3545 Dachneigung in Grad

Die festgesetzten Stellungen baulicher Anlagen entsprechen den Firstrichtungen. Fur untergeordnete Bauteile
sind abweichende Firstrichtungen zulassig. Bestandsangaben
Baukorpergestaltung

Bei Doppelhausern ist eine einheitliche Trauf- und Firsthohe, Firstrichtung und Dachneigung einzuhaliten.
Doppelhauser sind jeweils als gestalterische Einheit bezliglich Material und Farbe auszubilden.

342 1 279 Flyrstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

Materialien und Farbgebung

Wohngebaude

Die AuBenwandflachen der Wohngebaude sind im Bereich der WA; WA, und im sldlichen Baufenster des WA,
als Verblendmauerwerk in Anlehnung an die folgenden RAL-Farben herzustellen

- rot: 3002 - 3005

- grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031

Untergeordnete Flachen kénnen bis zu 25 % der geschlossenen AuRenwandflachen mit anderen Materialien
gestaltet werden. In den WA, bis WA; sind generell nur zuriickhaltende nicht grelle Farbgebungen zulassig.

3.2 Garagen und andere Nebengebéude

Garagen und andere Nebengeb&dude haben sich im Bereich des Plangebietes in der Farbgebung und in den
Materialien den dazugehorigen Hauptgebauden anzupassen. Aneinander gebaute Garagen sind nur mit
gleicher Dachneigung und Firstrichtung zulassig.

ww NN
N =

-

. Gebaude mit Hausnummer

4. Dachgestaltung
4.1 Pultdacher sind nur im Bereich der Baufenster mit Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen zulassig.
4.2 Pultdacher sind auch mit Gegenpult oder mit einer maximal 3,00 m tiefen Dachterrasse auf der Hochseite des

Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

Pultdaches zulassig. £ ‘{ l S
4.3 Im Bereich des nérdlichen WA, 6stlich der Meddingheide und des WA, westlich der Meddingheide sind keine =) a
Dachformen vorgegeben. Ansonsten sind nur die Dachformen entsprechend des Einschriebes in den éi ” *
o o

jeweiligen Baufenstern zulassig.

4.4 Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache in
Anlehnung an die folgenden RAL-Farben einzudecken
- grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031
- rot-braun: 3009, 8012
Far untergeordnete Bauteile sind andere Abdeckungen zulassig.

4.5 Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung sind zulassig, wenn sie die gleiche Dachneigung aufweisen
und maximal 20 cm oberhalb der Dachabdeckung und parallel zu dieser angeordnet sind.

4.6 Untergeordnete bauliche Anlagen sind nur mit der Dachneigung des Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach
zulassig.

ARAA
e

5. Dachaufbauten

5.1 Die Summe der Dachaufbauten oder Zwerchhauser darf 60 % der Trauflange nicht Uiberschreiten.

5.2 Dachgauben sind nur als Schleppgaube, Flachdachgaube oder Giebelgaube zulassig.

5.3 Zwerchhauser sind mit einer maximalen Breite von 4,00 m zulassig.

5.4 Dachaufbauten miissen von der seitlichen Dachkante und von Graten einen Mindestabstand von 1,50 m und
vom First einen horizontal gemessenen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

5.5 Bei Dachneigungen unterhalb von 30° sind Dachaufbauten nicht zugelassen.

6. Gestaltung der Freiflaichen
Bereiche zwischen stralenseitiger Baugrenze und o&ffentlicher Verkehrsflache sind bis auf Zuwegungen,
Zufahrten und Stellplatze als Granflachen mit heimischen standortgerechten Gehdélzen anzulegen.

7. Einfriedungen

7.1 Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypischen einheimischen Heckenpflanzungen
auszuftihren. Transparente Zaune sind nur auf den straRenabgewandten Seiten parallel zu den Hecken in
maximal gleicher Hohe zulassig.

7.2 Mit Ausnahme des WA, ostlich der Meddingheide darf die Hecke zu offentlichen Verkehrsflachen eine
maximale Hohe von 1,00 m aufweisen. Innerhalb des WA, dstlich der Meddingheide sind zu den Planstral’en 1
und 2 Hecken zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

7.3 Die Abgrenzung der privaten Grundsticke zur offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung L&arm-
schutzwall darf nur durch standorttypische Heckenpflanzungen erfolgen.

Letter Esch

C HINWEISE

1. Bodendenkmiler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, mitzuteilen und die
Entdeckung von Bodendenkmalern unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist auf dem Gelande in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

.

2. Kempfmittelvorkommen . Rechtsgrundlagen Entwurf und Bearbeitung Verfahren | .
Das Vorkommen von Kampfmitteln kann nicht véllig ausgeschlossen werden. Sofern der Verdacht auf .
Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst zu A T = o I [ T ! - ! - - - I i
verstandigen. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Entwurf dieses Bebauungsplanes erfolgt durch Der Rat der Stadt Coesfeld hat am < 6.03 2015 Fir diesen Bebauungplanentwurf ist am | Der Rat der Stadt Coesfeld hat am A+ o3 aAb . Dieser Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der Dieser Plan ist vom Rat gema § 10 BauGB i.V. | Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Dieser Bebauungsplan ist am M STADT m o L
% Klederschiagsiasser 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes gemaR § 2 und § 2a BauGB die Aufstellung dieses 26 ¢ A 2046 der offentliche Darlegungs- und diesen Bebauungsplanentwurf mit Begriindung Begrindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in mit den §§ 7 und 41 GO NRW am OF O F 3 AC | . gemaR § 10 BauGB ortstblich bekannt gemacht
’ UI Balastak esgNi dairschl r-der oftenitlichier Verkehrafiach il jvator Grundstioksfizichen lat vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) Biro RaumPlan Bebauungsplanes beschlossen. Anhorungstermin gemal § 3 Abs. 1 BauGB | und seine offentliche Auslegung gemaR® § 3 Abs. 2 der Zeit vom M bis einschlieflich | als Satzung beschlossen worden. GemaR worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle O E s F E L D
d" Ras - k: !f EC :gsgass% f; .T ek Ier enIe I: Ii" d“" Pl s pt';'."? AN ruln 'ts HogsRAchon 1s Lutticher Strake 10-12 Dieser Beschluss ist am _15 0% ZoAb orts- durchgefihrt worden. | BauGB beschlossen. | 20.052a{&  zu jedermanns Einsichtnahme § 86 Abs. 4 BauO NRW sind die ortlichen Bauvor- | | der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen
Sl mogeniaoinlinbockol] V2w, CRF Vorienaitiyeaniege nsHAk-€od Flangeuoics eucipien; Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsver- 52064 Aachen Ublich bekannt gemacht worden. Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen | | offentlich ausgelegen. schriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan | werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der
4. Oberfutungsschutz ordnung- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 | Trager offentlicher Belange Uber die Bauleit- | | Diese Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde aufgenommen worden. | Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf
Gemal der l—;ntwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dauerhaft [BGBL 8. 152} lvcezur. 2ok gelisrden Faesung | pzlagnéu;ng{ gze:miaéﬁ ?Jisdeiﬁgcsﬁli;mi?'lu%?s ?Da;: EZT(; ' gfggéeg f ths.dze %E;{;\ggté%gmizgﬁ;:gt.mgnahmen | ) | glzu\é%rsigp grf;glr;ﬁf!es § 44 BauGB und des § 215 Beba U U ngspl a n N r. 1 37
gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schutzen. . . . ) § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in - stattgefunden. Coesfeld, den O% O& 16 Coesfeld, den Mé . . .
Um die zukOnftigen Gebdude auf natdrichem Wege gegen Uberflutung 2u sichem, wird empfohlen, die der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen- | < _Woh N eb|et Medd 1] he|de l..
Oberkante des ErdgeschossfuBbodens mindestens 30 cm héher als die ErschlieBungsstralRe zu legen. Alle der zur Zeit geltenden Fassung verordnung 1990. = ‘
weiteren Zutrittsoffnungen sind gegen Uberflutung bzw. driickendes Wasser zu sichern. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
§§ 7 und 41 der Gemeindeocrdnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von 02.09.2015. e - e ' 1
5. Plandarstellung ) _ _ e | NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. ‘ ' 5 A D N b O el AD , | 4. Au Sfertlgung
Gestrichelt dargestellte Grundsticksaufteilungen und Gliederungen der Verkehrsflachen sind nicht Bestandteil 666) in der zur Zeit geltenden Fassung A8. ol 204t o { Coesfeld. den /{O. al. oSt ¢ * > - 7% Coesfeld, den OF &9 £C : — g
des Bebauungsplanes. i Der Birgermeister e '\ Birgermeister Burgermeister fm | 2 % . =00 . \ MaRstab 1:500
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung Y. L i e )
6. Rechtsgrundlagen ) . . des Planinhaltes - Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 Gemarku ng Lette
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