1. Planungsrechtliche Festsetzungen = "/ N Pl 4
STADT iﬁa

1.1 Art der Baulichen Nutzung ) (o] . N\ .
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) _ : 884 e
Sonstige Sondergebiete (SO b W : e

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit Zweckbestimmung "Lebensmittelvolisortimentsmarkt” ist als Art der baulichen \ ,
Nutzung ausschlieRlich ein Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter mit einer Verkaufsfldche (VK) fir das Sortiment : . (o] Q 183
"Nahrungs- und Genussmittel" von maximal 1.280 m? zuziiglich ergénzender Sortimente sowie Vorkassenzone mit e N N .

Backshop in Addition bis zu einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1.600 m? zuldssig. '
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1.2  MafR der Baulichen Nutzung o ‘ \, - )
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VVorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 133

und Vorhaben- und Erschlielungsplan
"SO-Gebiet Lebensmittelvollsortimentsmarkt
Bruchstral3e"

(§ 9Abs.1Nr. 1 i.V.m. Abs. 3 BauGB und § 16 Absatze 2, 3und § 18 Abs. 1 BauNVO) e S
Grundflichenzahl N N

Bei Ermittlung der =zulassigen Grundflaiche oder GréRe der Grundflache fur bauliche Anlagen ist als N ) / . N
Grundstiicksfliche die Flache des sonstigen Sondergebietes einschlieflich der f;) \ ‘ ——7195
Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Griin- und Pflanzflache” maRigebend. 2

Héhe baulicher Anlagen k N\ N . W v 186 \
Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung “"Lebensmittelvollsortimentsmarkt” ist die maximale ‘\\ N 883 4 ) N
Geb&udehdhe (Hmax) auf 7,00 m festgesetzt. Als maximale Gebaudehdhe gilt der héchste Punkt der AuRenkante ; \\

Flaichen des sonstige N s

des Daches/Oberkante Attika des Hauptdaches. Als Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe ist N ‘\\ o R > ;

Mahlenesch NN e

die mit 77,01 m 4. NHN angegebene Kanaldeckelhéhe nordéstlich der festgesetzten Grundstlickszu- und abfahrt
in der Grenze zwischen o&ffentlicher Verkehrsfliche "BruchstralRe" und Baugrundstiick anzunehmen. Der
Kanaldeckel ist in der Planzeichnung als Héhenbezugspunkt BZP gekennzeichnet.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehthe (Hmax) durch technische Anlagen / technische
untergeordnete Bauteile und deren Einhausung ist bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m grundséatzlich
zulassig.

Zeichenerklarung

Festsetzungen im Bebauungsplan
P réaumlicher Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO

Mafinahmen und Flachen fir Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

1.3  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Einkaufswagen
(a) Ohne asphaltierte Parkplatzfahrwege sind ausschlief8lich larmarme Einkaufswagen zu verwenden.
(b) In Verbindung mit aspahltierten Parkplatzfahrwegen sind auch Einkaufswagen mit Metalkorb zulassig.

anzupflanzende Baume

(O00000] Umgrenzung von Flachen zum
Einkaufswagensammelboxen sonstige Sondergebiete OROS] et ror RRGMGN;
Einkaufswagen-Sammelboxen auBerhalb des Lebensmittelmarktes sind ausschliellich als eingehauste, dreiseitig sonstiges Sondergebiet nicht 000000| Strduchern und sonstigen
mit Dach geschlossene, Sammelboxen mit einer Schallddmmung von mindestens 25 dB(A) zulassig. Die ibssbatbars Grindsticiafitohs Bepflanzungen
Einschubéffnung ist ausschlieBlich nach Norden oder Westen auszurichten. Zsckissatimiminge Grin=und GP1 Flchenbezeichnung
1.4  Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und Sonstigen Bepflanzungen Pflanzflachen (sishe Taxicha Pastsatongen 1.4)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Baumreihe am siidwestlichen sowie slidéstlichen Rand des Sondergebietes

Maf der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Umgrenzung von Flachen flr

Im Ubergangsbereich des Sondergebietes zum siidwestlich angrenzenden Wirtschaftsweg sowie siidostlich 0.8 Grundfidchenzahl Stellplatze (ST)
gelegenen "Bruchstrale" ist der festgesetzte Griin- und Pflanzstreifen mit mindestens 10 standortgerechten
Laubbaume als Hochstamm in mindestens zweimal verpflanzter Qualitdt und einem Stammumfang von Hmax. maximale Gebaudehdhe — —— —— nachrichtlich dargestelite
mindestens 14/16 cm zu bepflanzen. Als Gehdlz ist eine einheitlichen, mittel- bis groRkronigen Gehdlzart der Aufteilung Stellplatzanlagen
GALK-Stralenbaumliste zu verwenden. Die Gehélze sind dauerhaft art- und fachgerecht zu pflegen, zu Bauweise, Baulinie, Baugrenze m Leitungsrecht
unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Baum-Strauchhecke am nordwestlichen Rand des Sondergebietes 5 8 Bezugspunkt BZP (iber NN
fr et ey augrenze
Im Ubergangsbereich des Sondergebietes zur landwirtschaftlichen Flache im Nordwesten ist die festgesetzte
Flache mit Zweckbestimmung "Griin- und Pflanzfliche"” GP1 mit einer Baum-Strauchhecke aus heimischen VarkabraiiSchen
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhaiten. § 0 Abs. 1 Ne. 11 und Abs. 8 BevGB
Extensivrasenfldche oder Strauchpflanzung mit randlichen Strauchhecken am nordéstlichen Rand des
Sondergebietes |:| Verkehrsfldche
Im Ubergangsbereich des Sondergebietes zum Wohngebiet Am Vogelsang im Nordosten ist die festgesetzte wosssssssssss StraBenbegrenzungslinie Bestandsangaben
Flache mit Zweckbestimmung "Grin- und Pflanzflache" GP2 mit einer Extensivrasenflache oder einer niedrigen ,
Strauchpflanzungen, aus bodendeckenden Strduchern oder Zwergstrduchern und ergdnzenden Strduchern bzw. A v Ein- / Ausfahrt Bestandgebaude
Strauchhecken entlang der Gebaudefassade zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen und erhalten.
Baumpflanzung zur Gliederung der Stellplatzanlage Grinflachen Flursticksgrenze
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § © Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Im Bereich des Kundenparkplatzes des Sondergebietes mit Zweckbestimmung .Lebensmittel- vollsortimentsmarkt* 200 Flurstiicksnummer
sind mindestens 8 standortgerechten LaubbZ&ume als Hochstamm in mindestens zweimal verpflanzter Qualitat und — Offentliche Grinfiache
einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu bepflanzen. Als Gehdlz ist eine einheitliche, klein- bis * Kanaldeckel

mittelkronige Gehodlzart der GALK-Straenbaumliste zu verwenden. Die Gehdlze sind vor dem Befahren und
Beparken zu sichern sowie dauerhaft art- und fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzten.

1.5  Zuordnung 'Externe Kompensation'
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Entwurf und Bearbeitung

Als Ausgleich fiir die durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 133 zu erwartenden 641 E“M”rfs"er"f;i;e&l Vorhabentrager:
Eingriffe in Natur und Landschaft werden dem vorliegenden Bebauungsplan gemél § 9 Abs. 1a S. 2 BauGB N el el g
insgesamt 10.045 Biotopwertpunkte aus dem Okokonto der Bezirksregierung Miinster Dezernat 33 in der o Architektengruppe oo ey v SiEaton Dpbdbsteysnmng 1 aml5cco. o
Gemarkung Coesfeld-Kspl., Flur 30, Flurstiick 79 zugeordnet. Die MalRnahmen umfassen die Entwickiung der o )
Biotopvernetzung im Rahmen des Berkelauenschutzkonzeptes. Ddssel;taal&el;l! :\rf o HarkortstraBe 30
40219 Dusse (/(/ .
’ 48163 Miinster
- Dusseldorf, M@

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ;
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW) 890 Ve rfa h ren

21 Werbeanlagen s
Im sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Lebensmittelvollsortimentsmarkt" sind, sofern Die Darstellung der Grundsticka Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 29 . o4 .20 (S~

. . mit dem Katasterplan des Kreigt beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

verkehrstechnische Erfordernisse nicht entgegenstehen, freistehende Werbeanlagen als Fahnengruppe mit X — p
10 _03. 7075 uberein. - .04 . 2oAS ortsiiblich

maximal 3 Masten, Werbemast/Werbepylon oder vergleichbare Anlagen bis zu einer Héhe von max. 9,00 m Die Plangrundiage entspricht/#

zulassig. Werbeanlagen in Form von Plakatwanden oder vergleichbaren Anlagen sind bis zu einer Héhe von max. § 1 der P nzgeichenvero -

3,00 m im direkten Umfeld des zentralen Kundeneingangs zulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Attika sind zweifach in einer maximalen Héhe von 1,20 m als Einzelbuchstaben 3{

zulassig. Je Fassadenseite ist ausschlielich ein Schriftzug zulassig. o e e

Am Gebaude des Lebensmittelmarktes sind Werbeanlagen nur seitlich des verglasten Eingangsbereiches in einer offentl. best. Verm. -Ing. > M. T

Breite bis zu 3,00 m analog des weilen Putzfeldes zulassig. Die frithzsitige Unterrichtung der Offentiichkelt Gber Die frilhzeitige Unterrichtung der Behorden und

Werbeanlagen mit wechselnden (Blinkreklame) oder bewegtem (laufendem) Licht sind grundsatzlich unzuléssig. die Bauleitplanung hat am 22 _.o% .20A%S sonstigen Trager Ooffentlicher Belange Uber die
stattgefunden. Bauleitplanung hat wv af .ab .2o/5  bis
........................ Goffreeree e Buerrneister < JAT

3.1 Bodendenkmale 5 Bilirgermeister | 3 (Q(o rg L.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber e ; =

auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung Der Rat der Stadt Coesfeld halﬁam 2. B3 18 Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begn_.mdung'- hat

von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit in der Zeit vom 2. 0%. 2245 bis & Ao .co4S

Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Begrindung - o&ffentlich auszulegen. Dieser einschliellich zu jedermanns Einsicht &ffentlich

! Beschluss ist am A4 .~%. 245 ortsiiblichen ausgelegen.

3.2 Kampfmittelfunde i 13 bp e t worden. Die EIr_Iholur}_g der Stellungnahmen der Behdrden
Bei Auffinden von Bombenblindgdngern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus / 322 Tr;ger 6"“"”}3" =5 : rgefgle_ﬂggzjaliﬂ_g
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der progaet s i S
Kampfmittelrdumdienst zu verstéandigen. ® urchge

). P d ; A 373 o \ 215
3.3 Immissionsschutz . Q@ 0 g O N Nl ] eeemeaenwesd RS N WRepedgPotshepies | St intecls RO, WIS s i
/ / © - Biirgermeiste
Folgende Vorgaben zu den betrieblichen Abldufen sind entsprechend den Vorgaben der larmtechnischen //? // o) - - ;
Untersuchung (NTS INGENIEURGESELLSCHAFT mbH, Neubau eines Lebensmittelvollsortimenters an der P s . 371 g o g
Bruchstralle in Coesfeld-Lette, Lérmtechnische Untersuchung; nts Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster; Stand ,/ / // @/ . \ P P Q@ Der Rat der Stadt Coesfeld hat am AF. A2 .Zo45 3;5 ?eschlul?s dlesegblﬁ:hbauungﬁplaﬂs wurde 8':’:
19.08.2015) einzuhalten und im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu beachten: y 1 dﬁ. Sy Py o o _), d__. _u%.&:k étm ocrltfu i 4 I:’?kannta ggamacht. ll'n
. : ;o // /P : _‘ : \ o ieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan
Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes sowie Backsho 7~ ) 3 / & // GO" ; (\\ in Kraft getreten.
(a) Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes und Backshops sind werktags auf den Tageszeitraum von 6.00 / v d S S S // /g o i k ki T
Uhr bis 21.30 Uhr zu beschranken. . \ ‘ W i Fd 642 ol _ . \ > » eld,
(b) Die Offnungszeiten des Backshops sind an Sonn- und Feiertagen auf den Tageszeitraum von 6.00 Uhr bis / \ R / //, 4 N~ \ J b o R NewwwsweN V| VHLE A A O \ S, A ). | e N L2y
21.30 Uhr zu beschrénken. . ' o, of / 4 o % Birgermeister 1. A
i X o ! o) oA
Warenanlieferung / y P4 /o “ BT
- /o o N : w5 216 e
(a) Anlieferungen von Fleischwaren sowie sonstigen Waren sind ausschlief3lich im Tageszeitraum in der Zeit von / / : v . \ P4 4_: 9 *
6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig. v ‘ / Y. 5 \ B é> < )
e N .- | . o g N A _, | o t Vorhabenbezogener
(b) Anlieferungen von Backwaren im Bereic es Ma ugangs sind we gs und an nn- un eiertagen / / 2 / /S / L \ \ \ MEERY A\ - \ d 2 1
ausschlieBlich im Tageszeitraum in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zuléssig ; &, o/ \ | NG | i -1 \ STADT isfn Bebauu ngsplan Nr. 133
Ausnahmen von den Hinweisen kdnnen in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden zugelassen werden, : o & 20N Q \ — % e, N\ 214 "SO-Gebiet Lebensmittelvollsortimentsmarkt
soweit durch einen anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen als die N\ \ ‘ y \ "\ 7o O ES F E L D B hstrale"
. \ \ TN rucnstrailse
aufgefihrten ausreichen. A v y 222 ‘ \ \

34 Ruckstauschutz / L4 . “ 867 £ # \ (7) 2 30 Y
Gemal der Entwésserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dauerhaft O“, £ \ S | : TN o) < Q@ o 1
gegen schéadliche Folgen von Riickstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von Rickstausicherungen zu / ‘ \ ) A/ \ 6, 217 \ :
schitzen. N & y Exih, ‘ 69 \ @

3.5 Uberflutungsschutz /™ / ' Y- &% o 23

13 , o . ] =
Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollsténdig aufgenommen o ] ‘ . ’:“_/
werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Geb&uden kommen kann. Hiergegen muss sich der # \\ ; == © //
Grundstilickseigentiimer bzw. Nutzer gem&al DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, / ‘\ , P > - i £ :
die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhéangig sind, schiitzen. / % ? / g/ - 223 o \~ b x
l / o ! .
3.6 AuRenbeleuchtung \‘\ o / s ‘ ‘ » . T
Zur Minimierung von Auswirkungen von Licht auf die Tierwelt sind bei Beleuchtungs- anlagen im gesamten VO N / _,-0 - L— Q W ‘
AufRenbereich nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen als Leuchtmittel zu verwenden. Qo N @ 5 4 o / = (o)
3.5 Baustelleneinrichtung und Behandlung von Oberboden ‘s‘f,. ,:O % o & 5 _ _ .
Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei QQO . : 00 yay \ y \
der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsétzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 . : 4 4 o o O \ ) PP N ;
(Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung wvon ad o 48 e o ) © » P @ N\
Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u. a. haben moglichst flachensparend zu erfolgen. M oo. g 00. ) : \ o o 9] (o] Q \ / \ 5
3.6 Durchfiihrungsvertrag o) (o] - o -\ o > . ¥ DATUM 18.11.2015
\ ‘ ' .3 = o i ~ 224 ' GEMARK. Lette
Zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB werden erganzende Oy /. — \ o o ) & o] Q
dffentlich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Coesfeld und dem Vorhabentrager & @ \ 871 I A % NN FLUR 19
abgeschlossen (Durchflihrungsvertrag). o / ‘ 1 4 B % ' \ BEARB. Dierkes
% 3 : 9 A : MARSTAB 1:500




