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PLANZEICE—IENERLAUTERUNG
FESTSETZUNG EEEN gem. § 9 BauGB und BauNvVO

ART DER BAULICHENEE NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sons —El-iges Sondergebiet
iassige Nutzung siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS SDER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaly
Hre—ax= Maximale Baukdrperhdhe bezogen auf NHN (normal Hohe Null)

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWF EEECISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

GRUNI mEF—LACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

""" Private Grinfliche

FLACK—E ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
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Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Flachen Zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(o]

SONS TEEN"IGE PLANZEICHEN

| B Il B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

I'___ S _ﬂl Umgre_nzung von Fl&chen fir Nebenanlagen, Stellpl4tze, Garagen und
.o .., Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauNVO

| ———F_\ Nebenanlage Abstelleinrichtung fur Einkaufswagen

ST Stell—== latz
ammnnmmmEmn - LArme ===chutzwand

:
Anlie ®F—<rungszone

Mit & -==h-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die Anlieger zu belastende Flachen
gem. <§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

BESTANDSDARSTEL EEE_UNGEN UND HINWEISE

Vorh==mndene Flurstiicksgrenze

[

123 Vorh==mndene Flurstiicksnummer
' |:| Vorh==ma ndene Gebiude
] gepl=a mnter Pylon

TEXT

FESTSETZUNGEN &e——gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULIC SEEEN NUTZUNG
(gem.§ 9 (1) Nr. 1 EE=3auGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)

1.1 Innerhalb des Sons== —®&igen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel”
sind folgende Nut=—— wungen zulassig:
- Lebensmittelne—©llsortimentsmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.300 gm mit einem Anteil von
250 gm Verk==m ufsflache fir das Sortiment ,Getranke”.
- Backshop mit einer Verkaufsflache von 40 gm

2. MASS DER BAULE -=CHEN NUTZUNG
(gem.§9 (1) Nr. 1 w__1. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hdhe der baulicher= Anlagen
Die==== rhaximai zulassigen Gebaudehohen sind in der Planzeichnung in Meter (iber NHN festgesetzt.
Ok—== <=rer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
Eir—== e Uberschreitung der zulassigen Baukérperhdhen fur untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
tec—= hnische Aufbauten, mit Ausnahme von Werbetafeln) ist bis zu einer Héhe von 94,50 m .. NHN
zu B =issig.

3  FL_ _ACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(ge==m. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 G=== wagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur
in—m <erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bzw. den hierfir festgesetzten Flache zulassig.

4. B/ UWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(ge==m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

41 Inr—== <erhalb des Vorhabensbereichs ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der

Ge= baudelangen von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die firr eine offene Bauweise erforderlichen

Gr==nzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

5. VCm= RKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(ge== m. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Die= im Bebauungsplan gekennzeichnete Anlieferungszone ist vollstandig einzuhausen. Dariber hinaus

ist ==an der 6stlichen Grenze des festgesetzten Sondergebietes in dem mit ,L&rmschutzwand”
ge E—=<ennzeichneten Bereich eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 92,55 m 4. NHN zu errichten.

5 FL_ A CHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UNJEE D STRAUCHERN
(ge===m. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

5.1 Als== Pflanzmaterial fiir die zeichnerisch festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind heimische,

st=m mdortgerechte Laubbaume Il. Ordnung als Hochstamm (Mindestpflanzqualitat: Stammumfang 12-14

c= . mind. 2 x verpflanzt) zu verwenden. Der festgesetzte Standort istim Rahmen der Detailplanung
ge m—ingfiigig zu verschieben.
5.2 Aws —%F den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung entlang der Daruper Strale und BahnhofstralRe ist
eirm == Schnitthecke mit einer Hohe von 75 cm aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
an —=upflanzen.

5.3 Die== Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind
da m___erhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,

st=m wmndortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
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