1. DENKMALSCHUTZ
gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB 4. DACHFORMEN T.  GARAGEN/CGARPORTS e By s Bsfandericsler iciumssabichilie o denfuni, ki :
o PP = : . . €l bodeneingrirren kKonnen bodendenkmailer (Kuiturgescni IChe Bodentunde, d. n. Mauerwerk,
(Fur die in dem Bebauungsplan angegebenen rdumlichen Einheiten A, B, und C) a SO - 7.1 ﬁas éitégerke"Erscheinungsbild von Garagen und Carports hatsich in der Gestaltung an den Einzéelﬂ,mde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die zulassige Dachform der Hauptgebaude wird als Zelt-, Pult Walm- und Satteldach (unter S HSreeR
Ausschluss von Abwalmungen) mit einer Dachnei von 35° bis 45° festgesetzt. i . " Erste Erdbewegunge n sind zwei Wochen vor Beginn der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (6) BauVO) gen) mi achneigung von is estgese 72 ﬁgzmgn?er gebzute Ggrarﬁen auf der Grundstticksgrenze sind in Héhe und Dachform Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Arch#ologie / Amt fur Bodendenkmalpfiege, Minster mitzuteilen und
11 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherber- 1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN / FIRSTRICHTUNG 42  Bereich B (l-geschossige Bebauung): ) rensiimimend st etieten. g:lg:dtiei%kl:‘:\?e\r/g:dse?tﬁngsgtgpmg 'iﬂnelﬁﬂlﬁéz nu?§"§d"1 Sund 16 %rggé ENrg\o;\?;:kungsstatte sautdem
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Die zulassige Dachform der Hauptgebaude wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 25° '
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 14 Essind diein der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Haupfirstrichtung IS} S0r iiesigsetat 9.  VORGARTEN Bem /vt fir Boddendanimalpflegerodareinaim selney Beatfiagien istdas Batreten derbetroffensn
ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukérpers gleich zu setzen. F Ur untergeordnete Bauteile 4 Bersich . . Crndsticker2y geshiien; Un.ogt:. erdirdolo echs Unteraichlroan-durchilrert 2 ke e
sind abweichende Firstrichtungen zuléssig. 3 ereich C (I-ll-geschossige Bebauung): . 81  Im Bereich des Vorgartens sind keine Mauern oder Mauerpfeiler zulassig.
2 BAUWEISE. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSELACHE Die Dachform, die Traufhéhen und die Farbgebung der D&cher werden nicht festgesetzt. ]
' ) 44 Aushahmen von den festaesetzten Dachneiaungen sind zulissia wenn desen ein 82 Sdll eine Einfriedung der Vorgarten erfolgen, so ist diese als Hecke aus heimischen, 2. LARMSCHUTZ
(gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO und § 22 (4) BauNVO) ) ! gty Konzget Sidrandelieat gung g standortgergchtgn Gehdlz?” (als Ausnahme ist auc_:h die Eibe zugelassen) auszqftlhren . Eine Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baug ebietes (s. Planeintrag) ist den Bauherren zu
21 Fur das Plangebietwird durchgéingig die offene Bauweise in Einzelhausbebauung festgesetzt 2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN g pt 2ug g Aufwallung ist mit einer Hohe von max. 0,50 m zuléssig. Einfriedungen der Vorgarten sind auf empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Gebaude (ld&rmempfindliche R&dume
-  ont . diren < Nebanarl S ) y : eine Hohe von max. 1.00 m beschrankt abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen und geeignete schallddmmende Liftungsanlagen zu
. m Bereich der festgesetzten Baulinie dirfen Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 12 BauNVO und 24 Die Firsthéhen bzw. Geb Shen (di D t . installieren, um auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Luftzufuhr zu gewéhrleisten.
sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlageni.S.d. § 14 BauNVO zurlickspringen. ' 1e FITStho en“ 2w i€ udeh & (dieabel Dashkanto bZ\,N' Altikakeitces Fachuacies) 5. DACHEINDECKUNG 83 Z&une sind als Drahtzaune nur hinter den Abpflanzungen zur Gartenseite mit einer
und die Traufhdhen (der Schnittpunkt der oberen Dachhaut mit der AuBenkante des max. Héhe von 1.00 m zulassig
2.3 (?l!]?fSnR(ﬁeWZ";?]'afgéiaI(IaeGBR?.%e\Ilf)meOm?:tU%?ngf/?[]ekl)zgr;'cﬁlrgi?gr?tuCKe unter 500m? Grundstlcksgréfte aufsteigenden Mauerwerkes) beziehen sich auf die Hohe der Oberkante der StraRengradiente 51  Geneigte Dacher sind im Bereich A und B mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen, in nicht 3. KAMPFMITTELVORKOMMEN
g ! ’ der ausgebauten 6ffentlichen Stralle, iber die das Grundstiick erschlossen wird. Es gilt der glénzender Ausfihrungin Anlehnung an die folgenden Farben des RAL-Farbregisters ,Edition 84 Die Vorgartenbereiche sind als Grinflache mit heimischen, standortgerechten Das Galiel befnde® Sish fimk frfttel asihrdaten. Barslch. Eine Ubsroritung dirch &
Bereich dieser Strafe, an den die HaupterschlieBung des Grundstticks angrenzt 2010° einzudecken: Gehélzen anzulegen. e e i e = VT GG Ben
) g g . Kampfmittelrdumdienst ist fur jede einzelne BaumaRnahme durchzufthren.
3.  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN . . _ 2001 Rotorange, 2010 Signalorange, 3003 Rubinrot, 3009 Oxidrot, 3013 Tomatenrot, 85  Abfallbehslter sind — sofern sie nicht in Geb&uden untergebracht sind — dauerhaft
9 (1) Nr.2 BauGB iV 12 d 22 Bereich A (I-geschossige Bebauung). 3016 Korallenrot, 8012 Rotbraun. einzugriinen, so dass sie von der ErschlieRungsstrae nicht einsehbar sind.
(gem. § 9 (1) Nr. UGB iV.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) Die Firsthohe/ Gebaudehshe der Hauptgebaude wird auf max.9,50m festgesetzt. 4.  NIEDERSCHLAGWASSERBESEITIGUNG
31 Indem Vorgartenbereich, definiert als die Flache zwischen der nachstgelegenen Die Traufhhe der Hauptgeb&ude wird auf max. 4,30m festgesetzt. 52  Furuntergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulsssig.
StraR enbegrenzungslinie und der Baugrenze/ Baulinie bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen - Bereich B (Il hessige Beba _ 9. EINFRIEDUNGEN AUSSERHALB VON VORGARTEN Da eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der versiegelten Fldchen aufgrund der
Grundstiicks grenze sind Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht zulassig. : Bereich B (ll-geschossige Bebauung): , ) 53  Als Ausnahme sind Dacheindeckungen zur solarenergetischen Nutzung zuléssig. geringen Wasserdurchizssigkeit des Bodens und der hohen Grundwasserstéinde nicht méglich ist, sind die
55  DorVemerarbereih dart P | Carvortzutahrt cenutat g!e 'll:'l St?ﬁgs/ SebgUde?o hbeédgl' Hqudptgi%alégeb'wlfg;gff?aﬁ-g,oomtfes‘fgeﬁet'ﬁ- 91  Zur Grundsticksabtrennung auRerhalb der Vorgartenbereiche sind Hecken aus heimischen, éffentlichen StraRenfiichen sowie die privaten Dachflédchen und weitere versiegelte Flédchen an das
: wZ;de(r)\rga enbereich darf max. mit einem Stellplatz auer der Garagen-/ Carpo ahrt gen ie Trau e der Hauptgebaude wird auf 6, s 6,30m festgesetz standortgerechten Gehdlzen (als Ausnahme ist auch die Eibe zugelassen) mit einer Héhe von offent_llche Trgnnsystem gnzusch_lleBer). Das Regenvyasgrwwd in d?n ortsnahen Entwésserungsgraben an
i 54 STl il pesrhossine Bdbalina 6. DACHAUSBILDUNG max. 2.00 m zulassig sowie darin eingebundene Zaune. der Kiebitzweide einge leitet, derim weiteren Verlauf in die Berkel mundet.
Die Firsthéhe/ Geb&udehéhe der Hauptgebdude wird auf max.9,50m festgesetzt. 92  Entlang des FuB- und Rad dem Gelénde der Marienburg im stdlichen Bereich d
. ‘ - i She wird ni 6.1  Dachgauben sind nur als Schleppgaube, Flachdachgaube oder Giebelgaube zuléssig. : prangoes iyt UG RaGWeds an gem SEldns e Ak Nalenouig ITSUdicnen sereieh aes ) J
4 HOGRSIZUIESSICE ZAHE- DEEMONEINHEITENIN Vi OHHCES SUDET Die Traufhche wird nicht festgesetzt. Insgesamt darf die Lange der Dai%ausbauten 60 % der Gebéudebreitgnicht Uberschgreiten. Planggblet&e sind die privaten Grundsticke Iugkgnlog ohne TUr_ urd Tor e|nzufr|ed|gen. Eil 5 TRAGFAHIGKEIT DES BODENS
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) éaun ist auf d%r é:iemGGar(tjz?uzT(gewandten gilt? In ﬁleb};eckle elnzub;gde.n. 2Zwischen der Der Baugrund im Bereich des Bebauungsplanes ist inhomogen. Es wird empfohlen, im Bereich der
41 JeWohngehauds sind maximal 2 Wohnairhsit lassi 62  Zwerchgiebel sind nur mit einer Dachausbildung als Flachdach oder mit geneigten Dachflachen qugrefze WiC.aerSincelicemenzesing kelge INevenan.agen 2uessid, kuinftigen Wohnhéuser eine detaillierte Baugrunduntersuchung durchzufthren.
=1 Benronngepalce’ Sind maxtingl = yennsinheren ali=esig; 3. AUSSENWANDFLACHEN - wobei die Dachneigung der des Hauptkérpers entsprechen muss- mit einer max. Breite von
4,00 m AuRBenansicht je Zwerchgiebel zulassig. Insgesamt darf die Ladnge der Dachausbauten
5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN 007% der Gebaudebreite nicht tberschrerten. > NACHBARSCHAFT 2R MIARIENBORS
. 5 341 Als AuBenwandfidchen der Hauptgebéaude aller Bereiche sind zuléssig: ; ; P - P : ;
UND STRAUCHERN \erblendmetienyaric in den Farbﬁé%en rot bis braun und blaua nthrazit? 63  Dachaufbauten mussen von der seitlichen Dachkante und von Graten einen Er’]'e Mane.nb%rg als gememr:iutmge lqsnéuﬂon vereint vielerlei Nutzungen wie Obstanbau, Werkstétten und
Mindestabstand von 1,50 m und vom First einen horizontal gemessenen Abstand von therapeutisches Reiten guf em Gelénde. Aufgrund von Prasentationen nach aufen kann es zeitweise bei
(gem. § 9 (1) Nr.25 a/ b BauGB) . - - Veranstaltungen zu Gerduschbelastungen kommen.
32 FUr untergeordnete Teilflachen, max. 20% der Wandflachen ohne die Fensterflachenanteile, min. 1,00 m einhalten.
) ) dirfen andere Materialien (keine grelle Farbgebung) verwendet werden. . . . L . .
51 Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 64  Dacheinschnitte (zB. Dachterrassen, Loggien) sind im Bereich A zur zum Friedhof gewandten 7. UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit geichartigen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen. Seite unzuléssig.
. . . . GemanR der Entwésserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und
6.5 Dachaufbauten fur Spitzbodenrédume sind unzuléssig. dauerhatft gegen schédliche Folgen von Rickstau zu schitzen.
Um die zuktnttigen Gebaude auf natirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, die
52 Die miteinem Pflanzgebot belegten Fisichen auf der ffentichen Grinfiache des Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens 30 cm hoher als die ErschlieBungsstrale zu legen.
Friedhofsgeldndes an der nérdlichen Grenze des Plangebietes sind miteiner Reihe aus Rotbuche
(Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche (Carpinus betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. 8. RECHTSGRUNDLAGEN
Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als max. 2.00 m hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu
erhalten. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kdnnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung u. Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld,
eingesehen werden.
53 Die miteinem Pflanzgebot belegten Flachen auf privaten Grundstlicken
- entlang der 6ffenflichen Grinflache der Baumallee aus dem Friedhof im Zentrum des
Plangebietes, )
(o}
© -~ - " \/\/
- an der Grenze zu der 6ffentlichen Verkehrsflache im Westen des Plangebietes, ° =l “ 336
o o // ~
- an der Grenze zu dem FuBweg an der Marienburg im Stiden des Plangebietes, o Friedhofskapelle N - o // - 392
o o © - —
sind mit einer Reihe aus Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche (Carpinus o / :’
betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als max. 2.00 m o // \\ /
hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu erhalten. (/\ / 337
//
©
54 Die miteinem Pflanzgebot belegte Flache auf dem privaten Grundstlick im Norden des ° o @ We s 391
Plangebietes ist mit einer Reihe aus Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche o / 330
(Carpinus betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als ° R ARTPLE
max. 2.00 m hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu erhalten. A
(o]
226
55 Der mit einem Pflanzgebot belegte Baum in der Allee aus dem Friedhof im Zentrum des \ o
Plangebietes ist in der Baumart der bestehenden Alleenbé&ume als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Sa
einem Stammumfang 12/14 zu pflanzen und wird Teil der Allee. o o e o
56 Die nicht Uberbauten Flachen der privaten Garten sind dauerhaft als nutzbare Freiraume .
herzurichten und mit einer vegetatonsfahigen Oberflache auszustetten. Je 400 m? 328
Grundstucksfiache ist ein Laubbaum (mind. Halbstamm) zu pflanzen. o o o N .
57 Im Verauf der ErschlieBungsstralen sind die festgesefzten Gehélze als standortgerechte 2 " o A o \
Laubb&ume zu pflanzen. P\ N AY 387
\ 040 / /:___
58 Dervorhandene Wassergraben an der StraRRe ,Kiebitzweide® und seine Vegetation sind zu o WA ' A —_— \
schitzen und dauerhaft zu erhalten. ° ’ | o ;
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Zeichenerklarung

§ 9 Bau GB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
WA

Allgemeines Wohngebiet A Baubereich

MaR der baulichen Nutzung

Baubereich
0.3 Grundfldchenzahl GRZ Baugebiet | CSSEA0sS-
Il Zahl der Vollgeschosse GRZ | Bauweise
als Hochstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
Bauweise
Baulinie Baugrenze
A nur Einzelhduser zuléassig
<«—»  Firstrichtung
Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich Id Parkplatz
F FuBweg
R Radweg
Flachen fir Versorgungsanlagen 2weckbestimmung:
© Eextizitit
@ Abwasser
Q Wasser
offentliche Griinflachen Zweckbestimmung:
Parkanlage

.7 Friedhof

Bindung fiir die Erhaltung

1 Anpflanzung von Baumen
von Baumen

Anpflanzung von Hecken vorhandener Baum

- ¢ entfallender Baum

J J J J

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gr Gehrecht fr Fahrrecht Ir Leitungsrecht

1

o I o O s I s |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung
s o 4 o [drmvorbelasteter Bereich
semmmmmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten in NRW

Wirtschaftsgebdude, Garagen
(Bestand)

19 Wohngebaude und éffentliche
Gebéude (Bestand)

Entwurf und Bearbeitung:
Der Blrgermeister

Fachbereich 60

Planung - Bauordnung - Verkehr
Coesfeld, {&.Z14 i.A. 9’( W Caepca— 5

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.

Verfahren

Rechtsgrundlagen:

der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert am
22.07.2011(BGBI. | S. 1509)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt ?eéndert am 22.04.1993
(BGBI. I'S. 466)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist 3. § 86 der Bauordnung fir das Land NW

geometrisch eindeutig.

von Oktober 2012.

Coesfeld A o Z#e— &

(BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW
S. 256) in der z.Zt. gliltigen Fassung

4. §8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW
GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 668) in der
z.Zt. gliltigen Fassung

5. Landeswassergesetz (LWG NW)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der z.Zt. gliltigen Fassung

offentl. best. y

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 20.12.2012
geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 15.03.2013 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

hat vom 12.03.2013 bis zum 15.04.2013 <
stattgefunden.
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Der éffentliche Darlegungs- und Anhérungs-
termin gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am
10.04.2013 durchgeflhrt worden.

Die Unterrichtung der Behérden und sonsti-
gen Tragern &ffentlicher Belange Uber

die Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am
18.07.2013 diesen Bebauungsplan-
entwurf und seine ¢éffentliche
Auslegung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
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Dieser Plan und die Begriindung haben geméag § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.07.2013 bis 11.09.2013 erstmalig
zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig
mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Auf Grund einer fehlerhaften Bekanntmachung
hat dieser Plan gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.05.2014 bis zum 06.06.2014 wiederholt 6ffentlich ausge-
legen. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange wurden am 05.05.2014 {iber diesen Verfahrens-
schritt informiert.
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Dieser Plan ist vom Rat gemanr §10 BauGB in Verb.
mit den §§ 7 und 41 GO NW am 3. ..204%..
als Satzung beschlossen worden. Gemap § 86

Abs. 4 BauO NW sind die 6rtlichen Bauvorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.
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Der Bebauungsplan ist am "_7'97‘2<’/A'T geman
§ 10 BauGB ortstblich bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis darauf,bei welcher Stelle der Plan wéhrend
der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getre-
ten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB
und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.
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