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Burgermeister

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 25.09.2014 beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrlindung -
offentlich auszulegen. Dieser Beschluss ist am 29.09.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister hrer

Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat in der Zeit vom 08.10.2014 bis 10.11.2014 einschlieflich
zu jedermanns Einsicht o&ffentlich ausgelegen.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und Tréger offentlicher Belange wurde gleichzeitig
durchgefihrt.

Burgermeister

Der Rat der Stadt hat am-ﬁ.daz_oi‘j: diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss dieses Bebauungsplanes wurde arrr?g . 0_'{20‘5_ ortsliblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

/ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
' P Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
EQ - . Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
o 7 L7 : W A 4 (BGBI. | 19911 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
A A / pa Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
P e e 0’4 40-55° N \“w\.\ der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
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o d e E‘% Tyl 14.07.1994 (GV. NRW. S. 668), in der zuletzt gesnderten Fassung.
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g ( o A\ e © / Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
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g’ \\ ~ .°°‘ AN ”““*“--f g == Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
-E ) .o'. - ) ff in der zuletzt gednderten Fassung.
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= ..00'. e | N o / \\ \““\\ / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
il [ § e ~h (BGBL. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
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oL b o . D ) Qp N Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
7 _ : 2 " ) \g@ in der zuletzt geénderten Fassung.
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= rmpegde erel — WA 4 /E\ 0,8 3 © | FH max: 93,50 . 24.02.2010 (BGBL. | S. 94), in der zuletzt gesinderten Fassung.
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% \\Li\\ 0 ,4 | 40-55° H—E $ \\\.\ / % o o (BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geénderten Fassung.
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™ FH max: 93,50 % - \@963 / Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber
\C:/"' NORDEN genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
. I ——— \\ geénderten Fassung.
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s \befe"Ch \“_.....,_ e i N N O - Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
Py ege — ~— ..
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PLANZEICHENERLAUTERUNG VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ 1.2 Mischgebiet Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegeniber AuBentdrm | 3.  WASSERSCHUTZGEBIET 6. DACHEINDECKUNG . _ o o
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Aok ' gem. § 9 (6) Nr. 14 BauGB werden auf Grundlage der DIN 4109 in der Planzeichnung die betroffenen Fassaden gekennzeichnet, Das Plangebiet befindet sich z. T in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Coesfeld. Die Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen (nicht glanzende Oberflache) in S T A D T C O E S F E L D
: ' 1.2.1 Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) sind die gem. § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,maRgeblichen AufRenldrmpegel* zuzuordnen sind. Fir Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Eine Erdwarmenutzung Uber den RAL - Farben (RAL Farbregisters ,Edition 2010°) .
StraRenverkehrsflache T BauNVO sonst allgemein zul&ssigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und AuBenbauteile sind die in der folgenden Tabelle aufgefithrten Anforderungen an die Luftschallddmmung Erdsonden und im Einzelfall auch die Nutzung anderer geothermischen Anlagen, bei der eine 2001 Rotorange, 2010 Signalorange, 3003 Rubinrot, 3009 Oxidrot, 3013 Tomatenrot, 3016 Korallenrot
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1 |l Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, einzuhalten: Gefahrdung der Rohwasserressourcen nicht ausgeschlossen werden kann, ist daher nicht zuléssig. und 8012 Rotbraun einzudecken.
. I 150 2 7 Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch Larmpegelbereich .MaRgeblicher Erforderliches R'w.res
WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 Siraientiegrenzangadinie . ) ) ) gewerbliche Nutzungen gepragt sind.) unzuldssig. Auflenlérmpegel des AuRenbauteils 4, KAMPFMITTEL . B EB AU U N GS PL AN N R 1 2 1 /2 1
. C @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Aufenthaltsraume Burordume Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. 7. GARAGEN / STELLPLATZE / NEBENANLAGEN . . - ' . .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.2.2 Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne in Wohnungen u. Ahnliches Vor Baubeginn ist das Gebiet daraufhin zu priifen. Fur die AuRenwandmaterialien der Garagen / Carports ist das gleiche Material mit der gleichen
Mi Mischgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2 des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind innerhalb | bis 55 dB(A) 30dB - Farbgebung wie fur den Ha_uptbaukér_per zu verwer_\den. Als Abweichung kénnen Holzkonstrukt@onen " i
NACHRIGHTLICHE UBERNAHWEN gem. § (5 BaucS droigsaizin Wctgebiee 11421 o Besanda dn Bt ! Simedny  =o 0 B A VO SCHTE en orsctn (Gosote, Verontungen, Eisss und | Sosaiiam s s gk s s s s | COESFELDER PROMENADE
' is ie der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse un : : . \ den.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § (1) Nr. 1 BauGB g P @ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG \Y% 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Efic:zr vr?n Gara?ﬁg / CarEr)J?rtstm: ¢nctjweser m!:1 dterbDachnelgu?g degéH:untbau.l:orgers ?Flerdals
. . - Oftentliche Parkilache Grenze des Uberschwemmungsgebietes \Y 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden. achdach auszuiunren. Uie UDacheindeckung hat bel geneigien chern mit den Tur den SCHUTZENW ALL / BURGWALL / SCHUTZENRING
2.1 Héhe der baulichen Anlagen Hauptbaukérper verwendetep Materlallen_ zu erfolgen. ' A _ =
[] Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmaf} - . . L Die Firsthdhe und Traufhéhen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter . NHN Die Berechnung des resultierenden SchalldammmalRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. 6. ARTENSCHUTZ Sofern GaragenlCarports im rackwartigen Gartenbereich (hinter der ruckwartigen Baugrenze) _ . _1 __ — _ _ _
’ S FER B =Rupweg/ Radeeg Grenzerdes Viasserschutzgepieles lll; siebhe Hinwels b5 festgesetzt. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit Fenster von nachts genutzten Rédumen (I. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb der Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 44 BNatSchG zum Artenschutz zu beachten. So ist vor angeordnet werden, sind deren Dachflachen zu begrinen. /PN G AR PN g, A B NGO AR o/ B T S Py
, ) . . der Oberkante Dachhaut. Larmpegelbereiche Il bis IV - wenn sie sich in den zu der Larmquelle (Minsterstrate / Abriss oder Umbau von Geb&uden oder Rodung groRkroniger Gehdlze sicherzstellen, dass keine (O 1 w
-1 Zahl der Voligeschosse - als Mindest- und Héchstmal GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Friedrich-Ebert-StraRe) ausgerichteten Fassaden befinden - zu Liftungszwecken mit einer planungsrelevanten Arten beeintrachtigt werden. Zudem sollten im Sinne des allgemeinen 8. VORGARTEN UND EINFRIEDUNG < =
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE 2.2 Geschossflachenzahl schallddmmenden Luftungseinrichtung auszustatten. Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Artenschutzes Gehélze nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit gerodet werden (Rodung zwischen Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche der Grundsticke zur Offentlichen -
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend Offentliche Grunflache In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Fléchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt dem 01.10.-01.03.) — vgl. § 39 BNatSchG. Verkehrsfi&che im Bereich der mit WA 3 und 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sowie in
Gemarkung Vollgeschossen einschlieflich ihrer Umfassungswénde sowie der zu ihnen gehérenden Treppenrdume wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der den festgesetzten Mischgebieten sind — mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten /- zugénge — als
Coestei-Star G€Markung in die Ermittlung der GeschoRflachenzahl vollstandig einzubeziehen. verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz erforderlich sind. Bei der Garten- und Grunflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
0.4 Grundflachenzahl Zweckbestimmung: Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren SchallddmmmaR bei der Berechnung Die Grundsticke sind zur Promenade wahlweise mit einer Pflanzenart aus der nachfolgenden
Flur 19 Flur 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE des resultierenden SchalldammalRes R'w.res zu beriicksichtigen. Pflanzliste in einer H6he von max. 0,80 m einzugriinen. Grundstlickszufahrten /- zugénge in einer
@ Geschossflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2 Parkanlage Die DIN 4109 ist im Planungsamt der Stadt Coesfeld einsehbar. GESTALTUNGSSATZUNG Breite von insgesamt maximal 6,0 m je Grundstick (maximal eine Zufahrt und ein Zugang je
3.1 In den mit WA 3 und 4 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten wird die maximale Baukérperldnge . G % e Grundstiick) sind davon ausgenommen. Mauern sind nicht zuldssig. Zaune sind in der Héhe der
. . . : . ) Flurgrenze entlang des Schutzenwalls / Burgwalls der festgesetzten Einzelbebauung auf maximal 16,00 m | 7. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (Nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen) Einfriedung auf der dem Garten zugewandten Seite hinter den Hecken zul&ssig.
FH max: i\{[axlmale ‘F|rsth6he bezogen auf auf Meter tber NHN WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT begrenzt. )
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB o Flurstiicksgrenze 71  Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche (Bereich zwischen Baugrenze und | 1. STELLUNG DER GEBAUDE . . Rotbuche - Fagus sylvatica
TH max: Maximale Traufhdhe bezogen auf auf Meter iber NHN 3.2 Eine geringfugige Uberschreitung der zu offentlichen StraBenverkehrsflichen des Schitzenwalls / StraBenbegrenzungslinie der Promenade) in den mit WA 3 und 4 festgesetzten Allgemeinen Fur die Baukorperstellunﬂg sind nur die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 121/2.1 Hainbuche - Carpinus betulus
siehe textiiche Festsetzung Nr. 2.1 m Flache fur die Wasserwirtschaft 123 Elurstiicksnummer Burgwalls orientierten Baugrenzen durch einzelne Gebaudeteile im Sinne des § 23 (3) Satz 2 BauNVO Wohngebieten (Burgwall/Schitzenwall) sowie in den festgesetzten Mischgebieten (MI 1 und MI 2) sind .Coesfelder Promenaden" festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der ldngeren Feldahorn - Acer campestre
ist nicht zul4ssig. von jeglichen baulichen Anlagen auch nicht genehmigungspflichtigen Anlagen — mit Ausnahme der Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen. Nebenfirste sind in der Hdhe mind. 1,50 (senkrecht Eibe - Taxus baccata
Grundstickszufahrten /- zugénge - freizuhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesen gemessen) unter dem Hauptfirst anzuordnen. _ § e Liguster -  Ligustrum vulgare £
b Vorhandene Gebaude 3.3  Innerhalb den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet kann abweichend von der Bereichen unzuléssig. Abweichend hiervon kdnnen fur die Hauptbaukérper bei Eckgrundsticken auch andere Firstrichtungen
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 256 BauGB festgesetzten offenen Bauweise auch eine grenzstandige Bebauung zugelassen werden, sofern diese zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beeintrachtigt wird. Bei einer ruckwartige Einfriedung der Grundstlcke entlang des Schutzenrings (WA 1 und 2) hat unter
Vorhandene Biume zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits bestand. 7.2 Entlang der Berkel, Umflut und der Fegetasche sind in einem Abstand von 5 m zur , Berticksichtigung derlGufenzen des gesetzlich festgelegtgn Ubgrschwemmungsgebieies der Umflut mit
| B i . : Bdschungsoberkante der Gewdsser bauliche Anlagen (auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen) 2. AUSSENWANDFLACHEN standortgerechten heimischen Gehélzen zu erfolgen. Zaune sind nur hinter der Abpflanzung auf der
g Geschlossene Bauweise O citEmaljenie Ezobeline 4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN auRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen mit Ausnahme von baulichen Anlagen, die auf Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich je Gebaude als rot- bis braunes Sicht- / dem Garten zugewandten Seite bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.
. i Grundlage von wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zugelassen werden, unzuléssig. Darluber Verblendmauerwerk (nicht glanzende Oberflache) oder als weiller Putzbau auszufthren. o Im Bereich des mit WA 2 gekennzeichneten Wohngebietes sind bei einer Einfriedung nur Hecken aus ;
A Nur Einzelhduser zuléssig FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB 4.1 Garagen sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten nur innerhalb der hinaus sind die innerhalb der nachrichtlich dargesteliten Uberschwemmungsgebietsgrenzen der Berkel, Fur jede Gebaudeseite durfen fur max. 10 % der geschlossenen Wandflache andere Materialien 0.g. Pflanzliste mit einer Héhe von bis zu 1,80 m zuléssig.
SONSTIGE PLANZEICHEN iberbaubaren Flache zuldssig, wobei ein Mindestabstand von 5 m zur offentlichen Verkehrsflache Umflut und Fegetasche gelegenen Flachen von jeglicher Bebauung (auch nicht genehmigungspflichtige verwendet werden (z.B. Sichtbeton, Holz dunkel lasiert oder natur belassen). Blaly
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Shalluncrier Fiauicsbikdes: iBautitatichi einzuhalten ist. Abweichend davon kdnnen in den mit WA 3 und 4 festgesetzien Allgemeinen Anlagen) freizuhalten. 9. ANTENNENANLAG.EN ‘ . _ ) _ ) sk ;
. . +—> g ptgebaude (Hauptfirstrichtung) Wohngebieten sowie den mit Ml 1 festgesetzten Mischgebieten Einzelgaragen im rickwartigen 3. BALKONE i ‘ . i _ _ Antennen und Satellitenempfanger sind so anzubringen, dass sie von éffentlichen Stralen und Platzen el TNV SS Yy
M B W W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Gartenbereich (hinter der rlckwartigen Baugrenze) entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen | 8. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON Im Bereich der an den &ffentlichen Stralenraum direkt angrenzenden Gebaudeseiten sind Balkone nicht gesehen werden konnen. Abweichungen hiervon sind nur zulassig, wenn ein geordneter o N Gy N PN gt
am—a.ocemmma.s  Baulinie ¢3¢ 3¢ Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen ausnahmsweise zugelassen werden. BAUMEN UND STRAUCHERN unzulassig. Empfang andernfalls nicht sichergestellt werden kann. In diesem Fall ist die Anzahl der Anlagen auf e s T . N2V SN/
—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltungen” M SR CHEGRN BACHNEIGUG eine Anlage je Gebaude beschrankt. el a7~ Lol K SO/ j
oo Baugrenze 40°- 55° Dachneigung sind Garagen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig sofern die Belange des | 8.1 Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Grunsubstanzen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch ‘ ) : . ; ! ; : . . e e, v D! ' /
g = . Denkmalschutzes gewahrt werden. Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen. Dacher sind innerhalb der Mischgebiete und Allgemeinen Wohngebiete als geneigte Dachel" 10. ABFALL-/ WERTSTOFFBEHALTER T e (o~ Ry ) oS0 ZEN ;
% . | . Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauNVO (Satteldacher, Walmdacher) auszubilden. Die zulassige Dachneigung betragt 40 — 55° bzw. 30 -55 Standorte fur Abfall- / Wertstoffsammelbehalter sind sofern vom Schiitzenwall / Burgwall einsehbar mit e B | i Y OV %
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem.§9 (1) Nr.5BauGB | ‘== == oo- 42  Eine Uberschreitung der tberbaubaren Flachen im Gartenbereich durch Tiefgaragen kann in den mit (WA 5). Zu der offentlichen StraBenverkehrsflache abgewandten Seite sind in den mit WA 3, 4 und 5 einem ausreichenden Sichtschutz durch Abpflanzung mit einer Pflanzenart aus der o.g. Pflanzliste 2 5 B8 ISN A3 S O kot
ST Stellplatze A FESTS ETZUNGEN WA 1 und 2 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten fur untergeordnete (siehe Nr. 8) zu versehen. - == e g S
Oberkante Tiefgarage die Héhenlage des Schutzenrings, wie sie in der Planzeichnung des HINWEI SE Gebaudeteile auch andere Dachneigungen / Dachformen zuléssig. PLANUBERSICHT m1:7.500 A A u,.s_(: erk, gun C\
IR \schen fir den Gemeinbedarf Limpegolbori 1L_ | 5 . Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO Bebauungsplanes vermerkt ist, nicht Uberschreitet. Die ausreichenden Abstande zur Umflut (siehe Des Weiteren konnen fur die Hauptbaukdrper bei Eckgrundsticken auch andere Dachformen / 11. WERBEANLAGEN o -
P Ly e i Larmpegelbereiche textliche Festsetzung 6.2) sind zu beachten. : S s Dachneigungen zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beeintrachtigt wird. Hinsichtlich der Zuldssigkeit von Werbeanlagen gelten weiterhin die §§ 8, 9, 10, 11 und 12 der DATUM | 21.11.2014
1. ARTD c ZU . Gestaltungssatzung der Stadt Coesfeld T T
n Offentliche Verwaltungen oI Larmschutzwand e Ent e HERNUTNG 4.3 In den mit WA 1 und 2 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze nur innerhalb der Bgi Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kuIturgesch}chtliche Bogﬁenfunde. d. h. Mauerwerk, 5. DACHAUFBAUTEN
11 Allgemeines Wohngebiet iberbaubaren Flache oder den dafir festgesetzten Flachen zuléssig. Einzelfunde aber auch Verdnderungen unq Ve[férbungen in d.er nqtl]rlnchen Bodenbeschqffenhelt) Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 40 % der Traufenléange 12. ABWEICHUNGEN
T — Fa _ ] ) . ‘ entdeckt werden. Der LWL -—Archdologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von zuldssig. Sie missen mindestens 2,00 m Abstand von der seitlichen Geb&audekante entfernt sein. Der Abweichungen von dieser Satzung - sofern diese im Satzungstext nicht ausdricklich vorgesehen sind
n Gebaude und Einrichtungen / / / ) Vorgartenbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 7 11.2 WA 1/2 (Schitzenring), WA 3 (Burgwall) und WA 5 (An der Fegetasche) 5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN BaumaRnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mind. 1,50 (senkrecht gemessen) unterhalb des - durfen nur gestattet werden, wenn PL™® 147/ 89
In den mit WA festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst Entdeckung_ von Bodendenkmaélern ]st der‘ Staqt Coesfeld' und dem Landschaftsverband Firstes liegen. a) Grinde des Wohles der Allgemeinheit die Abweichung erfordern, oder e = —
, . ~sz-==177 7" Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende | 5.1 Innerhalb der mit WA 5 festgesetzten Flachen sind je Wohngeb&ude (Einzelhaus oder Doppelhaus) Westfalen-Lippe, Westf. Museum ~fur Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpfiege, Munster Eine Uberschreitung der o.g. Breite der Dachgauben kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern b)  die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhrt BEARB. | CL/KKW 0 5 10 20 20 30 m
@ | Sozialen Zwecken dienende S Lt von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen) nicht Bestandteil des maximal 2 Wohnungen zuléssig. unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). die Dachflachen von den o&ffentlichen Verkehrsflachen (Stralien und FuB-/Radwege) aus nicht und die Abweichung die Zielsetzung dieser Satzung nicht geféhrdet und sonstige 6ffentliche
Gebaude und Einrichtungen Bebauungsplanes. . einsehbar sind. Dabei sind die Abstande der Gauben von der seitlichen Gebaudekante in jedem Fall Belange nicht beeintrachtigt. M 1: 500 M
6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 2. gﬂﬁggbUTgNtigSCHUTZ o una dor Stadt Cossfeld hat sich ieder Eigentd » L ung gnzshalteg o S e o . N ' i
1.1.3 WA 4 (Schutzenwall Nord em er Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentumer wirkungsvoll un acheinschnitte, Dachrickspringe oder Dachflachenfenster sind auf der &ffentlichen Verkehrsflache 5
In der'S\ mit WA 4 festgegemen Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 | 6.1 Stralenverkehrslarm dau‘er_haﬂ gegen schadliche Folgen von RUckStal:I zu schut;en. Um die zukuqﬂ;gen Gebaude auf zugewandten Gebdaudeseite unzuldssig. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG ngkgﬁfﬁﬁggzgﬂﬁ
BauNVO sonst ausnahmsweise zu[éssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Zum Schutz vor Lérmeinwirkungen durch den Stralenverkehr werden bei einer baulichen Errjchtung natirlichem Wege geggzn Uberflutung Z.U SIChe‘l‘n. WIFC! empfohlen die Oberkante des Im Bereiqh von mdéglichen Spitzbéden (Dachraum oberhalb eines Dachgeschosses) sind Dachgauben Daruper Strafie 15 - D-48653 Coesfeld
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen Erdgeschossfubodens mindestens 30 cm héher als die ErschlieBungsstrale zu legen. unzulassig. fe felhon +40 (12541 9060 < ooes
Bebauungsplanes. bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von AuRenbauteilen gestellt. ~ ; = :




