1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR Bau- Zeichenerklarun g:
gesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.02.1990.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flache wird als Sondergebiet -Reit- und Zuchtanlage- gem. § 11 BauNVO
festgesetzt. Im Bereich der Sonderbauflache sind folgende Baukérper und
Nutzungen zulassig:

- Reithalle

- Lagerhalle / Maschinenhalle

- Stallgebaude
- Wohnebereich fur 2 WE innerhalb der Reithalle

§ 9 BAUGB UND BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

S 0 | Sondergebiet
= Zweckbestimmung: Reitanlage

N
P AR max. 250m? MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
N A— g F - Biiro- und Prasentationsbereich innerhalb der 580008 . eiaal ziiesiys Banasss Bl Seschot.
2
F 7 —7 Reithalle max. 150m Baugebiet |
— - Wohnhaus (nur fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter) 0.2 maximal zuldssige Grundfldchenzahl GRZ
- Parkplatzflachen GRZ/GR | BM
Gaststatte - Uberdachung 150m? maximal zulassige Grundflachenzahl GR
- Weide / Koppeln 3 o .
| - Dressurplatz / Padocks FH =8,00m Firsthdhe als Hochstgrenze
N i - Teich als Regenriickhaltung
S - Private Reitwege
Reithalle v ‘d:gszgf]‘%‘gt‘:: ;:rtfggfche“d can BAUWEISE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) A nur Einzelhauser zulassig
a) Firsthche a abweichende Bauweise
—/ Die Firsthéhe (FH) bezeichnet das zulassige Hochstmal von der mittleren
e ; StraRenhdhe des "Emmerickweges" im Bereich der Hofzufahrt bis zum First =ememm==  Baugrenze
47 aller geplanten baulichen Anlagen.
¥ iv\ 1 1.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
& : In dem im Sondergebiet zul3ssigen Reithallengebaude diirfen aus stadte- VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
i : baulichen Griinden max. vier Wohneinheiten (2 Wohnungen fiir den Stall- -
e Reitplatz " j : meister und Betriebsinhaber und 2 Appartements fiir Reitschiiler) entstehen. . private StraRenverkehrsflache
e 5 1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO ‘
Ve 7 i e \ : : Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Baukorper mit e StraRenbegrenzungslinie
& ‘ SO einer Lange von Uber 50m zuléssig. Die Abstandsflachen nach § 6 BauONW e
Pl o ep M R ‘ ] sind einzuhalten. | | istl | private Stellplatzfidche
i & g ? s bl s PR g iy ; 5 L ANE e i 1.5 Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) O
< 158 rd s éﬁ;&f@e Rt : e ) V N : ¥ R S \ a) Die im Randbereich des Plangebietes vorhandene Wallhecke mit i A Ein- bzw. Ausfahrt
\\ Se Aibert e AT R e e i ot Q¢ F L Y A £ Einzelbdaumen und vorhandene Einzelbdume / Baumgruppen sind zu
% 4 A . | GRZ 0,2 | 28.000m™ : N : > ) schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Naturlicher Ausfall ist
! v g . ‘ 0 i : T T T O durch Neuanpflanzung in gleicher Art mit standortgerechten :
LY P ‘ . Sk e e 107 IR Laubgehélzen zu ersetzen. Von den zu erhalteneden Griinstrukturen ist FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
s A ot U BE Lt Ry ) ein Schutzstreifen von 5 m ab dem Béschungsfull bzw. Stammmitte der
e lamscher Wieseo. & Einzelb&ume einzuhalten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Nutzung Fléchen fir Ver- und Entsorgung
Ny e G A / freizuhalten und kann extensiv begriint werden.
s (AR ' : / Ay e ? b) Das Plangebiet ist entlang des Emmerickweges und der siidostlichen Zweckbestimmung:
p. 3 S - Parzellengrenze mit einer Neuanpflanzung von 18 standortgerechten .
a e ' / Eichen (Stammumfang mind. 18 - 20 cm) einzugriinen. O Elektiiiat 0 4 @ e
e i Pflanzabstand max. 15 m. Bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen mit der
i . / selben Art und der Pflanzqualitat aus der Erstpflanzung vorzunehmen. :
Reitplatz o c) Im Plangebiet ist die Anlage géartnerisch gestaltete Griinflachen zulassig. GRUNFLACHEN  gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
/! el / Die Flachen sind mit einer vegetationsfahigen Oberflache herzurichten
i 74 und zu pflegen. Notwendige Wege und Platzflachen sind bis zu 1000m? private Griinflache
. i Gesamtflache zuléssig. Bei der Pflanzung von Einzelbdumen bzw. der
%, 7 e Anlage von Sichtschutzpflanzungen und Schnitthecken sind neben den
: S 15 Arten der heutigen potenziellen Vegetation folgende Arten zu verwenden:
™ . A < Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche NATUR UND LANDSCHAFT gem.§9 (1)Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
¢ b e v Pl . (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnul® (Corylus oy
g o ‘Dungplatte , M of avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Esche (Fraxinus exclsior), (o) vorgeschlagene Baumpfianzung
R ik ; ’ ( R Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehdorn (Prunus spinosa), N
, . < 7 b AN Wildrose (Rosa canina), Weiden (Salix purpurea, Salix caprea),
) N \\ 3¢ sy Gt Vogelbeere (Sorbus aucuparina), Schneeball (Viurnum). Anpflanzung von Béumen
™ . T d) Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 15.000m? Grasflachen
p o & anzulegen, die als Weideflachen genutzt werden. Die Flachen sind
4 g mit einer geeigneten Grasansaat herzurichten und zu pflegen. Bindung fiir die Erhaltung von B&umen
L e) Innerhalb des Plangebietes diirfen maximal 5.000m? als wasserdurchlas-
A - . By sige Sandflachen fiir Dressurplatz, Padocks und Reitwege angelegt werden. Anpflanzen von Struchern
€ A . 7 1.6 Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der als Sonderbau-

flachen festgesetzten Grundstiicksflachen zuléssig. Die Baukdrper sind auch »°"77""%s|  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

mit einem Flachdach zulassig und haben sich in der Farbgebung und in den . von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

Materialien den dazugehdrigen bzw. benachbarten Baukdrpern anzupassen.
1.7 Stellplatze und befestigte Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Stellplatze SONSTIGE PLANZEICHEN

und alle anderen befestigten Flachen sind entweder mit wasserdurchlassigen

Materialien wie z.B. wasserdurchlassigen Betonsteinen, Rasenfugenpflaster

.0...0..

Reitplatz e 74.24

- . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

oder wassergebundener Decke oder aber mit Klinkerpflaster und O Ny TR Sua T ——
gleichzeitiger seitlicher Versickerung des Oberflachenwassers auszufiihren.
Die als "private Verkehrsflache" festgesetzte Grundstiickszufahrt erhalt eine — — — — Vorgeschlagene Wegefiihrung
Bitumindse Trag- und Deckschicht mit seitlicher Versickerung. - iR Es
1.8 Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) SR eTRnes
Ein- und Ausfahrten sind nur an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
Stellen zulassig. z. B. Abgrenzung des Masses der baulichen Nutzung
1.9 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 BauGB) —
ST S | £o Parallel zur Béschungsoberkante des Wienhorsterbaches ist ein 3 m breiter '+ 11| Abgrabung
Fioks s Y O 4 Unterhaltungsstreifen von jeglicher Bebauung, Einfriedung und Bepflanzung
ferm s P s . :::tz Elaalg‘;?:n und Strauchern freizuhalten. Die Flache ist als Grasflache W rierdensBiRidediandirt
z Bauordnungsrechtliche Gestaltu ngsvorschrlften Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

nach § 86 der Landesbauordnung (BauONW) in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

#1 Destating ver ESIkOpor GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
a) AuRenwandflachen
Fir die AuRenwandgestaltung der baulichen Anlagen dirfen nur 40° - 45° festgesetzte Dachneigung

Verblendmauersteine, Holz oder Holzverbundstoffe verwendet werden.

b) Dachflachen und Dachmaterialien
Zur Dacheindeckung sind nur Dachziegel, Metalldachdeckungen, FD nur Flachdach zuléssig
Bitumenschindeln oder Welleternit zuldssig.

c) Farbgebung
Bei den Dach- und Fassadenmaterialien sind nur die Farbtone rot, braun,
grau, griin und schwarz zuldssig. Ausnahmen kénnen gestattet werden,

133 wenn sich die Farbgebung gestalterisch einfligt.

2.2 Werbeanlagen und Informationsschilder

Werbeanlagen und Informationsschilder sind nur innerhalb der
Sonderbauflachen bis zu einer GesamtgroRe von 1,5m? zulassig.

SD nur Satteldach zulassig

<+— > festgesetzte Haupffirstrichtung

gy ~--  Zaun

2.3 Einfriedungen

a) Die Weideflachen und Koppeln sind entweder mit landschaftstypischen,

naturbelassenen Holzzdunen oder Maschendrahtzdune eingebunden in

g(;?:ziilt;g?rzi(feerr‘l ’b:t\:v;l;znu;;:g?:nhéngenden freiwachsenden ST A DT C 0 E S F E L D

b) Der direkte Wirtschaftshof kann mit einem Zaun aus Holz, nicht blickdicht,
oder gemauerten Wand-/Pfeilerkonstruktionen mit Fullungen aus Holz oder
Maschendrahtzaune, max. zulassige Héhe 1,50 m Uber Gelandeoberkante,

eingebunden in Schnitthecken bzw. zusammenhangenden freiwachsenden Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Nr. 1 1 0

Geholzstreifen, eingefriedet werden. Die erforderlichen Toranlagen sind

in gleicher Art auszufiihren.
3 Festsetzungen nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) "Reitzentrum Flamschen"
a) Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser muss auf
den Grundstlicken selbst versickert werden. Das Uberschissige Nieder- FlamSChen! 48653 Coesfeld

schlagswasser ist in den unmittelbar angrenzenden "Wienhorsterbach”
einzuleiten. Die hierfir erforderlichen Anlagen missen den jeweils in
Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Das Wohl der
Allgemeinheit darf nicht beeintrachtigt werden.

b) Die erforderlichen Versickerungsflachen auf den privaten Grundstiicken

sind als grasbewachsene Versickerungsmulden herzustellen und zu
unterhalten. Eine direkte Versickerung in den Schéchten ist nicht zulassig.
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4 Hinweise

a) Gestrichelt und gepunktet dargestellte Baukorper und
Grundstlicksaufteilungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe,
Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster
(Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 u. 16 DSchG).

Entwurf und Bearbeitung Verfahren
Der Burgermeister RECHTSGRUNDLAGEN Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 26.02.2004 Der ffentliche Darlegungs- und Der Rat hat am 13.05.2004 diesen Dieser Plan und die Begriindung haben geméaf Dieser Plan ist vom Rat gemaR § 10 BauGB in Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan ist am 7‘?/IOOL’QemaIZs
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Coesfeld, 17 / b/ 0 i.A. (BGBI. |g& 132). 2 des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt. BlattgroRe : 1,23x0,88 m/1,08 gm
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