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6.

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtiche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und

nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind nach § 8 BauNVO:

nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und

offentliche Betriebe
Geschifts-, Biiro- und Verwaltunggebiude

GemiR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. @ BauNVO sind nicht zulissig:
- Von den Gewerbebetrieben aller Art i. S. von § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Einzelhandelsbetriebe der Branchengruppen:

Nahrungs- und GenuBmittel
Papier, Biicher, Schreibwaren
Pharmazie, Drogerie, Parfiimerie

Blumen, Samen, Zoo, Tiernahrung, Gartenbedarf
Oberbekleidung

Sonstige Textilien, Raumausstattung
Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, Optik, Foto
Spielwaren, Sportartikel
Eisenwaren, Haushalt, Porzellan
Radio, TV, Hifi, Elektrowaren
Kunst, Antiquititen
Einrichtungsgegenstinde
Teppiche

GemalRl § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulissig:

Tankstellen im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind.

Wohngebaude sind nicht zulissig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Sinne von § 8
Abs. 3 Nr. 2.

Vergniigungsstitten i. S. von § 8 Abs. 3 Nr.3.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zuldssig mit der Einschrankung, dass
Einrichtungen fiir Kleintierhaltung ausgeschlossen werden.

MaB der baulichen Nutzung

Die Traufhdhe neu zu errichtender Gebiude muR ein MindestmaR von 6.0 m einhalten und darf das
Hochstmal von 8.0 m nicht (iberschreiten. Das MaRR berechnet sich nach dem Abstand zwischen

fertigem ErdgeschossfuBboden und Schnittpunkt AuRenwandflichen / Dachhaut des Gebaudes. Bei
Gebaduden mit Flachdach ist die Gebaudehdhe anzusetzen.

Im riickwartig gelegenen Teil der Grundstiicke darf — in einem Abstand von 25 m von der

StrafRenbegrenzungslinie gemessen — die festgesetzte TraufhShe bis zu 3 m unterschritten
werden.

Bauweke

In der besonderen Bauweise (b) sind gem. § 22 (4) BauNVO Gebiude mit einer Linge von iiber
50 m zuldssig. § 6 der Landesbauordnung NW bleibt davon unberiihrt.

Uberbaubare Grundstiicksfiiche

GemaR § 23 Abs. 2 BauNVO kdnnen Gebaudeteile bis zu 30 % der gesamten Baukdrperldnge bis
zu einem Abstand von 6 m von der Baulinie zuriicktreten.

Pflanzgebot

Parkplatze und Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge sind durch Baumpflanzungen zu gliedern, wobei fiir

4 Stellplatze mind. 1 Baum zu pflanzen ist. Fiir die durch Pflanzgebot festgesetzten Baume sind
einheimische, standortgerechte Laubbiume zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. Einfriedigungen

Zum Geldnde der Deutschen Bahn AG hin sind die Grundstiicke llickenlos ohne Tiir und
Tor wirksam durch einen etwa 2 m hohen Zaun einzufriedigen.

2. Werbeanlagen

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiache sind Werbeanlagen nicht zulassig.
Ausgenommen davon ist firnenbezogene Eigenwerbung bis zu einer GréRe von insges. 2
gm. Dabei ist von der duReren Kante der Anlage bis zur StraRenbegrenzungslinie ein
Abstand von mind. 1 m einzuhalten. Fremdwerbung kann ausnahmsweise innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfiiche bis zu einer GesamtgrdRe von 5 gm zugelassen werden.

3. AuBere Gestaltung der Baukdrper

a) Im Bebauungsplangebiet sind die Fassaden neu zu errichtender Gebaude deutlich

2u gliedern, wobei mind. 30 % der Flachen mit Vormauerziegeln oder als
Putzflachen zu gestalten sind.

b) Absatz a) gilt auch fiir die Anderung, Nutzunginderung und Erweiterung baulicher
Anlagen.

¢) Von den Festsetzungen nach Absatz a) und b) werden Aushahmen in der Art

zugelassen, dass Fassaden in Stahl, Glas oder Aluminium

gestaltet werden kbnnen, wobei es zulissig ist, den Anteil der Vormauerziegel-
oder Putzflichen zu reduzieren oder auf sokche Flichen zu verzichten.

Zeichenerklarung

§ 9 BAUGB UND BAUNYVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiet

HASS DER BAULICHEN NUTZUNG

08 Grundflachenzahl GRZ
Baumassenzahl BMZ

Il Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Baugebiet &gﬂlﬂ-

GRZ |(BMZ

Bauweise

BAUWEISE
b besondere Bauweise emt.sm.mm.  Baugrenze

elelalalaial  Baulinie

VERKEHRSFLACHEN

Strafenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

asaesaess Bereich ohee Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen

Verkehrsgrinflache

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen

P = Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
| ! und Gemeinschaftsanlagen

________ Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Altlasten

L]

mmmmmmm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der baulichen Nufzung

§ 86 BAUD NW

25°-35°

festgesetzte Dachneigung festgesetzte Firstrichtung

ZEICHENVORSCHRIFTEN FOR KATASTERKARTEN IN NRW

Wohngebaude und ffentliche
Gebaude (Bestand}

Wirtschaftsgebaude, Garagen
{Bestand) - -

Fachbereich 60
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Oer Rat der Stadt Coesfeld hat am 18.11.1999 geman § 2 Abs

BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
1.Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung vom 17.12.1997
(BGBL. | S. 3108)

Der offentliche Darlegungs- und
Anhdrungstermin gemall § 3 Abs.1 BauGB ist
am 29 82000 durchgefuhrt worden.

Der Rat hat am

28.09.2000

diesen Bebauungsplanentwurf
und seine offentliche Auslegung gemafl § 3 Abs.2 BauGB

Dieser Plan und die Begrindung haben

2.Baunutzungsverordnung (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung
vam 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

Bﬁ#meisfer

3.§ 86 der Bauordnung for das Land
NW (BauO NW) vom 07.03.1995
(GV NWI S. 218)

SchriftfOhrer

4.88 7 und 41 der Gemeindeordnung
NW {GO NW), zuletzt geandert
am 15.06.1999 (GV NW S. 386}

e

Coesfeld. 25, 0F. 2000
Der Birgermeister

beschlossen.
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of fentlich ausgelegen

Coesfeld, o8.42. Jeeo

Der Burgermeister

Dieser Plan ist vom Rat gemall §10 BauGB in Verbindung mit
den §§ 7 und 41 GO NW am als Satzung be-

schlossen worden. Gemal §86 Abs.k BauO NW sind die artlichen

Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

'UWM i

Burgermeister Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

Der Bebauungsplan ist am 34' o 3 = 2’ 0 o/’
gemall §10 BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden mit dem
Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des
§ 215 BauGB ist erfolgt.
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