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//’ 1.) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.) Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
yd > ® 1.1 ) Die Luftschalldammung von AuBlenteilen der Blrordume und &hnliches sind entsprechend
Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. DIN 4109 (Ausgabe November 1989 inkl. Beiblatt 1) so zu gestalten, dass in den
/ 21 — gekennzeichneten Bereichen der Gebaudefronten mindestens das resultierende
° A/ o | (1) . . . . . . Schalldamm-MaR erf. R'w, res entsprechend der Signatur erreicht wird:
// ~ H Im Sondergebiet SO 1 sind Einzelhandelsbetriebe mit folgender Betriebsformen zuléssig:
¥4 19 erf. R'w, res = 35 dB bei der Signatur Larmpegelbereich IV,
d - SB-Warenhaus.
55 i Fur die nicht gekennzeichneten Bereiche ist ein resultierendes Schalldamm-MaB von erf. R'w,
3? . . ) . . . . res = 30 dB herzustellen (Larmpegelbereich lll fur Biirordume und ahnliches).
] Im Sondergebiet SO 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Betriebsformen zuldssig:
g L.. 6.) Bedingte und befristete Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
192 ni - Getrankemarkt,
o (._ﬁ._! Zoofachmarkt, Die Nutzungen im gekennzeichneten Bereich werden am Tag nach
o L - Elektrofachmarkt, Bestandskraft des Freistellungsbescheides gemaR § 23 AEG zulassig
X = - Lebensmittel-Discountmarkt.
° ® Der Bedingungseintritt muss bis zum 29.03.2013 erfolgen.
#L Die maximale Verkaufsflache der zulassigen Betriebsformen von Einzelhandelsbetrieben wird 7.) Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
363 v, j wie folgt begrenzt:
& ¥ Die Hohenlage als unterer Bezugpunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehohe betragt
X i SB-Warenhaus max. 5.830 m?, +81.0maNN. +820m 0NN,
191 I | (davon max. 450 m? fur Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe)
!' Getrankemarkt max. 900 m?, 8.) Kennzeichnung von Fldchen deren Béden erheblich mit umweltgefidhrdenden
193 l{ ; Zoofachmarkt (ohne lebende Tiere) max. 670 m? Stoffen belastet sind (§ 9 Ans. 5 Nr. 3 BauGB)
L b (davon max. 10 m? fur Aktionsware und Nebensortimente)
s Elektrofachmarkt max. 2.400 m?, Die Bdden im Plangebiet sind z.T. erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Die
Lebensmittel-Discountmarkt max. 1.075 m?, ausgewiesene Nutzung der Flache ist nur nach Durchfiihrung von Sanierungs- oder
(davon max. 50 m? fur Aktionswaren und Nebensortimente) SicherungsmaBnahmen zulassig. Die Durchfiihrung der Sanierung oder Sicherung
ist durch einen Sachverstandigen gemafR § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz gegeniiber
o o/ - Die Gesamtverkaufsflache darf in den Sondergebieten in der Summe max. 10.875 m? der zustandigen  Unteren Bodenschutzbehérde zu bescheinigen.
= betragen.
. T === “WK A 9.) Hinweise
o .. e--gei Ahofstrab K @ . . S _
______ 37 4-" B n Verkaufsfiache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlieBlich der Gange, Treppen in Bodendenkmalschutz
________ den Verkaufsrdumen, Standfl&chen fir Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen, Bei Bodenbewegungen auftretende archéologischer Bodenfunde und
————————————— [ Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden zugéanglich sind, sowie -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
sl — I Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur vorilbergehend genutzt werden. der Unteren Denkmalbehédrde der Stadt Coesfeld
. oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir
I Nicht hinzuzurechnen sind die Verkehrsflachen in einer Mall. Bodendenkmalpflege in Minster), unmittelbar zu melden. Die Weisungen dieser Behdrden fir
den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.
(3
I Im sonstigen Sondergebiet SO 2 sind Schank- und Speisewirtschaften und weitere Betriebe Kampfmittel
des Dienstleistungsgewerbes bis zu einer maximalen Geschossfldche von insgesamt 200 Nach Abbruch von Gebauden im Plangebiet ist eine 6rtliche Untersuchung sémtlicher Flachen
I 31 m?  zulassig. durch den Kampfmittelrdumdienst durchzufiihren.
I 106 i Betriebe des Dienstleistungsgewerbes sind Betriebe mit Beratungs- und / oder Da das Vorhanden sein von Kampfmitteln nie volistandig ausgeschlossen werden kann,
Handwerksanteil wie insbesondere Optiker, Apotheken, Reisebiiros, Banken, solliten die Bau- und Abbrucharbeiten mit entsprechender Vorsicht ausgefiihrt werden. Bei
I Versicherungsagenturen, Fristre, Sanitatshauser, Reinigungen sowie Schuh- und begriindetem Kampfmittelverdacht bzw. tatsachlichen Kampfmittelfunden sind die Arbeiten
ri“z Schlusseldienste. aus Sicherheitsgriinden unverziglich einzustellen. Die zusténdige Ordnungsbehérde bzw. der
l Kampfmittelrdumdienst sind zu benachrichtigen.
Spielhallen bis zu einer maximalen Geschossflidche von insgesamt 450 m? sind zuldssig.
I gy~ Auf Stellplatz- und Verkehrsflichen anfallendes Niederschlagswasser
Eine Versickerung des auf den Stellplatz- und Verkehrsflichen anfallenden
I 2.) Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Niederschlagswasser ist nicht zuldssig. Das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist als verschmutzt einzustufen und ist daher grundsatzlich zu
I : Sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sind zuldssig. sammeln, abzuleiten und einer Abwasserbehandlung zu zufihren.
115 114 3.) Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Im Plangebiet ist je 20 Stellplatze ein Baum 2. Ordnung (3 x verpflanzt, 16 bis 18 cm
PR B\ WS y

RECHTSGRUNDLAGEN
Stammumfang) zu pflanzen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
4.) Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
Bahnhof

I geandert durch das Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I. S. 3316)
I Werbeanlagen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zulassig. geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
117

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

R Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), gedndert durch Gesetz

vom 24.10.1998 (GV NRW S. 687), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW
- S. 232)
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