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Ubersichtsplan
Maldstab 1:10.000

Textliche Festsetzungen

Im Anderungsbereich gelten ausschlielich die nachfolgenden textlichen Festsetzungen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Abstandsliste 1998
GemdR § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Industriegbiet nach den Eigenschaften der produzierenden Betriebe und

Anlagen gegliedert.

2. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliiche / Stellplitze

In den Bereichen, fir die eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist, sind Geb#dude mit einer Lange von (iber
50 m zuléssig. Dabei sind die fur eine offene Bauweise festgesetzten Grenzabstédnde gem. Landesbauordnung
NW einzuhalten.

Stellpl&tze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléche zul#ssig.

3. Pflanzgebot / Grunfldchen / Einfriedigungen

Stellplétze sind mit Bdumen zu Uberstellen. Fir je angefangene 4 Stellpl&tze ist ein groRkroniger, bodensténdiger
Laubbaum - Linde (Tilia cordata "Rancho") oder -Spitzahorn (Acer platanoides "Emerald Queen") H, 3xv, StU 20-
25 cm zu pflanzen.

B. Festsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung NW und nach dem Baugesetzbuch
(BauGB)

1. AuBere Gestaltung der Baukdrper
Die Fassaden der neu zu errichtenden Geb4ude missen aus Mauerwerk, Putz, Holz, Metall oder Sichtbeton

bestehen.
Materialkombinationen mit Stahl und Glas sind zuléssig.

C. Festsetzungen nach § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW)

Zeichenerklarung

§ 9 BAUGB UND BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

e 2E
i ie Gli Absta ndserl i Alle gem#R zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Fléchen sind mit bodensténdigen Das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in das angrenzende ) _
B T e Pflanzen (Baumen, Strauchern und sonstigen Geholzen) fichendeckend zu begranen und dauerhatt zu erhatten. Gewtisser (Taskenbach) einzuleiten, Industriegebiet
. pi?,.;"mﬂb;edmm e e s s A Die dafir erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. G I
’ Alle Fléchen zur Anpflanzung von B#umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind vor schédlichen Das Wohl der Allgemeinheit darf nicht beeintréchtigt werden.
1.2 Ausnah nach § 31 BauGB Einwirkungen zu schitzen. Natirlicher Ausfall ist unmittelbar durch Neuanpflanzung mit gleichartigen,
: men bodensténdigen Gehtlzen zu ersetzen. indi i
Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der Abstandskiasse Iil der Abstandsliste zuldssig, wenn ihre Un- g gar;u!:;:z:a;?te Niederschlagswasser und das Schmutzwasser ist in die Trennkanalisation in der Strake Erlenweg
schidlichkeit durch Einzelgutachten nachgewiesen wird. Sonstige von der Abstandsliste nicht erfasste Betriebe Innerhalb der festgesetzten Grinfldchen sind bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Nebenanlagen gem. BauNVO
zzg ammmwr;:ukli&wa. ;{wn,gh den Antragsunterlagen nachgewiesen wird, dass ihr Stérgrad der im Plan (wie z.B. Stellplatze, Aufschittungen oder Abgrabungen, Lager-, Abstellplétze, Werbe- und Informationsschilder,
i Mo . G RIS, D. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -
1.3 Zuliissigkeit sonstiger Nutzungen Eime_d'i%uglm n:’innd_ nur mit einem max. 2,00 m hohen "Stahlgitterzaun® zuléissig. Bezugshdhe ist das jeweilige, i Bt e dle: Fldhad T bl urekyedenden Sifin Baugebiet GLnba;LI::eaheﬁhe
v . . . T SR, belastet sind. Bei dem betroffenen Grundstiick (Erlenweg 141) handelt es sich um das ehem. Betriebsgrundstiick

Gemdf § 1 BauNVO sind die nach § 9 BauNVO zuléssigen oder ausnahmsweise zuléssigen der Dr. Heinze Chemie GmbH. 0 ' 8 Grundflachenzahl GRZ GRZ BMZ

-Anlagen f(r sportliche Zwecke
-Gastronomiebetriebe (einschl. Kiosk, station#ire Imbisswagen)
-Vergnlgungsstétten i.S. von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

4. Héhe baulicher Anlagen

Soweit Gebdudehdhen festgelegt sind, handelt es sich um maximal zuléssige Hohen, gemessen vom nattrlichen
Geléndeniveau bis zur héchsten Stelle des Baukdrpers,

Auf dem Grundsttick sind Bauvorhaben nur nach Durchfiihrung von Sicherungs- bzw. SanierungsmaRnahmen mit
Genehmigung der Unteren Bodenschutzbehdrde mdglich.

9,0 Baumassenzanhl BMZ Bauweise| Dachneigung

sowie der Einzelhandel mit folgenden Sortimentsgruppen 0 5 3 0 - Dachneiqun
. s . . . . . = I
Ty ———— e e e B A e e v s = Machrichthche Uosrmahe oing
; g ; nachgewiesen wird, dass keine Beeintréchtigung der im Nahbereich verlaufenden Richtfunktrasse (max. mégliche Fur die Realisierung der Hochwasserschutzmafnahmen wird im Zusammenhang mit dem Verfahren nach § 31 ;
2 gﬁzﬁ},’f&? 'mtmm Schuhe Hahe der Bautelle 131 m 0. NN) erfoigt. WHG Mmarhat.:?mltsgm) ein Planfeststellungsverfahren durchgefihrt. Die Darstellungen werden mchr?cl’t- Hmax. 9,0 m maximale Gebaudehthe
5. Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Haushaltswaren einschl. Lampen lich in den Bebauungsplan Gbernommen.
und Leuchten
6. Foto, Optik 5. Werbeanlagen
7. Einrichtungszubehtr (ochne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunst- .
gewerbe AuRerhalb der Uberbaubaren Fléchen sind keine Werbeanlagen und Informationsschilder zuldssig. Innerhalb der F. Hinweise BAUWE' SE
8. Musikalienhandel Uberbaubaren Fléchen ist nur Eigenwerbung an den Geb#uden, gestalterisch abgestimmt auf die Architektur und
9. Uhren, Schmuck Gliederung, zuléssig. Oberhalb der Gebéudekanten sind Werbeanlagen nicht erlaubt. ; - D:gkéno?jlor ol i ariduciiiiior i Maspenctiiilitie Beideidmdin. oL i o e
10. Spielwaren, Sportartikel alls eneingriffen en er (kulturg ichtli e, d. h. Mauerwerk, Einzelfundamente i i PR ———
11. L&um:;gel, PGoat:anke aber auch Veranderungen und Verférbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dieses a abweichende Bauweise Baugrenze
12. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren 6. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte der Stadt Coesfeld (Untere Denkmalbehérde) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Westf. Museum fir
13. Teppiche (ohne Teppichboden) : i - ngs Arch#ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster) unverztglich anzuzeigen.
:g glalfnn;nngartikol Die mit_ eine_m Ggh-._ Fah_r- und Leitungsrecht belasteten Flachefl dienen der Versorgung des Gebietes. 2. Kampfmittel
16. Fahrmréder und Zubehdr, Mofas %mwm ﬂ:rtd d‘el jeweiligen Eigentmer oder Nutzungsberechtigten dieser Flachen bzw. die Ver- und Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung liegt keine Kampfmittelbelastung vor.
17. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel igagm L
ausgeschlossen.
Ferner sind Fachmé#rkte fir Baumarktartikel / Teppichb&den / Farben, Lacke / Tapeten ebenfalls nicht zuléssig.
Ausnahme -
um cc Eihr:n mmm irs‘t‘ gom?tﬂ §31 Ab.P11 Bn;:taeis L(:r iitm Elmniolhiandd vgrdgogehon. c.‘m{_s im mﬂ? und ;iott;rtnti- n n
c mmenhang mit einem im Pla s anséssigen, produzierenden Gewe rieb ausg
wird und der Fléche des Hauptbetriebes deutlich untergeordnet ist. 4 A d g d B b g p I N 7 8
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Otterkamp llI* (Bestand) T e o . ANderung des bebauungspianes INT.
200 m? Verkaufsfldche (VK) nicht Gberschritten werden. ‘ ‘ ;
,Otterkamp llI* (Planung) VERKEHRSFLACHEN
— -
StraBenverkehrsflache StraBenbegrenzungslinie
/ Wlﬂ
- Illllllllll'l'lll'll I3
é‘,:;:'— _LLLLn_LLF_.JJ.LL.:_..L.LJALI% i , —er
t“' [ Ad_lllllllll]ll']rlnl.l,m‘?}
> s s= =
Flur 17
Flachen fiir Versorgungsanlagen
218 -
: - AK IV ; offentliche Grinflachen
zuléssige Betriebe nach b .
. zulassige Betriebe nach
der Abstafidsliste von :
Nr. 79-212 der Abstandsliste von 0°-30°
: Nr. 37-212
e ST e i O S R RS, NI W W T e e S R et A e L L | ]| PR : Jiaky i
e i , N , nicht zuldssig sind Betriebe
- i ! nicht zuldssig sind Betriebe der Abstandsklassen | - IV
< | s der Abstandsklassen |- IV _ \W\38 NS  (Nn1-78) 2 000 FEEl 00000 e
,' (Nr. 1-78)
I
I
I
I
1
|
|
|
|
|
©000000000 Umgrenzung von Flachen zum

AK IV
zulassige Betriebe nach

i

(-]
(-]
@wooo000000O0

80008

Anpflanzen von Baumen u. Strauchern

| der Abstandsliste von @ B : e i
Nr. 37-212 . wescsccccem|  Umgrenzung von Flachen mit Bindung Bindung fiir die Erhaltung
T S veeeeeseed| firdie Bepflanzung und Erhaltung von Béumen
‘ \ T von Baumen und Strduchern
A
e e\ N W D R W W % \'e W U A U U S o sV e\ L i N R R T —— :
: , r === Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
zulssige Betriebe nach | : und Gemeinschaftsanlagen
der"Abstandsliste von G s 3 . ,
Zweckbestimmung:
Nr. 37-212
St Stellplatze
nicht zulassig sind Betriebe L™ gr. fr, i g Mit Gen-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
der Abstandsklassen | - IV ool gr Gehrecht - fr Fahrrecht - Ir Leitungsrecht
r Bodenbelastungsverdachtsflache Nr. 275 / Co 58
‘ (nach dem Altlastenkataster des Kreises Coesfeld)
; Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
| \'\\
) )
\‘ Bebauu ngsP’ an Nr.78 O AK"“' , _ semsmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes / der Anderung
% "Otterkamp 111" B8 W 13 2uléissige Betriebe nach
\ zulé$sige Betriebe nach ,\\\, der Abstandsliste von 107
) (rechtskr. am 10.10.1979) ). der Abstandslistg, von \N Nr. 22-212 . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
;__6_ 0\ 7~ Nr. 37-212 nicht zul4ssig sind Betriebe oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung
& \ der Abstandsklassen | - VI
‘ 300 “ 1 ‘
\ -
n der Nr.1 “ \ § 86 BAUO NW
jtbfs_tandsli_ste [\ A
f::oi:;g?;ﬁ'su- “ \\ | 25°-35° festgesetzte Dachneigung
N 280 (§9 Abs. 4 Bau NVO) ‘ G I b AK "I . Ly . \\‘
) . zuléssige Betrigbe nach nicht zuléssig sind Betriebe
) 0,6 der Abstandsliste von der Abstandsklassen | - V
| (Nr. 1-153)
“ Tiewentelgen
Fluf - ) AK IV TH 8,0 m 0b
“ \ zuléssige Betriebe nach vorh. Gelénde
\‘ der Abstandsliste von v 8.0
'\ Nr. 37-212 “?g;g‘ »
\ T oe b Jo-s0°
y 146 1 I\ | .
Entwurf und Bearbeit Verfahren
ntwurf und Bearbeitung: Stadt Coesfeld
AT . A0. 2004

Der Bebauungsplan istam ... L AL T ST T TG
geman §10 BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden mit dem
Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des

§ 215 BauGB ist erfolgt.

Dieser Plan ist vom Rat gemaR §10 BauGB in Verbindung mit Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

den §§ 7 und 41 GO NWam 21.07.2004 als Satzung be-
schlossen worden. GemaR §86 Abs.4 BauO NW sind die 6rtlichen
Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der

Der Biirgermeister Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |
8. 2141), zuletzt geéndert am

FaChbereiCh 60 Planung & B&UOI’dﬂUI‘Ig - V.. A ehf\ 23.07.2002 (BGBL | 8. 2850)

'\ P "'.5 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e | in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)

3. § 86 der Bauordnung fur das Land
NW (BauO NW) vom 01.03.2000

Dieser Plan und die Begrindung haben gemag
§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2004
bis 25.08.2004 zu jedermanns Einsichtnahme
offentlich ausgelegen.

Der Rat hat am 13.05.2004 diesen Anderungsentwurf und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Der ¢ffentliche Darlegungs- und
Anhdrungstermin gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist
am 28.04.2004 durchgefihrt worden.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 26.02.2004 geméaR § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
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5. § 51a des Landeswassergesetzes
fur das Land Nordrhein-Westfalen
(LWG NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995

vom August 2003.
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 e ' \ < Der Burgermeister , Der Bargermeister 7 Coesfeld, 2. 6. /0. OO0 Y Der Bargermeister

der Planzeichenverordnung 1990. 4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung / L

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch NW (GO NW), zuletzt geandert . YN , .

eindeutig. 94na 91ss durch Gesetz vom 26,5 2000 0 L ' ( Ll S I ,. A A ol ¢ § ) MafRstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand (GVNW 8. 245) Bargermeister S Schriftfahrer ‘Burgermeister AADT Schriftfahrer K—j w Burgermeister Schriftfahrer (] i Gemarkung Coesfeld Kspl/ Letf - :::|Uf 39/7
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