Textliche Festsetzungen
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der Stadt Coesfeld

§9 BBAUG UND BAL NVOD

In Eradnzung der Planzeichen wird folaendes festaesetzt: ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdBR § 9 BauGB und der Allgemeines Wohngebiet Gewerbegebiet
BauNV0D in der Fassung vom 23. 01. 1990
1.1 Allaemeine Wohngebiete (§ 4 Ba

anthNVUD eind A3 3 =~ £ 7 N I
6 BauNVY0 sind die nac! 4 Abs. 3 Nr. 1

GemdR § 1 Abs. - MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des
Bebauunasplanes.
FH Firsthohe u Oberkante Fullboden Ba

1.2 Gewerbegebiete (§ 8 BauNV0)

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3
und 4 (Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke)

allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen des § 8 Abs. 3 'IH Traufhohe
Nr. 2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke sowie der Nr. 3 Vergniigungs-

stdtten sind gemdR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

Als Einzelhandelsbetriebe sind gemd® § 1 Abs. 9 i. V. BAUWE ISE
mit Abs. 5 BauNV0 nur Unternehmungen der Branchen Kraft-

fahrzeughandel und Kraftfahrzeugbedarf mit zugeordneten 0
Reparaturwerkstdtten zuldssig.

03 Grundflachenzah! GR2

| lahl der Vollgeschosse

offene Bauweise

& nur Hausgruppen zulassig

& nur Einzel u. Doppelhauser zulassig

Baugrenze

1.3 MindestgrdBRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ¥

Die MindestartfRe der Bauqrundstilcke muB bei Einzelhaus-
bebauung mind. 450 m? und bei Doppelhaus- und Hausaruppen-
bebhauung mincd. 300 m? betraagen.

1.4 Hdhenlaqe

Die Hbhe des ErdgeschoRfufbodens (OKF) wird als Hochst- VER

! o S > ! KEHRSFLACHEN
maf auf 0,5 m iiber Strafenoberkante festgesetzt. e
Bestimmend ist die StraBenhdhe gegenilber dem -Hauseinganaq.

Strafenverkehrsflache F— St fenbegrenzungslinie
1.5 Traufhbhe

Die Traufhohe (TH) darf bei I-geschossigen Wohngebduden v oL Gl

3,50 m, gemessen von der Oberkante des Erdgeschoffuf- ’ fgr , Verkehrsflache

bodens (OKF) bis zum Schnitt der senkrechten Verlingerunq il ‘/, besanderer Zweckbestimmung
der Aussenfassade mit der Dachhaut, nicht Uberschreiten. .
Sind unterschiedliche TraufhBhen aus einem differenzier-
ten Grundriff abzuleiten, darf die oben angegebene Trauf- [G offentiche Porkflache
héhe um bis zu 1,0 m iberschritten werden, wenn mehr als

B0 % der Trauffassade diese unterschreiten. Fufigangerbereich

Iweckbestimmung

1.6 Firsthbhe

Die Firsthdhe (FH) bezeichnet das zuldssige HochstmaR
von Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens bis zum First.

\ 4 Einfahrt N " 7 " ¥ Einfahrtsbereich

- a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.7 Garagen und andere Nebenanlagen

Garagen diirfen, wenn nicht anders dargestellt, die

hiﬁ‘:nv\? Qacjanq‘v@ - Vvon Anav rrgf:h"v'nﬂnl_nr-:r'-f'- afln e

gesehen - nicht Uberschreiten.

Garagen und andere Nebenanlagen haben zu &ffentlichen ' .~ Flachen fur Versorgungsaniagen
Verkehrsflichen einen Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten

Vor den Garageneintahrten mufl der Stauraum mind 50m betragen Iweckbestimmung

1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte O Elektrizitat O Gas

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden

Fldchen dienen der Anbindung der riickwdrtig gelegenen

Baugrundstiicke bzw. der Flichen fiir Versorgungsanlagen. R 0 Grunflachen
Begiinstigte sind die jeweiligen Eigentimer oder Nutzunas- A
berechtigten dieser Grundstiicke. &‘E&w-!uvgéw
; Die dingliche Sicherung der Rechte muB die Benutzung der Iweckbestimmung

! Fldchen durch Versorqungstrdger und Rettungsfahrzeuqge s o Parkanlage P Sprelplatz
| sicherstellen. A _J

1.9 Pflanzgebot fiir Bdume £ | Bolzplatz

Die fiir das Anpflanzen von Biumen festgelegten Standorte , Y
sind mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen zu
bepflanzen, dauernd zu erhalten und qaflls. nachzupflanzen.

Aktiver Larmschutz ‘ . Anpflanzen von Baumen und von Baumen

Entlang der UmgehungsstraBe B 67 ist auf den Schutzfldchen SUBNcmn

ein Liarmschutzwall zu errichten.

Die festgesetzten KronenhBhen filr den Lirmschutzwall be-
ziehen sich auf die vorhandene Strafenkrone der Umaehungs-
strafe.

Die als &offentliche Griinfldche gekennzeichnete Fliache des
Lirmschutzwalles ist mit einheimischen, standortgerechten

Bindung fur die Erhaltung
von Baumen

1 Eiche 2 Buche

3 Linde L Obstbaum

1.10 Schutzfldchen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - ' © - 722 Umgrenzung von Flachen zum . Anpflanzen

Striuchern und B3umen zu bepflanzen. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen Stellplatze. Garagen
g 9 g
und Gemeinschaftsanlogen  Zweckbestimmung
Passiver Larmschutz G
WS R : 3 : ad Obaragen
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum 9
Schutz gegen Lirmimmissionen sind bei der Errichtung oder ' " mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Anderung von Wohngebiuden Baumaterialien zu verwenden, P ey g gr Gehrecht fr Fahrrecht It Leitungsrecht
die fir die GebdudeauBenhaut mind. ein bewertetes- Bau-
Schg;l?a@ﬁa': .9“‘- der Schallschutzklasse 2.der VDI 2719 v v v Umgren*lung der Flachen fur besondere Aﬂ'l‘lgﬂ'\ und VOkathﬂqeﬂ zum Schutz
cSTe
gewdhrleisten. ’ 4 wor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzges

o A A

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 81 der

Landesbauordnuna (Bau0 NW) lu beseitigende Gebaude und sonstige bauliche Anlagen

2.1 Gestaltung der Baukdrper .
2.1.1 Firstrichtung NN BN BN (renze des roumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplanes

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine einheitliche
Firstrichtung einzuhalten.

—& @& —®—  Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung. z B von Baougebieten,

oder Abgrenzung des Mafes der baulichen Nut
2.1.2 Dachneigung grenzung a ulichen Nutzung

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher Dach-

neiqung auszufiihren. Untergeordnete bauliche Anlagen

miissen sich in der Dachneigung dem Hauptgebdude an-

passen. Garagen und andere Nebengebiude nach § 14 § 81 BAUOD NW

N h i Flachdach dssia. '
BauNVO sind auch mit einem Flachda zuldssia 250_350 festgesetzte Duchneigung

N 2.2 Materialien und Farbgebu
. 44— festgesetzte Firstrichtung

2.2.1 Wohngeb3ude
Die iuﬁenwandflachen der neu zu errichtenden Gebdude

sind in Sichtmauerwerk zu verblenden bzw. zu verputzen. ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN IN NRW
Untergeordnete Fl&chen k&nnen mit Holzmaterial ver- . 3
kleidet werden, bzw. 10 % der geschlossenen AuBen- “77 777777 Wohngebaude und offentl Gebaude
wandfliche mit anderen Materialien gestaltet werden. . [ Bestand )
Hausgruppen, Doppel- und Reihenhduser sind gestalte- CAYSE P S
risch und im Farbton aufeinander abzustimmen. \ Wirtschaftsgebaude, Garagen
2.2.2 Garagen und andere Nebengebdude (Bestand )
Garagen und andere Nebengebdude im Sinne des § 14
BauNV0 haben sich in der Farbgebung und im Material n Zohl der Vollgeschosse 65° Dachneigung
den zugehérigen bzw. benachbarten Wohnhdusern anzu- vorhandener Gebaude vorhandener Geboude
passen.
- 7950 vorhandene Gelandehohen

2.3 Einfriedigungen

In der Fliche zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bau-
grenze bzw. deren Verldngerung bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen nur in Form von 500
lebenden Hecken zuldssig.

In Reihen gepflanzte immergriine Nadelgehdlze als Ein-

Wallkrone uber Oberkante Fahrbahn B 67

friedigung sind in den 0. g. Fldchen und entlang der Immassionsort - Berechnungspunkte
Grenzen zu FuBgdngerbereichen nicht gestattet.

2.4  MWerbeanlagen . _
Im Bebauungsplangebiet sind nur Anlagen der Eigenwerbung GSGK 2  Schalischutzklasse nach der VOI 2719

innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
In Wohngebieten sind Werbeanlagen iiber 1 am GrdBe und in
Gewerbegebieten {iber 5 qm GrdBe unzuldssiqg.

3. Hinweise

Gestrichelt dargestellte Grundstiicksaufteilungen und Baukdrper
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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T un earbeirung: d oesre [ Rechtsgrundlagen Der Rat hat am 23.8.1990 gemap § 2 Abs 1 BauGB die . Der otfentliche Darlegungs- und Anho- 1 Der Rat hat am 21.3.1991 diesen Bebauungsplanentwurf und | [ Dieser Plan und die Begrundung haben gemaf 1 [ Dieser Plan ist vom Rat gemaf} § 10 BauGB in Verbindung mi | [ Gemapl & 11 (1)BauGB ist fur den Bebau- | | Dieser Bebauungsplan wird hiermit | | Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 8 B L
Planungsamt 19 §5'1234.8990 und 30 des Baugesetz Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen rungstermin gemal § 3 Abs 1 BauGB ist | seine offentliche Auslegung gemafl § 3 Abs 2 BauGB be- | 8§ 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 174.1991 | den §§ & und 28 GO NW am 20.6.1991  als Satzung beschlos- | | ungsplan das Anzeigeverfahren durchgefuhrt ausgefertigt . gemafl § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden mit dem
| buches (BauGB) n der Fassung vom am 12.12.1990  durchgefuhrt worden | schlossen bis 17.5.1991 zu jedermanns Einsichtnahme | sen worden Gemaf) § 81 Abs. 4L BauO NW sind die ortlichen | worden. Eine Verletzung von Rechtsvor- ' Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienst- BE‘bGUUngSplﬂﬂ Nf.
oesfeld, 207 IB‘EJQ- 8121986 (BGBI |5 2253 || | | offentlich ausgelegen | | Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf- | | schriften gem §& 11 (3) BauGB wird nicht gel- E stunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung
2 g Xief 48 _ - . genommen worden. - tend_gemacht. 1 ist der Bebauungsplan in Kraft getreten ‘
A | 5::'“:.3;::?\;';;”;9::lflr"‘l:iﬂ?;rNhigglgm | 2 ] - | | Az 38.2.1-5203~ ‘ Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des b3 ”
T ? PRl (| "Am Stadtbusch II
Di¢ Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1 A /] : E Tal ; y

B u_dm P T SR I i
¥ P eRung a5ty w

i
der Planzeichenverordnung vom 3007 1981 " 1Bau0d NW oty ¢
. ) 26 06 1984 (GV NW -
D-l Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch ga:,g,uz;o:"u,em QM:”;\: 2 : , W 2 Coesfeld, 12.12.1990D
. Burgermeister

Der Stadtdirektor

eindevtig. 20 061989 (GV Nw S 432
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand

vfmlﬁ.l&l!ﬁﬂ

Ratsmitglied Burgermeister

CZ;;:E%

3 Schrif_ffijhrer

_ | Coesfeld, 20.6.1991 /M/‘-""N d \Dkk,(){(ft ke Munster, Lew 25. 9. 7994 Coesfeld, Aewr LY AS, T4 Coesfeld, & .04 %7
: ‘ Burgermeister Ratsmitglied : S
. Der Stadtdirektor ; Der Regierungsprasident

_ Schriftfiihrer

bestehend aus 2 Planen Plan I

Gemarkung: Coesfeld Stadt Flur 9
Coesfeld Kirchspiel Flur 34

Mafistab 1:500 1 Ausfertigung

L 8§ 4 und 28 der Gemeindeordnung NW
(GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 1308 1984 GV NW S 475)
zuletzt geandert am 07 031990 (GY NW

§ 141)

Im Auitrag

|

Coesfeld, AC U

Burgermeister

i?=‘
9

o




