* GEMARKUNG COESFELD KIRCHSPIEL FLUR 3

Textliche Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 74 *Am Stadtbusch II"
der Stadt Coesfeld

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdR § 9 BauGB und der
BauNV0O in der Fassung vom 23. 01. 1990

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVOD)

GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Gewerbegebiete (§ 8 BauNV0)

GemdR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3
und 4 (Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke)
allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

Die ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen des § 8 Abs. 3
Nr. 2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie der Nr. 3 Vergniigungs-
stdtten sind gemdR § 1 Abs. 6 BauNV0 nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Als Einzelhandelsbetriebe sind gemdR § 1 Abs. 9 i. V.
mit Abs. 5 BauNVO nur Unternehmungen der Branchen Kraft-
fahrzeughandel und Kraftfahrzeugbedarf mit zugeordneten
Reparaturwerkstdtten zuldssig.

1.3 MindestqrdfRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke muB bei Einzelhaus-
bebauung mind. 450 m? und bei Doppelhaus- und Hausgruppen-
bebauung mind. 300 m? betragen.

1.4 Hbéhenlage

Die H6he des ErdgeschoBfuBbodens (OKF) wird als Hochst-
maB auf 0,5 m {ber StraRenoberkante festgesetzt.
Bestimmend ist die StraBenhdhe gegeniiber dem Hauseingang.

1.5 Traufhdhe

Die Traufhdhe (TH) darf bei I-geschossigen Wohngebduden
3,50 m, gemessen von der Oberkante des ErdgeschoBfuB-
bodens (OKF) bis zum Schnitt der senkrechten Verlangerung
der Aussenfassade mit der Dachhaut, nicht i{iberschreiten.
Sind unterschiedliche Traufhohen aus einem differenzier-
ten GrundriB abzuleiten, darf die oben angegebene Trauf-
héhe um bis zu 1,0 m iiberschritten werden, wenn mehr als
50 % der Trauffassade diese unterschreiten.

1.6 Firsthdhe

Die Firsthdhe (FH) bezeichnet das zuldssige Hochstmal
von Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens bis zum First.

1.7 Garagen und andere Nebenanlagen

Garagen diirfen, wenn nicht anders dargestellt, die
hintere Baugrenze - von der ErschliefungsstraRe aus
gesehen - nicht iiberschreiten.

Garagen und andere Nebenanlagen haben zu &ffentlichen
Verkehrsflédchen einen Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten
Vor den Garageneinfahrten mufl der Stauraum mind 50m betragen

1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Fldchen dienen der Anbindung der riickwdrtig gelegenen
Baugrundstiicke bzw. der Flachen fiir Versorgungsanlagen.
Begiinstigte sind die jeweiligen Eigentimer oder Nutzungs-
berechtigten dieser Grundstiicke.

Die dingliche Sicherung der Rechte muB die Benutzung der
Fldachen durch Versorgungstrdger und Rettungsfahrzeuge
sicherstellen.

1.9 Pflanzgebot fiir Bdume

Die fiir das Anpflanzen von Bdumen festgelegten Standorte
sind mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen zu

bepflanzen, dauernd zu erhalten und ggflls. nachzupflanzen.

1.10 Schutzfldchen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB -
Aktiver Ldrmschutz

Entlang der UmgehungsstraBe B 67 ist auf den Schutzfldchen
ein Ldarmschutzwall zu errichten.

Die festgesetzten Kronenhthen filr den Larmschutzwall be-
ziehen sich auf die vorhandene StraBenkrone der Umgehungs-
straBe.

Die als 6ffentliche Griinfldche gekennzeichnete Fldche des
Larmschutzwalles ist mit einheimischen, standortgerechten
Strduchern und Bdumen zu bepflanzen.

Passiver Ldrmschutz

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldachen zum
Schutz gegen Larmimmissionen sind bei der Errichtung oder
Anderung von Wohngebduden Baumaterialien zu verwenden,
die fir die GebdudeauBenhaut mind. ein bewertetes Bau-
schalldammaB (R ) der Schallschutzklasse 2 der VDI 2719
gewdhrleisten.

:ﬁ? 2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 81 der

Landesbauordnung (BauO NW)
2.1 Gestaltung der Baukdrper

2.1.1 Firstrichtung
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine einheitliche
Firstrichtung einzuhalten.

2.1.2 Dachneigung
Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher Dach-

neigung auszufiihren. Untergeordnete bauliche Anlagen
miissen sich in der Dachneigung dem Hauptgebdude an-
passen. Garagen und andere Nebengebdude nach § 14
BauNV0O sind auch mit einem Flachdach zuldssiaq.

2.2 Materialien und Farbgebung

2.2.1 Wohngebdude
Die %uﬁenwandflachen der neu zu errichtenden Gebdude

sind in Sichtmauerwerk zu verblenden bzw. zu verputzen.
Untergeordnete Flichen kdnnen mit Holzmaterial ver-
kleidet werden, bzw. 10 % der geschlossenen AuBen-
wandfl3che mit anderen Materialien gestaltet werden.
Hausgruppen, Doppel- und Reihenhduser sind gestalte-
risch und im Farbton aufeinander abzustimmen.

2.2.2 Garagen und andere Nebengebdude
Garagen und andere Nebengebdude im Sinne des § 14
BauNVO haben sich in der Farbgebung und im Material
den zugehérigen bzw. benachbarten Wohnhdusern anzu-
passen.

2.3 Einfriedigungen

In der Fliche zwischen StraRenbegrenzungslinie und Bau-
grenze bzw. deren Verldngerung bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen nur in Form von
lebenden Hecken zuldssig. :

In Reihen gepflanzte immergriine Nadelgehdlze als Ein-
friedigung sind in den o. g. Fldchen und entlang der
Grenzen zu FuBgdngerbereichen nicht gestattet.

2.4  MWerbeanlagen
Im Bebauungsplangebiet sind nur Anlagen der Eigenwerbung
innerhalb der Baugrenzen zuldssiqg.
In Wohngebieten sind Werbeanlagen iiber 1 gm GrdBe und in
Gewerbegebieten iber 5 gm GrdRe unzuldssig.

2. Hinweise

Gestrichelt dargestellte Grundstiicksaufteilungen und Baukdrper
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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