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Textiiche Festsetzungen

In Ergédnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.) Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 BBauG
und BaulNVO

a) Allgemeine Wohngebiete (§ 4 Baulvo)

Gem#B § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 - 5 ausnahmsweise zulédssigen Anlagen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

In allen WA-Gebieten sind nur GebZude mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zulidssig (§ 4 Abs. 4 Baulivo).

b) Das Sichtfeld ist von jeglicher sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung oder sonstigen Nutzung iiber

0,70 m, gemessen von StraBenoberkante, freizu-
halten.

¢) Auf den Flichen fiir "Aufschiittungen" ist ein
Lirmschutzwall gegen die Gerduschbeléstigungen
des StraBSenverkehrs vom Konrad-Adenauer-Ring und
der UmgehungsstraBe B 67 zu errichten. Die festge-
setzten Kronenhdhen fiir den Liérmschutzwall bezie-
hen sich auf die vorhandene StraBSenkrone des

Konrad-Adenauer-Ringes und der UmgehungsstraSBe
B 67.

d) Die ErdgeschoBfuBbidden von Gebiuden diirfen die
Héhe von 0,50 m {iber StraBe nicht {iberschreiten.
Anzuhalten ist hierbei die StraBenkrone an der
hangaufwérts gerichteten Grundstiicksgrenze.
Ausnahmen sind bei unzureichender Vorflut der
Kellersohle zur 6ffentlichen Kanalisation bis
zu + 0,20 m zuléssig.

e) Die ausgewiesenen Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts-
stellplédtze werden den Grundstiicken mit der festgesetzten
Bauweise 'nur lausgruppen zulidssig" zugeordnet.

2.) Hinweise

a) Der Bebauungsplan enthélt die fiir die Zul#dssig-

keit von Bauvorhaben erforderlichen lMlindestfest-
setzungen (§ 30 BBauG) sowie die Begrenzung der
Verkehrsflédchen.
Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbaube-
stimmung des § 9 (1) bis 55; FStrG/g 25 23;
Satz 1 LStrG nicht. (§ 9 (7) FstrG/§ 25 (3
Satz 2 LStrG)

b) Gestrichelt eingetragene Grundstiicksgrenzen sind
kein Bestandteil des Bebauungsplanes.

T

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 103 BauO NW

a) Die AuBenwandfliichen der Gebiude sind mit Vormauer-
ziegeln zu verblenden. Es ist zuldssig, bis zu 10 %
der gesamten AuBenwandfliéchen mit anderen Materialien
zu gestalten.

b) Die jeweils zulissigen Dachneigungen sind im Bebauungsplan
eingetragen. Von den festgesetzten Dachneigungen sind bei
sog. Fertighiusern und serienméBig gefertigten Elementen
Abweichungen bis zu + 5° zulésesig.

c) Garagen sind nur in Massivbauweise und, sofern sie im
Bauwich errichtet werden, nur mit einem Flachdach zu-
lissig.

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (BauNVO § 1 Abs.2)

Maf der baulichen Nutzung ( BauNVO § 17)

||  Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze

Q4  Grundflachenzahl GRZ

Geschofiflachenzahl GFZ

Bauweise und die Uberbaubare Grundstucksflache ( BauNVO §8 22 u. 23)
QO offene Bauweise

Baugrenze
nur Hausgruppen zuldassig

T T T Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Rt | GSt  Gemeinschaftsstellpldtze
e i GGa Gemeinschaftsgaragen

von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Sichtfelder mit Nutzungsbeschrdnkung

Gehweg offentliche
Fahrbahn Verkehrsflachen

FuBgangerbereiche Grunflache als Bestandteil
FuBweg einer Verkehrsanlage
— StraBenbegrenzungslinie

offentliche Grunflache
- Parkanlage -

Flachen

Lérmschutzwc:!l
fur Aufschuttungen

Hohe der Aufschuttung
uber Strassenkrone

430

Pflanzgebot fir Baumreihen

Hohenlage fur: *+ 80.25 StraBenkrone

N N R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

® @& ® & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten oder
des MafBes der baulichen Nutzung

§ 103 BauONW
D = 30°-40°

- R

festgesetzte Dachneigung

Firstrichtung

Gebdudebestand (Zeichenvorschrift fir Katasterkarten in NRW)

d) Die Firsthdhe der Wohngebdude wird auf 8,00 m als zuldssige

& \igd

m offentliche Gebdude

Hochetgrenze iiber ErdgeschoBfuBboden festgesetzt.

Entwurf und Bearbeitung:

Coesfeld, 25.4.1979 |A.

Verfahren

Stadt Coesfeld
CS N
/ ‘—£< /‘ <

- Planungsamt -
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

des & 1 der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch ei T

Coesfeld,

Rechtsgrundlagen:

§§ 1,2,20,8,9,9a,10 und 30 des Bun-
desbaugesetzes (BBauG) vom
23.06.1960 in der Fassung der Be-

" kanntmachung vom 06.07.1979 (BGBL.
1S.949) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBL.IS.
1763). § & der ersten Verordnung zur
Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes
i.d.F der Anderungsverordnung vom
21.06.1970 (GVBL S.299). § 103 der
Landesbauordnung NW i.d.F der Be-
kanntmachung vom 15.07.1976 (GVNW
S.264) und des Ersten Funktionalref-
Ges. vom 1.07.1978 (GVNW S.290). §§ 4u28
der Gemeindeordnung NW i.d.F der
Bekanntmachung vom 19.12.1974

~ (GV NW 1975 S.91), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 18.09.1979 (GV NW

1979 5.552

Der Rat hat am 27 2.1975 gemafl § 2 Abs. 1
BBauG die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes beschlossen.

gez. Vennes
Burgermeister

gez. E. Schulz
Ratsmitglied

gez. Seggewii
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Cossfeld, 16.1.1979%5 A" | )

Die offentliche Darlegung und
Anhorung der Blurger gem. § 2a
Abs. 2 BBauG ist am 25. 5.1977

durchgeflihrt worden.

Coesfeld, 16.11.1979

Der Stadtdirektor
A

Der Rat hatam 3.5.1979 diesen Bebauungs-
plan und seine offentliche Auslegung geman
8§ 2a Abs 6 BBauG beschlossen.

gez. Vennes
Blrgermeister

gez. Jansen
Ratsmitglied

Dieser Plan und die Begrundung
haben gem. & 2a Abs.6 BBauG
in der Zeit vom 1.6.1979 bis
1.7 1979 zu Jjederm. Einsicht-
nahme offentlich ausgelegen.

Coesfeld, 16.11.1979

Der Stadtdirektor
i A,

Der Rat hat am

Bedenken und Anregungen geman § 2a A
6 BBauG beraten und beschlossen, die

Uber die vorgebr.

rucksichtigten Anregungen und Bedeniken in

den Bebauungsplan aufzunehmen.
rungen sind in karminrot eingetra

gez.
Burgermeister

atsmitglied

gez.
SchriftfUhrer

Dieser Plan ist vorn Rat gem. § 10 BBauG in Verbin-
dung mit den 88 4 und 28 GO NW am 20.9.1979
als Satzung beschlossen worden.

Diese Gestaltungssatzung ist vom Rat am 20.9.79
gemal & 103 BauO NW beschlossen worden.
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Schriftitrer

Dieser Plan ist gemaB § 11 des Bun-
desbaugesetzes mit Verfugung vom

2.3.7Pf0rz 25.2. 7~ $2 3
genehmigt worden.

Munster, dey 22. _?. J;&(p

Diese Gestaltungssatzung wurde ge -
maf 8 103 in Verb. mit § 77 BauO NW
mit Verfugung vom 24, 3. 4960
genehmigt.

Die Genehmigungsverfugung des Regie-
rungsprasidenten vom 12.3.1980 und die
Genehmigung der ortlichen Bauvorschriften
gem. 8 103 BauONW durch den Oberkreis-
direkt. vom 21.3.1980 sind am 1.5.1980
gem. § 12 BBauG ortsublich bekannt gem.
worden mit dem Hinweis auf Ort u Zeit der
offentlichen Auslegung. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan rechts -
verbindlich geworden. Der Hinweis auf die
Vorschriften des § 44c Abs.1u2 und 155a
ist erfolgt.

Coesteld, 21.3.4980

Der Oberkreisdirektor als
untere|staatl Verw - Behorde

lm {luflM

ld\ Ure'shandirekton

Coesfeld, 8.5.1980

LE Burgermeister

STADT COESFELD

Bebauungsplan Nr 71
"Overhagenweg II”

Mafstab 1: 500 1. Ausfertigung
Gemarkung Coesf. Stadt — Flur 10 u. 12
Gemarkung Coesf Kspl. — Flur 35




