Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichen gelten fiir den Bereich der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 40 ausschlieRlich folgende Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetz-
buch (BauGB) vom 27.08.1997 und Baunutzungsverordnung
(BauNVO) In der Fassung vom 23.01.1990.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)
" Allgemeine Wohngebiete" (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind dle nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmswelse zulassigen Nutzungen

Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 - Sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe
Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaltung

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe

Nr. 5 = Tankstellen

nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVOssind Anlagen fiir soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3)
nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a.) Hohenlage

Die Hohe des ErdgeschoRfuRbodens (OKF) wird als Hochst-
maR auf 0,5 m hiber fertlg ausgebauter StraBenoberkante
festgesetzt. Bestimmt ist hier dle StraBenhhe mittig
gegeniiber der StraBenelngangsfassade.

b.) Traufhdhe

Die Traufhdhe (TH) darf bel eingeschossigen Wohngebau-
den 3,75 m, gemessen von der Oberkante des ErdgeschoR-
fuRbodens (OKF) bls zum Schnitt der senkrechten Ver-
langerung der AuRenfassade mit der Dachh iRenkante,
nicht iiberschreiten. Ausnahmswelse Ist bel elngeschos-
sigen Gebauden elne Uberschreltung der Trauthdhe bls zu

2 m Hohe und bis zu 50 % der Fassadenlange fiir Vorbau-
ten, Erker und dergleichen zulassig.

c.) Firsthohe

Die Firsthdhe (FH) bezeichnet das zuldssige HochstmaR
von der Oberkante des ErdgeschoBfufbodens bis zum
First.

d.) Grundfiachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

Dle Grundfiichenzahl gibt an, wieviel m2 Grundflache je

m? Grundstiicksfliche Im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
zulassig sind. Dle Grundfiache darf nur durch Garagen

und Stellplatze mit thren Zufahrten bel Grundstiicken

unter 400 m2 Grofe um bls zu 50 % iiberschritten werden.

1.3 GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke muR bel Einzelhaus-
bebauung 400 m? betragen.

1.4 Garagen, Carports und andere Nebenanlagen
Garagen und Carports sind nur Innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflichen oder in den dafiir festgesetzten
Flachen zulassig.
In der Flache zwkchen StraBenbegrenzungsfinie und
Baugrenze bzw. deren Verlangerung bls zur seltlichen
Grundstiick sind Neb I nicht zulassig.

1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ @ Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Plangebk
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= deafenrilt L

sind aus stidtebaulichen Griinden
Inheften pro Wohngebaude zufiss]

1.6 Schutzfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gegen dle Einwirkung von Verkehrslarm durch die "Daru-
per StraRe” werden fiir das Plangeblet LarmschutzmaRnah-

men festgesetzt.

Passlver Larmschutz:

Entsprechend den Empfehlungen des Larmschutzgutachtens
muss fiir das g Plangeblet als Mindestford

der Lirmpegelbereich Il (nach DIN 4109) festgesetzt
werden. Dlese Anforderungen werden Jedoch durch die
Warmeschutzverordnung zwangslaufig bereits erfiillt. So-
mit kann aufdie A g des Larmpegelbereiches 11
verzichtet werden.

Aufgrund der schalitechnkchen Untersuchung werden fol-
gende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

"Entlang der gekennzelchneten Gebaudefronten milssen bel
Errichtung, Erwelterung, Anderung oder Nutzungsinderung
von Gebaudenin den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Riumen dle Anfor-
derungen an das resultierende Schalldamm-MaR gemaR den

emmittelten und i Limmpeg ichen nach
DIN 4109/11.89 - Schallschutz Im Hochbau - erfilit
werden.

000000 Larmpegelberelch (1l 61-65 dB(A)
AEEEEN Lirmpegelberelch IV 66-70 dB(A)

Far Riume in Wohngebauden mit

- iblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m,
- Raumtlefe von etwa 4,5 m oder mehr,
- 10 % bls 60 % Fensterflichenantell

und elner zwelschaligen AuRenwand gelten die Anforde-
rungen an das resultierende Schalldimm-MaR erf. R'w,res
als erfulit, wenn Fenster der Schallschutzklasse (SSK)

2 bzw. 3 vorgesehen werden.”

"In den {iberwlegend zum Schlafen genutzten Raumen mit
Fenstem In den Berekchen der gekennzelchneten Gebaude-
fronten (Larmpegelbereiche/Liifter) sind schallgedammte
Liftungen vorzusehen.

Die schaligedammte Liiftung Ist nicht erforderich, wenn
zusitzliche Fenster In den Bereichen vorgesehen sind,

dle kelne Uberschreitung der Orentierungswerte auf-
welsen.”

1.7 Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die fiir das Anpflanzen von Baumen festgelegten Stand-
orte sind mit elnhelmischen Obstbaum-Hochstaimmen fot-
gender Sorten (Apfel aus Croncels, Danziger Kantapfel,
Dillmener R pfel, Gelber Edefapfel, Gold, H
Graue Herbstrenette, Gravenstelner, Jakob Lebel, Kalser
Wilhelm) zu bepflanzen und dauemd zu erhalten und ggf.
nachzupfi Vorhandene Obstbaume sind zu erhalten.

Biume und Straucher Innerhalb des Plangebletes an der
Homebachbdschung und die vorhandene Hecke an der
Daruper StraRe sind zu erhalten.

Flachen, fur dle eln Pflanzgebot besteht, sind mit einer
3-relhigen Wildgehdkzpflanzung aus elnhelmischen, standort-
gerechten und bodenstandigen Pflanzen In elnem Pflanzabstand
von 1m zu bepflanzen und zu erhalten. Wenn innerhalb der
festgesetzten Fliche Baume oder Straucher der Pflanzbindung
entsprechen, sind dlese zu erhalten und durch Neuanpflanzung
Zu erganzen.

Private Garten

Die nicht iiberbaubaren Flachen sind dauerhaft als nutz-
bare Frelraume herzurichten und mit elner vegetations-
fahigen Oberfliche auszustatten. Je 250 m2 Grundstiicks-
fliche kst eln elnhelmischer Laubbaum (auch als Obst-
baum) zu pflanzen.

<)

Dachelnschnitte und Dachaufbauten diirfen 60% der Hausbreite
nicht fiberschrelten und milssen elnen Abstand von mind. 1,5 m

von der glebekeltigen AuRenwand haben.
Dachflachen von Dachaufbauten miissen elnen Abstand von
mind. 1,0 m zum First einhalten.

Bel Doppelhausem milssen die Dachaufbauten Im Profil und In
der Gestaltung glelch sein.
d.)

Dachelnschnitte und Dachauft fiir Spitzbodenra
oberhalb der Kehlbalkenlage sind unzulassig.

e)

Walm- bzw. Kriippelwalmdacher sind so zu gestalten, dass mind.

70 % des Firstes erhalten bleibt.

2.2 Materlalien und Farbgebung

a.) Wohngebaude
Dle AuRenwandflichen der neu zu errichtenden Gebaude
milssen aus Verblendmauerwerk oder Putz bestehen.
Untergeordnete Flichen kdnnen bis zu 10 % der geschlos-
senen AuRenwandfliche mit anderen Materiallen gestaltet

den. Bel Doppelhausern miissen dle Fassaden und die
Dachelndeckungen im Material und Farbton gleich sein.

b.) Garagen und andere Nebengebaude

Garagen und andere Nebengebaude im Sinne des § 14 BauN-
VO haben sich In der Farbgebung und in den Materialien
den zugehdrigen bzw. benachbarten Wohnhausern anzupas-
sen. Anelnandergebaute Garagen sind nur mit gleicher
Dachnelgung und bel genelgten Dachflichen mit gleicher
Firstrichtung zulassig.

c.)

Uberdachungen von Elnstellplatzen (Carports) sind als
Holz- oder Stahlkonstruktion ohne sichtbare Dachnelgung
herzustellen, dabel darf die Hohe der Konstruktion

das Maf von 2,60 m {iber Geldndeoberkante nicht iiber-
schrelten.

2.3 Einfriedigungen

In der Fliche zwkchen StraRenbegrenzungslinie und
Baugrenze bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze sind Einfriedigungen nur In Form
von lebenden Hecken sowie Hecken in Verbindung mit
Maschendrahtzaunen, die maximal 75 cm hoch sein dirfen,
zulisslg. Zur Anpflanzung sind helmische Arten, wie
Halnbuche, Ligusta, Eibe und Feldahom zu verwenden. In
Relhen gepflanzte immergriine Nadelgehdke als Einfrie-
digung sind nicht zulassig.

2.4 Abfallbehilter

Abfallbehilter sind in Gebauden oder dauerhaft einge-
griint auf dem Grundstiick unterzubringen.

2.5 Antennenanlagen

Pro Wohngebaude ist nur elne Antennenanlage (bel Sate-
fitenantennen max. zulassiger Durchmesser 80 cm) zulas-
slg. GroRere Anlagen, dle die Wohngebiude fiberragen,
sind unzulassig.

3. Festsetzung nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG)

a.)

Das im Bebauungsplangeblet auf den Baugrundstiicken an-
fallend bel, Niederschl muB nach § 51
a Abs. 1 LWG auf den Grundstiicken selbst versickert
werden.

Dle hlerfiir erforderiichen Anlagen miissen den jeweils

In Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.
Das Wohl der Allgemelnhelt darf nicht beeintrachtigt
werden.

b.)

Dle erforderlichen Versickerungsflichen auf den
privaten Grundstiicken sind als grasbewachsene
Versickerungsmulden herzustellen und zu unterhalten.

Eine direkte Versickerung in Schachten ist nicht
zuldssig.

c.) Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Materdallen, wilez. B. jurchlassiger Bi )
oder Rasenfugenpflaster auszufithren.

4. Hinweke

a.)
Gestrichelt dargestelite Grundstiicksauftellungen und
Baukdrper sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes

b.)

Die im Randbereich des Homebachs festgesetzte Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Striuchemn kst zum
Schutz des Gewissers von jeglicher baulichen Nutzung
frelzuhatten.

Aus dem selben Grund Ist die Lagerung von Materialien
jeglicher Art dort nicht zulassig.

/

1.8 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Sichtfelder sind von Jeglicher sichtbehindemden Bebauung,
Bepflanzung oder sonstiger Nutzung iiber 0,8 m Hohe gemessen
von der StraBenoberkante, frezuhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 86
der Landesbauordnung (BauO NW) In der Fassung vom
07.03.1995 In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

2.1 Gestaltung der Baukdrper
a.)Firstrichtung und Firsthohe
Bel Doppelhdusem Ist eine elnheltliche Firstrichtung und
FirsthGhe einzuhalten.

b.) Dachneigung

Doppelhauser sind mit gleicher Dachnelgung auszufishren.
Untergeordnete bauliche Anlagen miissen mit der gleichen
Dachnelgung erstelit den, wie das Hauptgebaude.
Garagen und andere Nebengebaude nach § 14 BauNVO sind
auch mit einem Flachdach zulassig.
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Zeichenerklarung
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Zweckbestimmung:

of fentliche Parkflache
Fubgangerbereich

— Straflenbegrenzungslinie
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Einfahrten

Griinflache, privat
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Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrankungen ader fir

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ S Abs.2 Nr.6 und Abs.4 BauGB)

Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich IV
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Entwurf und Bearbeitung
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Der Burgermeister
Fa[thI‘Ei[h 60 @ng. Bauordnung, Verkehr-

Coesteld, /8-10-17 i.A./S C/%/ -

Bode
Die Planunterlage entspricht deAnfﬁ?%Hﬂgqgeggs §1
der Planzeichenverordnung 1999 e -”-,genieur
Die Festlegung der stadtebay, iché@“i’\%ﬂéﬁ?%% geometrisch
eindeutig. >
Die Planunterlage entspricht dem Kata te«?!’h’;”%.

Rechtsgrundlagen:

1.Baugesetzbuch (BauGB) in der
Neufassung vam 17.12.1997
(BGBL. | S. 3108)

2.Baunutzungsverordnung {BauNV0}
in der Fassung der Bekanntmachung
vam 23.01.1990 (BGBL. I S. 132)

3.§ 86 der Bauordnung fir das Land
NW (BauGQ NW) vom 07.03.1995
(GV NW) S. 218)

4.8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am10.06.1999 geman § 2 Abs.1
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Bigrgermeisterin

V(09 I\‘k

Der offentliche Darlegungs- und
Anhdrungstermin gemafl § 3 Abs.1 BauGB ist
am  03.08.1999 durchgefihrt worden.

Coesfeld, 6-8-T%
Der Stadtdirektor

Der Rat hat am 19.08.1999  diesen Bebauungsplanentwurf und
seine offentliche Auslegung gemdfi § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

\§Qw’ (Eﬁ;%\

Biirgermeistersm Ratsmitglied J

| Qi

Dieser Plan und die Begrindung haben gemal

§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 19.10.1999
bis 19.111999  zu jedermanns Einsichtnahme]
offentlich ausgelegen.

Coesfeld, 23'44’93

Der Bargermeister

: { g7 io;}

Dieser Plan ist vom Rat gemal §10 BauGB in Verbindung mit
den §§ 7 und 41 GO NW am A£.42.493¢ als Satzung be-
schlossen worden. Gemafl §86 Abs.t BauO NW sind die ortlichen
Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Gem. § 51a Landeswassergesetz sind Festsetzungen Gber die
Ableitung des Niederschlagswasers in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

e m@

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

Dieser Plan ist am O 3 O 7.' 02’ O O Q

gemall §10 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden mit dem
Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des
§ 215 BauGB ist erfalgt.

Coesfeld, O j Q .7 ‘Z,O() @)

Der Biirgermeister
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