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Gebiet B, bis VIi-geschossig 2.400 gqm
bis XII-geschossig 10.000 qm
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t: ' I In Erginzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzts
- L.:: -
l-lar-' |1 L ! 1) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO0)
I - “
E %‘# L..—' 1’ oy a) Die MindestgriBen der Baugrundstiicke werden wie folgt fest-
| ) = ] gesetzt:
o R O TT‘T“T'"I‘W—‘I_l_‘—l-rr-E‘-“P ) ‘ Gebiet A 2.000 qm

Gebiet C 700 qm
Gebiet D, II-geschossig 200 qm

III-geschossig 700 qm
Gebiet E 500 gm

Den Grundstiicksfléchen sind Flidchenanteile an auBerhalb der
Baugrundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen gemidsB
§ 21 a (2) BauNVO hinzuzurechnen.

b) Ausnahmen von den Festsetzungen der Flidchen fiir Einstell-
plitze und Garagen (Ga, GGa, St, GSt) beziiglich Ihrer Lage
und Ihrer Einfahrten kénnen im Einzelfalle zugelassen werden.

c¢) Die H6he des ErdgeschoBfuBbodens darf bei ein- und zweige-
schossiger Bauweise hichstens 0,50 m iiber StraBenkrone be-
tragen, bei hdhenversetzten Geschossen sind Ausnahmen zuldssig.

d) Bei ein- und zweigeschossiger Bauweise sind nur Gebdude mit
pnicht mehr als zmei Wohnungen zulissig
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2)

3)

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WOHNBAUFLACHEN
we Kleinsiedlungsgebiet
WR Reines Wohngebiet
WA

GEWERBLICHE BAUFLACHEN

GE Gewerbegebiet

Gl

Industriegebiet

Die uberbaubare Grundstucksflache ist farbig angelegt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
IV Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze 0.4 Grundfldchenzahl GRZ

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend Geschofiflachenzahl GFZ
ID Dochgeséh als Vollgesch. anzurechnen 30 | Baumassenzahl BMZ

BAUWEISE

offene Bauweise

0

& nur Einzel - und Doppelhauser zuldssig
@\ nur Hausgruppen zuldssig
g
b

geschlossene Bauweise

besondere Bauweise

Aligemeines Wohngebiet

- .
GEMISCHTE BAUFLACHEN

MD | Dorfgebiet

M! | Mischgebiet

et Kerngebiet
SONDERBAUFLACHEN

SW | Wochenendhausgebiet

30 Sondergebiet

0°- 25° Dachneigung
r:_ <

-1 Firstrichtung

Baugebiet |Zohl der
y Vo llgeschosse

GRZ | GFZ

Bauweise |Dochmm

e) Die privaten und 8ffentlichen Grundstiicksflichen entlang des
Hornebachs sind mit Baumgruppen zu bepflanzen.

f) Die Sichtfelder sind von jeglichen sichtbehindernden Bebau-
ungen, Bepflanzungen oder sonstigen Nutzungen iiber 0,70 m
Hohe, gemessen von StraBenoberkante, freizuhalten.

g) Treppenhduser und Aufzugschiichte diirfen in Einzelfdllen aus-
nahmsweise die festgesetzten Baugrenzen bis zu max. 3,00 m
iiberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

a) KuBere Gestaltung der Baukdrper

Die dargestellten Grundrissfléichen von Baukdrpern sowie die ge-
planten Flurstiicksgrenzen sind nicht Bestandteile des Bebauungs-
planes.

Gebiet A: Gebrannter Vormauerziegel oder Fassadenelemente
als iiberwiegendes Gestaltungselement, Farbe: rot.
Untergeordnete Bauteile und Kleinflédchen sind in
anderen Materialien und Farben zuldssig.

Gebiet Bs Wahlweise gebr. Vormauerziegel, Kalksandstein,
Fliesen, Natur- oder Kunststeinplatten als iliber-
wviegendes Gestaltungselement.

Farbe: weif bis grau
Untergeordnete Bauteile und Kleinflédchen aus an-
deren Materialien und Farben sind zuléssig.

Gebiet C3: Erdgeschof und Garagen - gebrannter Vormauer-
ziegel als iliberwiegendes Gestaltungselement.
Farbes weiB
Obergeschosse - Vormauerziegel oder Fassadenelemente,
Farbe: aschgrau
Untergeordnete Bauteile und Kleinflichen sind in
anderen Materialien und Farben zuldssig.

Gebiet D: Gebrannter Vormauerziegel als iiberwiegendes Ge-
staltungselement der Hauptkérper und Garagen.
Farbe: rot
Untergeordnete Bauteile und Kleinflichen sind in
anderen Materialien und Farben zuléssig.

Gebiet Es Gebrannter Vormauerziegel oder Kalksandstein als
iiberwiegendes Gestaltungselement.
Farbe: weiB und gelbd
Untergeordnete Bauteile und Kleinfliéchen aus an-
deren Materialien und Farben sind zulidssig.

b) sonstige Festsetzungen:

Drempel sind nur bis max. 0,30 m Hohe zuldssig.

Die Dacheindeckungen bei geneigten Ddchern sind einheitlich
in schiefergrau zu halten.

Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 2,50 m von
den Giebelgesimsen einhalten. Die Hdhe darf 1,20 m - gemes-
gen von Oberkante Sparren - die Ldnge 3,00 m nicht iiber-
schreiten.

Garagen sind nur in massiver Bauweise mit Flachdach zu
errichten.

¢) Werbeanlagen u. &.3

Innerhalb einer Zone von 40,00 m entlang der BundesstraBe 67,
Daruper StraBe - gemessen vom HuBersten Rand der befestigten,
fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Strafe - diirfen kei-

nerlei Werbeanlagen aufgestellt bzw. angebracht werden.

Im Weiteren darf aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit

des Verkehrs auf der BundesstraBe 67 auf dem geplanten Sport-
platz (Tennisplatz) keine Beleuchtung aufgestellt werden, die
eine Blendungsgefahr fiir den Verkehr hervorrufen wiirde.

d) Gestaltung der privaten Freiflédchen

Die Vorgiirten sind als durchgehende Flichen als Rasen oder
mit bodenbedeckenden Pflanzen und einzelnen Strauch- oder
Baumgruppen zu gestalten.

Mauern als Sichtblenden sind nur innerhaldb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen in 1,80 m Hdhe in Gittermauerwerk zu er-
stellen. Sie sind mit B#umen oder Strauchwerk zu hinter-
pflanzen.

Einfriedigungen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flidche zur Verkehrsfliche hin nicht zulédssig.

Im iibrigen sind nur lebende Hecken oder in lebende Hecken
eingebundene Maschendrahtzidune zu verwenden.

Die Tiefgarage ist mit mindestens 0,50 m Mutterboden abzu-
decken, zu begriinen ewdaie—iindenspterpease—sew gestalten.

| e i

Nachrichtlich libernommene Swwewedpmewpen—meen anderen gesetz-
lichen Vorschriften (§ 9 Abs. 4 Satz 1 BBauG).

Der Bebauungsplan enthdlt die fiir die Zuldssigkeit von Bauvor-
haben erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BBauG) sowie
die Begrenzung der Verkehrsflichen,

Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 9 ?1)
bis (5) FStrG/§ 25 (3) Satz 1 LStrG nicht.

/7§ 9 (7) FstrG/§ 25 (3) Satz 2 LStrG /

Baulinie

Baugrenze

d— > Bautiefe

BAUGRUNDSTUCKE FUR DEN GEMEINBEDARF

I
o 90000
R

VERKEHRSFLACHEN

—— e

Fahrbann Gffentl. Ver kehrsflache 4 priv. Verkehrsfl. oder Zuwegungen

- 80.50 Hohenlage der Verkehrsfl. U. NN ITITT  Zufahrtsverbot

VERSORGUNGS - UND ENTWASSERUNGSANLAGEN

@ Trafo

— wa——=a— Oberirdische Versorgungsleitung

_____ Hochspannungsleitung verkabelt

*@ _ Schmutzwasserkanal mit Kontrollschacht
T = - Regenwusserkcnul mit Kontrollschacht
‘.7-

== = - — —— Mischwasserkanal

s: 8750 Hohe der Kanalsohle uber NN

RUNFLACHEN
Parkanlage Kinderspielplatz
Grinanlage Bolzplatz
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
(1T
AT Fldchen fur Stellplatze oder Garagen
St Stellplatze GSt Gemeinschaftsstellpldtze
Ga Garagen GGa Gemeinschaftsgaragen
I Hohenlage des Erdgeschoffuflbodens von Gebduden (OKF)

mit einer Grunddienstbarkeit zu belastende Fldache
fr = Fahrrecht Ir = Leitungsrecht

B R B
N e e e gr = Gghrechi

E..__.‘_x;g.",\j Sichtfelder mit

Bm amm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-
s e
—_—= Wasserfldche
R i

Vorgarten

E offentliche Parkfldche

mit Kontrollschacht

CARLD von der Bebauung freizuhaltende Grundstucke

Nutzungsbeschrankung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches einer Anderung bzw. Erwei-
terung eines Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten oder des Mafles
der baulichen Nutzung

- Abgrenzung sonstiger

Pflanzgebot fur Baumgruppen

——— Strassenbegrenzungslinie

O

Tennisplatz

unterschiedlicher Festsetzungen

X e siehe Auflagen der Genehmigung

STADT COESFELD
Bebauungsplan Nr.40

"Niemergsweide”

bestehend aus

1 Blatt

Gemarkung Coesfeld Stadt
Flur 17
Mafstab 1:500

Rechtsgrundlagen

gem 8§ 28910 und 30 des Bundesbougesetzes vom 23 & 1960
(BGBI IS 341) in Verbindung mit den Vorschriften der Bau-
nutzungsverordnung In der Fassung vom 261 968 (BGBL |

§ 1237) 84 der ersten Durchfuhrungsverordnung zum Bundes-

baugesetz vom 28 111960 (GV NW 5.433) sowie § 103 der Lan-

FrTRw LT . SEERE A R B o des Balbonsundan s bhessnm

Aufgestellt
Stadt Coesfeld
- Planungsamt-

Coesfeld, den 12 3.1973

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung vom
19.1.1965. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Coesfeld, den 13.3.1973

Der Rat hat am 15.3. 1973 nach § 2(1) des Bundes -

baugesetzes vom 236 1960 diesen Bebauungsplan -
Entwurf und nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes
seine offentliche Auslegung beschlossen.

Coesfeld, den 19.3. 1973

gez. Vennes gez Buscher
Burgerme i ster Ratsmitgljed

gez. Terbeck
Schriftfuhrer

- - N — T . 3 A SR 2 W £l

Dieser Plan und die Begrundung haben gem
§ 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 236 1960

in der Zeit vom 17 4.1973 bis 17 5.1973
offentlich ausgelegen.

Coesfeld, den 22.5.1973

Der Stadtdirektor 1. A.

Der Rat hat am 13.6.1973 uber die vorgebrachten Be-

denken und Anregungen beraten und beschlossen, die
beriicksichtigten Anregungen und Bedenken in den Be-
bauungsplan- Entwurf aufzunehmen wad—diesen~sowie-

rungen sind in &ks=sRrot eingetragen

Coesfeld, den 20.6.1973

gez Vennes gez. Garritzmann
Burgermeister Ratsmitglied

gez Seggewil /
Schriftfuhrer
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S Hegrunduna—srneut—ablantie b aucsegen e Ande

“A—der et varn— bis
SrReut—aHenteh—ausgeregen—
Coesfeld, den

¥,
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Der Stadtdirektor i A.

|
|
e —

’

dung mit § 103 der BauO NW in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 2711970 am 13. 6. 1973 als
Satzung beschlossen worden

/
s -
o e e R B e

Ratsmitglied

| Dieser Plan ist vom Rat gemanl §8§ 210 BBauG vom Dieser Plan ist gemdl § 11 des Bundesbau-
! 2361960 und §§ 4,28 GO NW vom 2810 1952 in der | gesetzes vom 23 61960 mit Verfugung vom
| Fassung der Bekanntmachung vom 118 1969 in Verbin- i & Ok 1973 AZ 3% 4 1-5205 genehmigt worden.

Coesfeld, den 20.6.1973 Miinster, den & O4L. 1973

Die Genehmigungsverfugung des Regierungsprasidenten
vom 8.10. 73 ist am 20.u.21.12.73 gemafl § 12 des
Bundesbaugesetzes vom 23.6 1960 ( BGBI. | S. 341) orts-
ublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis auf
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung.

Coesfeld, den 3. 1. 1874




