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1.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 2 (1) und (3) BauGB)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

In der festgesetzten Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Heimathaus" sind nur folgende
Anlagen und Einrichtungen fiir &ffentliche Verwaltung und vergleichbare &ffentliche Einrichtungen sowie
Anlagen flr kulturelle Zwecke zuléssig:

Nebenstelle der kommunalen Verwaltung
Museum, Ausstellungsraum,
Veranstaltungsraum

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 und (9) 3 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1, 4 und § 18 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Firsthdhe (FH) und maximale Traufhéhen (TH) sowie die maximale Héhe der Oberkante (OK)
baulicher Anlagen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter (iber Normalhshennull (m UNHN)
fastgesetzt,

Als Trauththe (TH) gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante
Dachhaut bzw. mit Oberkante der Attika bei einem Geb&ude mit Flachdach.

Die Firsthhe (FH) ist definiert als die obere DachhautauRenkante.
Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen definiert sich iiber die obersten Bauteile einer baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zul4ssigen Gebaudehshe firr technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B.
Schornsteine, technische Aufbauten) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 2,00 m
zugelassen werden,

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten B&ume diirfen nicht beschédigt, beeintrachtigt oder beseitigt werden. Ausfille
sind durch Neuanpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Béumen zu ersetzen.,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 89 BauO NRW)

MATERIALIEN UND FARBGEBUNG
AuBenwandflachen

Fur die AuBenwandfldchen ist neben Sicht- und Verblendmauerwerk auch Holz zuldssig. Untergeordnete
Flachen kénnen bis zu 25 % der geschlossenen AuRenwandfléchen auch mit anderen Materialien gestaltet
werden.

Dachgestaltung

Die zuldssige Dachform der baulichen Anlagen wird im Bereich ,Heimathaus 1" als Satteldach mit einer
Dachneigung von 35-55° und im Bereich ,Heimathaus 2“ als Flachdach festgesetzt,

Alle geneigten Décher im Bereich ,Heimathaus 1" sind mit Dachziegel oder Betondachsteinen in Anlehnung an
die folgenden RAL-Farben (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010%) zuléssig: Rotorange (RAL 2001),
Signalorange (RAL 2010), Rubinrot (RAL 3003), Oxidrot (RAL 3008), Tomatenrot (RAL 3013), Korallenrot (RAL
3016) und Rotbraun (RAL 8012). Untergeordnete Flachen kdnnen bis zu 25 % der geschlossenen Dachfléche
mit anderen Materialien gestaltet werden.

Glasierte Dachmaterialien sowie hochgldnzende, spiegeinde bzw. reflektierende Materialien sind nicht
2uléssig. Bei der zugelassenen Verwendung von Solartechnik sind reflexionsfreie Module zu verwenden.

GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

Sonstige Freifldchen sind als Spiel- und Rasenflache bzw. als Grinflichen mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen anzulegen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur mit standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzen bis zu einer Héhe von maximal
2 m zuléssig. Zur ErschlieBungsstraRe sind Einfriedungen nur mit standorttypischen, einheimischen
Heckenpflanzen bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m zuléssig.

c HINWEISE

1. BODENDENKMALER

Erste Erdbewegungen sind rechtzeltig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologle fiir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum flr Naturkunde, Referat Paldontologle, Sentruper
StralRe 285, 48161 MUnster schriftlich mitzutellen.

Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozéner Wirbeltiere der Welchsel-Zeit aber auch
Verénderungen und Verfarbungen Iin der natlrlichen Bodenbeschaffenhelt) entdeckt werden. Dle
Entdeckung von Bodenfunden ist gem#&R Denkmalschutzgesetz der Stadt Coesfeld als Untere
Denkmalschutzbehdrde oder dem Westfélischen Museum flr Archéologle / Amt flir Bodendenkmalpflege
unverzliglich anzuzelgen. Dle Entdeckungsstétte ist auf dem Gelénde In unveréndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 u, 16 DSchG NRW), Dem Amt flir Bodendenkmalpflege oder einem seiner Beauftragten Ist
das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggfs. archdologlsche Untersuchungen
durchfihren zu kénnen.

2. UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Gemdfl der Entwdsserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Elgentlimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schédliche Folgen von Rickstau zu schitzen. Um die zuklnftigen Geb&ude auf
natlrlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, dle Oberkante des
Erdgeschossfuibodens mindestens 30 cm hdher als die ErschlieRungsstraie zu legen.

3.  KAMPFMITTEL

Flr das Plangeblet hat durch die Bezirksreglerung Arnsberg eine Luftbildauswertung stattgefunden, Die
Bezirksreglerung hat mitgetellt, dass keine Mafinahmen erforderlich sind, da kelne erkennbare Belastung
vorliegt,

Ist bel der Durchfilhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verférbt oder werden
verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbelten sofort einzustellen und es Ist unverzliglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst, die értliche Ordnungsbhehdrde oder Polizei zu versténdigen.

4. ARTENSCHUTZ

Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 44 Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) zum Artenschutz zu
beachten.

Zur Vermeldung der Tétung von Individuen der européischen Vogelarten sind Gehélzféllungen in Anlehnung
an die gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) Satz 1 BNatSchG auRerhalb der Brutzeit, d.h. auRerhalb der
Zelt vom 1. Méarz bis 30. September durchzuflihren.

Zur Vermeldung von Tétungen und Stérungen von Individuen der européischen Vogelarten wéhrend des
Brutgeschéftes sind GebdudeumbaumaRnahmen auRerhalb der Brutzeit, d.h. auRerhalb der Zeit vom 1.
Mérz bis 30. September durchzufiihren. Kénnen dle Geb&udeumbaumaRnahmen wahrend der Brutzeit
nicht vermieden werden, so wird eine kologische Baubegleitung erforderlich.

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Regelungen von Konfliktlésungsméglichkelten etwa elner nachbarvertréglichen baulichen Ausgestaltung
(nicht &ffenbare Fenster) oder der Zulassungszeiten bestimmter Veranstaltungen (bis 22 Uhr) sind dem
nachfolgenden Genehmigungsverfahren vorbehalten und kénnen dort sichergestelit werden.

6. RECHTSGRUNDLAGEN

Die der Planung zugrundeliegenden Rechtsgrundlagen kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich
Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen werden.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)in der zzt. geltenden Fassung.

3. § 89 der Bauordnung filr das Land NW (BauO NW)vom 21.07.2018 (GV NW 8. 421) in der zzt. geltenden Fassung.
4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666)in der zzt. geltenden Fassung.

5. Denkmalschutzgesetz fir das Land NW (DSchG NW) vom 11.03.1980 (GV NW S, 226) in der zzt, geltenden Fassung.
6. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der zzt. geltenden Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. 8. 132) in der zzt. geltenden Fassung.
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Zeichenerklarung
§ 9 Bau GB und BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

OKmax.
0.8 Grundfizchenzahl GRZ .| Gebaude-

g Baugebiet | hshe
TH max. Traufhdhe als HéchstmaR in Metern
81,50m 0.NHN  (ber NHN (Normalhshennull) GRZ
FH max. Firsthohe als HochstmaR in Metern ,
86,50m U.NHN  gher NHN (Normalhehennul) Baueise | PO
OK max. Oberkante der baulichen Anlagen als HéchstmaR
81,50m U.NHN in Metern tber NHN (Normalhdhennull)

FD Flachdach

SD Satteldach

35-55° zulassige Dachneigung

Bauweise

0 offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Heimathaus (s. TF 1)

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
. Bindung fiir die Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

- - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—ree Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. Nr. 15.14 PlanZV
76,99 vorhandene Geléndehohen (keine festgesetzten Hohen)
X

in Metern Giber NHN (Normalhdhennull)

Zeichenvorschriften fiir Katasterdaten in NRW

Wohngebaude und offentliche
Gebaude (Bestand)

Nebengebaude und Garagen
(Bestand)

Der Blirgermelster
Fachbereich 60
Planung - Bauordnung - Verkehr
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Verfahren

DerRat der Stadt Coesfeld hat am ...07.112019.. gemah § 2i.V.m § 13a BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschiossen. Digser Beschluss
istam ...22.11.2019 .. ortsublich bekannt gemacht wox

Cossfeld, 30.06 L0

1A\ , :

DerRat der Stadt Coesfeld hat am ..07.112019 . gemaR ‘5\3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen.
T 'AD7.

‘ bl
Coesfeld, 30,06.4000 A ° 5

Der Burgermaister

1A

Der Bebauungsplanentwurf hat geméft § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom ...02.12.2019.. bis .. 06.01.2020.. 6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung gemaR §

3 Abs 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen der Beharden und Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefihrt. Zusatzlich wurden die Unterlagen gemén § 4a./
P

Coesteld, 30.06.2020

Deg Burgermeist

Dieser Bebauungsplan ist vomRat der Stadt Coesfeld gemaft § 10 BauGB i.V.m den §§ 7 und 41 GO NW am ...25.06.2020.. als Satzung beschlossen
worden
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Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist am OT"U?ZQ?O. gemufs § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kra getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften
des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Der Burgermeister
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Bebauungsplan Nr. 7a

,Heimathaus Lette*
gemal § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
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Gemarkung Lette
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A. Ausfertigung




