8. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 7
JAM BUHLBACH®

Textliche Festsetzungen

Far den Anderungsteil des Bebauungsplanes gelten ausschlieBlich die folgenden Festsetzungen in
Erganzung der Planzeichen.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemif § 9 BauGB und BauNVO

STADT COESFELD

8.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Biihlbach"
gemaB § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)

1.1 Art der baulichen Nutzung
Far den Geltungsbereich der Anderung wird ein aligemeines Wohngebiet (WA) gemat
§4 BauNVO festgesetzt. . )
GemaR §1, Abs. 6 BauNVO sind die nach §4, Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 3 Anlagen far Verwaltungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
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Entwurf und Bearbeitung: Janine Pel

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Coesfeld, November 2001

a) Grundfiachenzahl (§9, Abs. 1, Nr. 1 L.V.m. BauNVO §19).
Far die rickwartigen ¢ imF die Qber eine GFL-Flache erschlossen
werden, gilt eine Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,4. L
Far die Grundsticke, die direkt Ober die Strate ,Am Bahlbach® erschlossen werden, wird eine

GRZ von 0,3 festgesetzt.

Die Grundfiache darf durch die in Abs.4 Nr. 1-3 n&her bezeichneten Anlagen um 50%

Qberschritten werden. ReChtsq rund Iaqen:
? G s (0t et s 375, eestror o o e 1. E::Sg::;etzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit geltenden

Erdgeschossfubodens (OKF), bis zum Schnitt der senkrechten Veriangerung der
AuRenfassade mit der DachhautauRenkante nicht Gberschreiten.

2. Baunqizungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S.
132), in der zur Zeit geltenden Fassung.

3. § 86 der Bauordnung fur das Land NW (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der zur Zeit
geltenden Fassung.
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Hohenlage
Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf nicht hoher als 50 cm Ober der endgaitigen

StraBenoberkante liegen.

d) Firsthshe . . .
G g o O o Ot s s brs b A i 4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S.666)in der zur Zeit
(hdchster Punkt des Daches). geltenden Fassung.

B iacatkoncn Grodon aind i Asdenungstel Hcht mehe als 2 Wohnungenje 5. § 51a Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25.6.1995 (GV.NRW S.926)
Wohngebavde zugssig, " e in der zuletzt geanderten Fassung

1.4 ErschilleBung (§9, Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Zur ErschlieBung der hints ( istein Vv g anzulegen, der mit Geh-, Fahr-,
und Leit. hten zu belasten ist Be tigt sind die jewelligen Eigentamer oder

Verfahren: L
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Der Rat hat am .......... die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Nuizungsbgrechﬁgle dieser Grundsticke. Die dingliche Sicherung der Rechte muss die
Benutzung der Flachen durch Versorgungstrdger und Rettungsfahrzeuge sicherstellen.

1.5 Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen .Joj‘ba:{uungsplanes Nr_ 75 gemaB § 1 3 BaUGB
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf den Flachen zwischen der ¢ffentiichen h . \

Verkehrsflache und der Baug nicht |

Garagen, Carports und Nebenanlagen missen Flachd4cher erhalten und haben sich in der
Hohe und 4uBeren Gestaltung im Sinne des § 14 BauNVO den dazugehdrigen bzw. den
benachbarten Wohngebuden anzupassen.

1.6 Bepflanzung (BauGB §9 Abs. 1 Nr. 25).

UBERSICHTSPLAN MASSSTAB 1: 5.000

a) Private Flichen - Einfriedung
Die nicht Gberbaubaren Flichen (private Grunfiichen) sind dauerhaft als nutzbare Freiraume
herzurichten und mit einer vegetationsfahigen Oberfiiche auszu . Eine Einfriedung der
Vorgartenbereiche, d.h. Flachen zwischen ¢ffentliche 1 strale und Baug , ist
nur durch eine héchstens 10 cm hohe Randeinfassung zuldssig. Darlber hinaus sind diese
Bereiche g: h zu gestalten. Es sind nur einheimische Laubh6lzer zugelassen. Eine
eventuelle Einfriedung der Grundsticke rhalb der Vorg: iche darf ieRlich

durch Anpflanzung von Hecken mit heimischen Arten, wie z.B. Hainbuche, Rotbuche,

H; Feldah hneeball, Liguster etc. geschehen. (AusgleichsmaBnahme).

Birgermeis

Im Bereich der privaten Hausgarten ist pro Grundstilck ein einheimischer Laubbaum (z.B.
Feldahom, Spitzahom, Hainbuche, Rotdomn, WeiRdorn Zierkische, etc.) bzw. ein

hochsta Obstb 2u pfk (89, Abs.1 Nr. 25 a, b BauGB) (AusgleichsmaRnahme
far die Versiegelung).

Bei Ausfall von Baumen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (§178 BauGB i.V.m. §9 (1a)
BauGB und § 4 (4) LG).

Die Planunterlagen und die Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis
.......... offentlich ausgelegen.

Legende

Coesfelq, .................. Der Biirgemmeister
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Die privaten ErschlieBungswege sind mit einem igen Belag zu h
(BauGB §9 Abs. 1 Nr. 11).

b)

~

Flachen far Abfallcontainer und Mallbehater auf privaten Grundsticken sind einzugranen. Grenze des Anderungsbereiches
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2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaR § 86 der 7 und 41 GO NW als
Landesbauordnung (BauO NW) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

2.1 Gestaltung der Baukorper

Satzung bves>chlossen.x

|
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Grenze unterschiedlicher Nutzung

a) Dachneigung 1 i

Die Dachneigung far die Wohngebaude wird mit 40° bis 45° festgelegt. Firstrichtung Birgermeister
b) Dachform Allgemeines Wohngebiet

Als Dachform werden Satteki4cher mit gleich geneigten Dachhalften unter AusschiuB von

Abwalmungen festgesetzt. wingeschassig zwingend

¢) Dacheinschnitte und Dachaufbauten
D:

nitte und Dachaufb darfen max. 50% der Traufiange der zugeordneten Grundfldchenzahl -GRZ-

Dachfidchen betragen. Sie missen einen Abstand von mindestens 1,50 m von der

giebelseitigen AuRenwand haben. Fh= Firsthahe
23 Materlal und Farbgebung chton. o s odosh nrrte. Verblonde A Einzalhduser Die Anderungsplane sind ang.z%tog’ﬁeméfs § 10 Bau h bekanntgemacht worden mit dem
(e 2u hten. Es si nur rote”. Ve r . = . o N .
S et e e a1 o oo M e, A oo i oot Bt b imooelaranedonma i Krafl gotreien. Der titavols sl s Voraanifien
Bei Doppelhdusem massen die Fassaden und die Dacheindeckung in Material und Farbton
gleich sein. SO Sattaldach

Coesfeld, 2""*0 ‘D .0 7\

Der Birgermeister

.

3. Festsetzungen nach § 51aLandeswassergesetz D=49°-45°  Dachneigung

X X Xeﬂﬂ(l'

des § 44 BauGB und des § 215 BauGB lgt.
AN

Beseitigung von Niederschlagswassers
Die Stellplatze und sind mit duchldssigen Materialien, wie z.B.
iger B in oder genpfiaster auszufdhren

Das Qbrige Oberftachenwasser soll gemaR §51a, Abs. 4 LWG an das vorhandene
Trennsystem an der StraRe ,Am Bahlbach* angeschlossen werden. Uber das Trennsystem

wird das Oberflachenwasser in den Bohlbach eingeleitet.

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSVERBINDLICHEN B-PLAN 8. ANDERUNG




