Stadt Bunde

Bebauungsplan Nr. 30
,Gebiet nordlich des
BOsebergweges"

Gebietsabgrenzung:

Gemarkung: Sudlengern-Heide
Grol3e des

Plangebietes: 0,77 ha

Flur: 9

Flurstuck: 28

Bestandteile des Bebauungsplanes

sind:

A. Zeichnerische Festsetzungen

B. Rechtgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen

D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und

Hinweise zum Planinhalt

Die Begrundung ist beigefugt.

B. Rechtsgrundlagen

A. Zeichnerische Festsetzungen
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Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemal3er Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV.
NRW. S. 1172);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Das Wassergesetz fUr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790);

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 01.02.2022 (GV. NRW. S. 139);

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 (3)
des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 202);

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind
wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Bunde, BahnhofstraRe 13 + 15,
32257 Bunde einsehbar.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise
WA Baugebiet
o A Bauweise Zahl der Vollgeschosse
04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GD 30°-40° Dachform/Dachneigung
TH350m FH11,00m Traufhohe/Firsthéhe
FD_GHosom Dachform/Gebiudehéhe
C.1 Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVvVO
mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. 8 9 (7) BauGB
+eeee  Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung
C.2  Artder baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGB i. V. m. 88 1-15 BauNVO
WA | Allgemeines Wohngebiet -WA- gem. § 4 BauNVO
Zulassig sind:
e Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO,
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. § 4
(2) Nr. 2 BauNVO,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. 8 4 (3) Nr. 1 BauNVO,
e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gem. 8 4 (3) Nr. 2 BauNVO,
e Anlagen fur Verwaltungen gem. 84 (3) Nr. 3 BauNVO
Die nach BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind unzulassig
e  Gartenbaubetriebe gem. 8 4 (3) Nr. 4 BauNVO,
e Tankstellen gem. 8 4 (3) Nr. 5 BauNVO
C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 88 16-21 BauNVO
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Vollgeschosse
04 maximal zuladssige Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Héhe baulicher Anlagen

THesom  Maximal zulassige Traufhdhe

Als Traufhéhe wird bei Gebauden mit geneigten Dachformen (GD) die
Hohenlage der auBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
bezeichnet.
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maximal zulassige Firsthdhe

Als Firsthéhe wird bei Gebauden mit geneigten Dachformen (GD) der
Schnittpunkt der AulRenflachen der Dachhaut bezeichnet.

maximal zuldssige Gebaudehohe

Als Gebaudehohe wird bei Gebauden mit Flachdach(FD) der oberste
Dachabschluss bezeichnet.

Die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen gelten unabhangig von
der Topografie des Baugrundstuckes ab dem jeweils heranzuziehenden
unteren Bezugspunkt.

Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) durfen die festge-
nsetzte maximale Traufhéhe auf maximal 1/3 der Baukdrperlange Uber-

schreiten. Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehohe bei
Gebauden mit Flachdach (FD) ist zugunsten der Errichtung von Anlagen far
die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solar- / Photovoltaik) um bis zu 0,50
m zulassig.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlage
gem. § 18 (1) BauGB gilt die jeweils innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen eingetragene NHN-HO6he (m U. NHN -
Normalhdhenull).

Bei mehreren eingetragenen NHN - Hohen gilt jeweils die dem Gebaude
nachstgelegene NHN - Hohe oder ist diese durch die Interpolation der
beiden Gebaude nachstgelegenen NHN - Hohen zu ermitteln.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen gem.
89 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. 88 22 und 23 BauNVO

abweichende Bauweise
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser zulassig

In Abweichung von der offenen Bauweise bei der Errichtung von Reihen-
hausern sind Baukorperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig.

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

- Uberbaubare Grundstucksflache

— nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Je Doppelhaushalfte und Reihenhauseinheit ist maximal eine Wohnung
zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. 89 (1) Nr. 4, 19 und 22 BauGB

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports

Stellplatze, Garagen und Carports

Oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports sind bei der Errichtung von
Reihenhauser nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie innerhalb der speziell fur diesen Zweck
festgesetzten Flachen (,St, Ga, Cp") zulassig.

Garagen und Carports mussen auf der Zufahrtsseite einen Mindestabstand
von 5,00 m zur erschlieBenden Verkehrsflache einhalten.

Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die 6ffentliche Verkehrs-
flache (auch an FuRR- und Radwege) grenzen, durfen nur mit ausreichend
Abstand (mindestens 0,50 m) parallel zur Stralenbegrenzungslinie errichtet
werden.

Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflachen
private StralBenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

e w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

C.8

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25
BauGB

Naturnahe Gartengestaltung

Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z. B. Zufahrten,
Stellplatze, Terrassen, Wege und Mullstandplatze) Uberbauten Flachen eines
Baugrundstuckes sind zu begrinen und naturnah unter Beibehaltung oder
Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht gartnerisch zu
gestalten.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufuhren und zu pflegen sowie
dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. 89 (4) BauGBi. V. m. § 89 (4) BauO NRW

Dachform

GD Geneigtes Dach
FD  Flachdach
Dachneigung

Gebaude mit geneigten Dachern sind mit einer Dachneigung von 30°- 45°
zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fUr untergeordnete Gebaudeteile z.B.
Anbauten, Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen. Diese
sind auch mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach zulassig.

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachvorbauten

- Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Zwerchgiebel und Dachvorbauten
bei geneigten Dachern sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

- Uber der Traufe angeordnete Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel
und Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten.

- Vom Ortgang sowie zwischen Dachaufbauten, Dacheinschnitten,
Zwerchgiebeln und Dachvorbauten ist ein Abstand von jeweils
mindestens 1,00 m einzuhalten.

- Gauben durfen an einer Front eines Baukdrpers weder in der Oberkante
noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen.

Dacheindeckung

Solaranlagen sind bei der Anbringung auf Dachflachen in gleicher Neigung
auszurichten. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache parallel verlaufende
Anlagen sind bei geneigten Dachern unzulassig.

Gestalterische Einheit von Doppelhausern

Bei Doppelhausern sind Dachneigung, Art der Dachdeckung,
Dachuberstande und Gebaudehohe (Sockel- und Gesamthdhe) einheitlich
auszufuhren. Die AuBenwande sind in Oberflachenmaterial, -struktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen. Abweichungen kénnen bei einem
einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt BiUnde hat am ......ccccceeveeeevennnne.
beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. § 2 (1)
BauGB aufzustellen.

Der Beschluss wurde am ........cocveveneee. ortsublich
bekannt gemacht.

Blinde, den

Die Burgermeisterin

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB fand in der Zeit VOM ....c.ooevvvvecvvennenne. bis
............................ durch die Veroffentlichung im
Internet sowie die 6ffentliche Auslegung statt.

Ort und Zeit der Veroffentlichung im Internet sowie
der o6ffentlichen Auslegung wurden am
............................ ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist gem. 8 4 (1) BauGB erfolgt.

Biinde, den

Die Burgermeisterin

Veroffentlichung

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

Dieser Plan wurde als Entwurf einschlieBlich Text
und Begrindung gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit
VOM oo DIS e im
Internet verdffentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt.
Die Veroffentlichung im Internet sowie die
offentliche Auslegung wurde am .......cccccevveruenenee.
ortsublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist gem. § 4 (2) BauGB erfolgt.

Blunde, den

Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. 8 10 BauGB und 8 7 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666) vom Rat der Stadt
£=] 0 0 [T als Satzung beschlossen
worden.

Biinde, den

Die Burgermeisterin

Bekanntmachung und Inkrafttreten

822

89,4

vorhandene Bebauung
Flursticksnummer

vorhandene Flursticksgrenze
Bestandshohen (NHN-HOhen) in Meter

Mal3zahl (in m)

Immissionsschutz

AAAAAAA

Kennzeichnung des Bereiches mit einer mischgebietstypischen
Larmvorbelastung von > 55 dB(A) - 60 dB(A) tags, gemaf
Umgebungslarmkartierung des Landes NRW

Es wird empfohlen, die Grundrissgestaltung innerhalb von Gebauden und
Gebaudeteilen so vorzunehmen, dass Schlafraume an der vom Emissionsort
(BAB30) abgewandten Seite errichtet werden. Dartber hinaus wird empfohlen,
innerhalb der gekennzeichneten larmvorbelasteten Flache Gebaude und Ge-
baudeteile mit Schlafraumen durch passive LarmschutzmalRnahmen (schallge-
dammte AulRenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen
derart zu schitzen, so dass nachts 30 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Altlasten

Sollten bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fur das
Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen festgestellt
werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde gem. 8 2 (1) LBodSchG
(Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen) unverziglich
zu verstandigen.

Kampfmittel

Sofern bei der Durchfuhrung von Bauarbeiten der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde der Stadt
Bunde oder die Polizei zu informieren.

Bodendenkmaler

Sofern im Zuge von BaumalRnahmen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist
dies der Stadt und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege Munster,
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 16 und 17 DSchG).

Der Satzungsbeschluss ist am .......cccceeecenneneee.
ortsublich bekannt gemacht worden. Nach
Durchfihrung der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Blunde, den

Stadt Bunde
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Verfahrensstand:
Vorentwurf - Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 (1) BauGB sowie der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB
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Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon +49 5205 7298-0

fax +49 5205 7298-22
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de




