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1. Alilgemeines

Der ca. 0,32 ha groRe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 125 "Kleine Heide /
LadestraRRe" liegt im Westen der Stadt Bunde im Ortsteil Ahle. Er umfasst das Flurstiick 767 ganz und
die Flursticke 299/31, 300/31, 35/1, 677, 551, 535, 534, 530, 769 und 536 jeweils teilweise, alle in der
Gemarkung Ahle, Flur 2. Die genaue Abgrenzung kann dem Ubersichtsplan entnommen werden.

Planungsanlass sind Anpassungen der derzeit 6ffentlichen Stralen im sudlichen Teil des Betriebsge-
landes der Rotpunkt Kiichen GmbH. Dies betrifft die Ladestrale, Teile der éstlichen Imperialstrale so-
wie den Nordrand der Osnabriicker StraRe. Ziel und Zweck der Planung sind

= die Fuhrung einer im Grundsatz sicheren 6ffentlichen Full- und Radwegeverbindung, die Uber
die Imperialstrae im Westen, die Kleine Heide und die Osnabricker Strale in Richtung
Spenger Stralle und damit auBerhalb von betrieblichen Flachen verlauft, sowie

= dadurch erméglicht die planungsrechtliche Einbindung der 6ffentlichen Verkehrsfléachen Lade-
strale und 6stlich angrenzende Teile der Imperialstrale in angrenzende Betriebsgrundstiicke
sowie Ausbildung eines 6ffentlichen Wendehammers als Abschluss der dstlichen Imperial-

strale.
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Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs der 1. Anderung (Quelle: TIM-Online NRW, genordet, unmaRstéblich)



2. Bestandssituation

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 125 befindet sich im Westen der Stadt Bunde im Ortsteil Ahle. Es
handelt sich um einen landlich gepragten Ortsteil, dessen westliche Grenze zugleich die Landesgrenze
zu Niedersachsen bildet. Neben Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Nutzungen befinden sich hier
auch mehrere Gewerbetriebe. Insgesamt wird der Ortsteil durch eine gemischte Bau- und Nutzungs-
struktur gepragt.

Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich der Ursprungsplanung (Quelle: TIM-Online NRW, genordet, unmafstéblich)

In weiten Teilen der Ursprungsplanung und damit unmittelbar angrenzend zum Plangebiet der 1. Ande-
rung befindet sich der bestehende Betrieb des Unternehmens Rotpunkt Kiichen GmbH. Auf dessen
gewerblich genutzten Flachen befinden sich eine eingeschossige Halle mit Flachdach, Parkflachen fur
LKW und PKW sowie ein zweigeschossiger Gebaudeteil, der als Verwaltungs- und Ausstellungsbereich
. genutzt wird.

Weitere groRere und ebenfalls gewerblich genutzte Grundstiicke sind &stlich des Kuchenwerkes die
Betriebsflachen und Gebaude des ehemals dort ansassigen Busunternehmens. Zudem sind mehrere
kleinere Dienstleistungsbetriebe angrenzend angesiedelt. "

Ansonsten befinden sich siid-westlich des Werkes auf dem Areal zwischen Imperialstrate und Osnab-
ricker StraRe eine groRe Frei- und Rasenfléache mit Stellplatzen im Randbereich sowie im ostlichen
Bereich des Ursprungsplans mehrere bestehende Wohnhauser. Das westlich angrenzende Wohngebiet
wird durch ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser gepragt, die hauptsachlich Satteldacher und
Walmdacher aufweisen. Hier liegt auch eine mit Baum- und Strauchbestand bepflanzte Wallanlage als
Abstandsgrin zu den Wohnhausern am westlichen Rand der gewerblich genutzten Flachen.

Die Wohnbebauung innerhalb des alten Plangebiets besteht Uberwiegend aus ein- bis zweigeschossi-
gen Einfamilienhausern. Bezogen auf die Dachlandschaft sind Satteldacher vorherrschend. Sudlich des
Plangebiets befinden sich drei Gehofte, die von Freiflachen umgeben sind, sowie ein Wohngebiet mit
einem Dienstleistungsbetrieb. Auch 6stlich grenzen Wohngebnete mit ein- bis zweigeschossigen Ein-
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und Zweifamilienhdusern an. Die umliegende Bebauungsstruktur ist eher kleinteilig und durch eine of-
fene Bauweise gepragt. Es handelt sich dabei hauptsachlich um Gebaude mit einem bis zwei Vollge-
schossen inklusive zu Wohnzwecken ausgebauten Dachgeschossen. Jenseits der nordlich verlaufen-
den Bahntrasse befindet sich der Ubergang zur freien Landschaft.

Im Norden an den Ursprungsplan angrénzend verlauft die planfestgestellte und gewidmete Bahnstrecke
2992. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen liegen Auswirkungen insbeson-
dere durch Luft- und Kérperschall vor.

Die topographischen Héhenunterschiede sind im Ursprungsgebiet mit ca. 3 m relativ gering. Der
hochste Punkt liegt mit etwa 70 m an der nord-westlichen Grenze des Areals. Von dort aus fallt das
Gelande in Richtung Stid-Osten ab bis zu einer Hohe von etwa 67 m an der sud-6stlichen Abgrenzung
der Flache.

Soziale Infrastruktur mit Kindergarten und Grundschule sowie ein Nahversorger sind nérdlich der
Bahntrasse (Hauptstrecke Léhne-Rheine) in etwa 1,5 km Entfernung im Stadtteil Holsen angesiedelt.
Des Weiteren befindet sich sudlich der Autobahn 30 in ca. 500 m Entfernung ein Combi Verbraucher-
markt.

3. Planungsvorgaben und bisherige Flichenausweisung

31 Regionalplan
Die Bauleitplane sind gemaR § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist der Gel-
tungsbereich des Ursprungsplans als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Allgemeine Sied-
Iungsbere|che beinhalten vorrangig Flachen fir Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe sowie fur
Wohnfolgeelnnchtungen und offentliche sowie private Dienstleistungen.
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Abblldun 3. Auszug aus dem Regionalplan, Blatt 7 (Quelle: BeZ|rksreg|erung Detmold; Internetabfrage am 04.01. 2023 erganzt
um eine schwarze Kennzeichnung des Ursprungsplans)



Des Weiteren liegt der Allgemeine Siedlungsbereich in einer Spange zwischen einen dargestellten nérd-
lich angrenzenden Schienenweg und einer Stralle fir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen
Verkehr (L 546).

Der Regionalrat hat die Regionalplanungsbehérde im Jahr 2015 beauftragt, einen Entwurf fur einen
neuen Regionalplan fur den gesamten Planungsraum OWL zu erstellen. Der Entwurf stellt fur den An-
derungsbereich dennoch weiterhin dasselbe dar. Lediglich im Osten wird ein zu reaktivierender/neuer
Haltpunkt dargestellt, der fur die vorliegende Planung aber keine Relevanz hat. '

Die geplante Entwicklung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.
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~ Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Entwurf 2020 (Quelle: Beznrksreglerung Detmold; Internetabfrage am 04. 01 2023
erganzt um eine schwarze Kennzeichnung des Ursprungsplans}

3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der 1. Anderung ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bunde zu groen Teilen als Ge-
werbliche Baufldche dargestellt. Im westlichen Teilbereich ein kurzer Abschnitt als Grinfléche folgend
von Wohnbaufléchen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde demnach gemaf § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Gleiches gilt fur die hier behandelte 1. Anderung.



Abbildung_5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Biinde (Quelle: Geoportal Kreis Herford, Internetabfrage am
05.01.2023, erganzt um eine rote Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 1. Anderung)

3.3 Landschaftsschutz

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb der Grenzen des Landschaftsplans Bunde/Rédinghausen. An
der 6stlichsten Spitze grenzt der Geltungsbereich der 1. Anderung an das Wasserschutzgebiet Biinde
— Ahle (Zone 3B).

3.4 Rechtskriftiger Bebauungsplan

Im Bereich der 1. Anderung liegt der seit 21.07.2021 rechtskraftige Bebauungsplan Gemarkung Ahle
Nr. 125 ,Kleine Heide / LadestraRe” vor. Dieser setzt fur groBe Teile gemaR § 8 BauNVO als Art der
baulichen Nutzung Gewerbegebiete fest. Zugleich sollen die vorhandenen Wohnnutzungen nicht nur in
ihrem Bestand gesichert werden, sondern es auch ermdglicht werden, dass innerhalb der dem Grunde
nach in einem Gewerbegebiet nicht zulassigen betriebsungebundenen Wohnnutzung Erweiterungen,
Anderungen, Erneuerungen und ein Wiederaufbau vorgenommen werden kénnen.

Des Weiteren erfolgen unter anderem zeichnerische Festsetzungen zu privaten Griinflachen, anzu-
pflanzende und zu erhaltende Gehoize, Stellplatzen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, Aktiven Schall-
schutzmaBnahmen und eines Regenrtickhaltebeckens.

Fur die im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 125 liegenden Teile der Ladestrale, sowie der Spenger
Strale als auch Teile der Imperialstral’e werden 6ffentliche StralBenverkehrsfléchen festgesetzt.
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Abbildung 6: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 125 ,Kleine Heide / Ladestrae”

4. Verfahi'en

Um die unter Punkt 1 beschriebene stadtebauliche Zielstellung planungsrechtlich zu regeln, bedarf es
einer Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 125 ,Kleine Heide / Ladestrae". Vorrangig
bertihrt davon sind Verkehrsflachen sowie angrénzende Grundstiickflachen. Zur Uberplanung des Ur-
spruhgs-Bebauungsplans in einem Teilebereich wird auf Punkt 15 verwiesen.

Zusatzlich wird unmittelbar 6stlich der Kleinen Heide bis zur Spenger Strafle im Randbereich der Osn-
abriicker Strafe zur Verbreiterung des Ful- und Radwegs ein Streifen der heutigen privaten Wohnbau-
grundstiicke Uberplant.

Der Beschluss zur Zustimmung zur Planung und zur fruhzeltlgen Beteiligung geman §§ 3(1)und §4 (1)
BauGB wurde am 27.04.2023 durch den Planungsausschuss und darauffolgend am 04.05.2023 vom
Rat der Stadt Buinde beschlossen. In gleicher Sitzung (04.05.2023) wurde vom Rat der Stadt Bunde der
Beschluss gefasst, die friihzeitige Beteiligung durchzufuhren. Die Beteiligung der Behérden und sonsti-
ger Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R den § 3 (1) und § 4 (1) Bau-
gesetzbuch (BauGB) wurde vom 24.07.2023 bis einschlieBlich den 23.08.2023 durchgefihrt.

‘Im Rahmen der Beteiligung gingen Stellungnahmen ein, die nach stadtebaulichen Kriterien ausgewer-
tet, abgewogen und soweit vertretbar im Bebauungsplan berucksichtigt wurden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird gemaB § 13 BauGB in einem sogenannten ,vereinfachten
Verfahren® durchgefiihrt werden. Grund hierfir ist, dass durch die Anderung die Grundzuge der Planung
nicht beruihrt werden. Dartber hinaus liegen keine Ausschlussgrinde fur die Anwendung des verein-
fachten Verfahrens vor, da

= durch die 1. Anderung keine Vorhaben zugelassen werden sollen bzw. kdnnen,'die‘nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedur-
fen,



= keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes existieren und

= es keine Anhaltspunkte daftr gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind.

Trotz der Méglichkeit des Verzichts in § 13 (2) BauGB wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und der Trager o6ffentlicher Belange durchgefiithrt. Sofern im néchsten Schritt der Entwurfsbeschiuss
gefasst wird, folgen daher geman der §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB entsprechenden Beteiligungen.

5. Standortbegriindung

Der Standort bietet sich auch weiterhin durch die gute verkehrliche Anbindung sowie aufgrund des von
Norden einwirkenden Schienenlérms fiir eine gewerbliche Weiterentwicklung an.

Parallel ist festzustellen, dass durch die Darstellung der Flachen als Allgemeiner Siedlungsbereich im
wirksamen, als auch im neuen Entwurf des Regionalplans, sowie als Gewerbliche Baufidchen im Fla-
chennutzungsplan auf der tbergeordneten Planungsebene bereits eine grundsatzliche Abwagungsent-
scheidung dariuber getroffen wurde, dass der Standort weiterhin der Gewerbe- bzw. Siedlungsentwick-
lung dienen soll.

Da die 1. Anderung vor allem die Anpassung der FuRR- und Radwegeverbindung in West-Ost-Richtung
und damit verbundene Zusammenhange des inneren Baugebiets betrifft, ergeben sich keine relevanten
Auswirkungen auf den durch Gewerbe und einzelne Wohnnutiungen gepragten Gesamtstandort, die
eine Neubetrachtung der Standortwahl erfordern.

6. Planungsziele und Regelungen zur Bebauung

Anlass und Ziel der Planung ist die Vermeidung einer Vermischung von privatem Werksverkehr mit
offentlichem Verkehr. Dies insbesondere, um die Entstehung von Gefahrensituationen fur FuRgénger
und Radfahrer zu unterbinden, da bislang die Stralen vor dem Betriebsgelédnde der Rotpunkt Kiichen
GmbH vorwiegend durch gewerblichen Verkehr dieses Betriebes genutzt werden. Neben einzelnen,
untergeordneten Wohnbaugrundsticken ist die Rotpunkt Kiichen GmbH Hauptanlieger der zu betrach-
tenden Stralenabschnitte von LadestralRe und Imperialstrafie.

Daher sollen die Ladestralle und Teile der Imperialstrae von ,6ffentlichen Stralenverkehrsflachen® in
,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache® geéndert
werden. Die Imperialstrafle ist in dem Teilbereich betroffen, auf dessen der Nordseite der Flurstiicke
34, 39, 378/40 sowie 480 und sudlich 35/1, 677, 551 sowie 536 liegen, alle in der Gemarkung Ahle,
Flur 2.



Abbildung_7: Nutzungsplan (genordet, unmaBstablich; Stand Entwurf)

Im Ergebnis ertibrigt sich in der LadestraBe und in dem berlhrten Teilbereich der Imperialstralie der
Bedarf einer 6ffentlichen, verkehrlichen Durchwegung.

Aufgrund der dadurch im 6stlichen Bereich der Imperialstrale entstehenden Sackgasse ergibt sich aus-
gehend von der Spenger Stralle an dessen westlichen Ende die Notwendigkeit eines Wendehammers.
Hierzu wird die 6ffentliche StraRenverkehrsflache nach Suden aufgeweitet. Entwurfsfahrzeug ist ein 3-
achsiges Mullfahrzeug.

Die Durchlassigkeit fur FuRganger und Radfahrer im Bereich der Imperialstrale wird somit unterbro-
chen. Stattdessen besteht das Bestrebungen der Stadt Bunde, den straenbegleitenden Fult- und Rad-
weg entlang der Osnabriicker Strafe fur diese Verkehrsteilnehmer zu verbreitern. Dazu ist es erforder-
lich, entlang der nérdlichen Seite der Osnabriicker Stralte Teilbereiche der Flurstiicke mit in die Planung
einzubeziehen. :

Im Ergebnis der vorgenannten MaRnahmen entsteht auRerhalb betrieblicher Nutzungen von Westen
ausgehend (ber Imperialstrale, die Kleine Heide, am Nordrand der Osnabriicker Stral’e bis zur
Spenger Strale eine neue Verbindung fur Fulganger und Radfahrer.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Neue Bauflachen werden gegeniber dem Ursprungsplan im Grundsatz durch die 1. Anderung nicht
geschaffen, auch entfallen im Grundsatz keine. In den nérdlichen Randbereichen der Osnabricker
Strae erfolgt lediglich zur-Wahrung bzw. Ausbildung des Abstands zum erweiterten Fu3- und Radweg
als Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Anpassuhg der zugeordneten Baugrenzen. ;

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das MaR der baulichen Nutzung ist ebenfalls anzufiihren, dass in der 1. Anderung ge-
geniiber dem Ursprungsplan keine Auswirkungen bestehen, da lediglich die anzupassenden Randbe-
reiche der Osnabriicker Strae betroffen sind. Uberbaubare Bereiche werden insgesamt nicht grundle-
gend Uberplant oder neu geschaffen, sondern lediglich in Randbereichen angepasst.
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6.3 Sozialer Wohnungsbau

Da in einem Gewerbegebiet nach § 8 (2) BauNVO Wohnen nicht zulassig ist und in der 1. Anderung
keine neuen Bauflachen entstehen, ist auch keine Quote fur 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau zu prifen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Bereiche werden nicht tiberplant oder neu geschaffen, sondern lediglich in Randbereichen
des zu erweiternden 6ffentlichen Full- und Radwegwegs entlang der Osnabrticker StralRe zuriickge-
nommen. Angenommen wird weiterhin ein Abstand von 5,0 m. Im Bereich des bestehenden Wohnhau-
ses Osnabricker Stralle 302 wird der Gebaudebestand bericksichtigt, indem hier eine Verringerung
des 5,0 m Abstands erfoigt. Im Eckbereich Osnabriicker Stralle / Spenger Stralle wird im Hinblick auf
die Option des Unternehmens, hier weitere Betriebsgebaude vorzusehen, sowie die geringe Grund-
stickstiefe an der urspriinglichen Lage der stidlichen Baugrenze festgehalten. Der Abstand zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache wird hier als Ergebnis verschiedener Abstimmungen mit 2,2 m festgesetzt.

6.5 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Regelungen zu nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen betreffen hier untergeordnete Vorgartenflachen
am Nordrand der Osnabriicker Strale. Aufgrund der Planungsziele der 1. Anderung und der geringen
Ausdehnung der Vorgarten werden weitreichende Festlegungen fiir nicht erforderlich gehalten. Unbe-
rihrt davon ist die Ubernahme von Festlegungen zu Anpflanzungen von Baumen im StraRenrandbe-
reich.

6.6 Bauweise

Regelungen zur Bauweise sind nicht erforderlich, da keine tGberbaubare Grundstiicksflachen betroffen
sind.

6.7 Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche Bauvorschriften)
Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen sind ebenfalls aufgrund der in der 1. Anderung fehlenden
Bauflachen nicht erforderlich. Lediglich in Bezug auf Werbeanlagen sind in den Randbereichen der Os-
nabricker Stralle die Vorgartenflachen und die angrenzenden Fassaden zu betrachten, da auf dieser
Hauptverkehrsachse eine hohe Anzahl von Kraftfahrzeugen vorbeiféahrt und der Bereich gut wahrge-
nommen wird.

Werbeanlagen

Ziel ist es, bei der Ausgestaltung der Vorgaben zu Werbeanlagen einen Kompromiss zwischen der
kommunalen Ortsbildpflege auf der einen und dem berechtigten privaten Interesse von Gewerbetrei-
benden an Werbung zur Kontaktaufnahme mit dem Kunden auf der anderen Seite zu erreichen. Ent-
sprechend der gesetzlichen Vorgaben sollen daher Festsetzungen getroffen werden, die verhaltnisma-
Rig sind und die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht ibermaRig einengen.

Grundsatzlich soll keine Fremdwerbung als eigenstandige kommerzielle Werbeanlage zulassig sein. Es
werden auch einige Regelungen zu freistehenden Anlagen (Hinweisschilder, Fahnen, Pylone etc.) so-
wie zu Anlagen an den Gebauden getroffen.
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7. VerkehrserschlieBung

71 MIV - Motorisierter Individualverkehr

Der Anderungsbereich kann fir den Kfz-Verkehr wie bislang tber direkte Zufahrten von der Osnabrii-
cker StralRe sowie die daran angebundenen, der FeinerschlieRung dienenden ErschlieRungsstraien
Ladestralle und die Imperialstrae erschlossen werden. Uber die Osnabriicker Strale (L546) ist die
Autobahn A30 Anschlussstelle 27 ,Biinde" in ca. 4 km erreichbar.

Im Verfahren zum Ursprungsplan wurde der Landesbetrieb StraBenbau NRW als Trager der Straen-
baulast der Osnabriicker StralBe (L546) beteiligt. Mit Stellungnahme vom 13.07.2020 wurde mitgeteilt,
dass vom Grundsatz her keine Bedenken bestehen, aber im Rahmen der Erstellung des Bebauungs-
plans ein qualifiziertes Verkehrsgutachten erwartet wird, in dem die aus dem Vorhaben resultierende
Verkehrsentwicklung ermittelt und die Leistungsfahigkeit des StraRenzuges und der Knotenpunkte
nachgewiesen wird. Dieses Verkehrsgutachten wurde im November 2020 vom Verkehrsgutachter Ing.-
Consult. Dipl.-Ing. H. Harnisch erstellt (Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 125 ,Kleine
Heide/Ladestrale“ in der Stadt Bunde, Ing.-Consult Dipl.-ing. H. Harnisch 32130 Enger, November
2020). Hierin wurden folgende Aufgabenstellungen bearbeitet:

= Erhebung und Darstellung der ortlichen Verkehrssituation und der Umfeldbedingungen in

zweckdienlichem Umfang.

= Auswertung von Verkehrsdaten und Durchfuhrung von Verkehrszahlungen in der Morgen-
und Nachmittagsspitze zur Ermittlung vorhandener Verkehrsstarken in zweckdienlichem
Umfang.

. Ermittlung der Verkehrserzeugung aus dem Bebauungsplangebiet.
= Abstimmung der Grundlagen der Verkehrserzeugung (Schichtbetrieb, Ablaufe, Andienungs-
situation). ‘ ' ‘
= Darstellung der vorhandenen und zu erwartenden Verkehrssituation im Umgebungsnetz.
* Beurteilung der Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit an den Anschlussknotenpunkten.
= Erarbeitung von Handlungsempfehlungen zur ErschlieBung.
An den damaligen zugrunde’gelegten Ausgangswerten hat sich nichts geandert. Folgende Ergebnisse

wurden zum damaligen Zeitpunkt erfasst und besitzen auch zum derzeitigen Zeitpunkt weiterhin Gultig-
keit: :

AuRere Anbindung

Die Osnabricker Strafle weist im Umfeld des Bebauungsplans eine zweistreifige Fahrbahn und einen
gemeinsamen Zweirichtungs-Geh- und Radweg auf der Nordseite auf. Das Plangebiet liegt innerhalb
der Ortsdurchfahrt Bunde-Ahle. In der StraRenkategorisierung nach den Richtlinien fiir integrierte Netz-
gestaltung (RIN) handelt es sich hier um angebaute HauptverkehrsstraRe mit nahraumiger Verbin-
dungsfunktionsstufe (HS 1V).

Die Anbindung des Anderungsbereichs_ erfolgt heute Uber insgesamt 3 Zufahrten zur Osnabricker
Strale, tber die Werkszufahrt éstlich der Bebauung ,Kleine Heide*, uber die Ladestrae und tber die
Anbindung des Parkplatzes westlich der Spenger Strale. Die nérdliche Spenger StralRe hat Uber die
ErschlieRung der angrenzenden Gebiete hinaus keine Funktion.

12



Die Berechnungen der Verkehrsqualitat wurde im Gutachten fur den Knotenpunkt Osnabriicker Stralle/
Spenger Strale fur die Spitzenstunde morgens (Tabelle 8) und nachmittags (Tabelle 9) dargestellt. Im
Ergebnis wird morgens weiterhin die Qualitatsstufe A und nachmittags die Qualitatsstufe B erreicht.

Zusatzlich wurde die Verkehrsqualitdt an der Einmindung Osnabriicker Strale/ Ladestralle tUberprift.
Hier wurde lediglich die Spitzenstunde nachmittags betrachtet, da hier der gréere Quellverkehr aus
der untergeordneten Zufahrt vorliegt.

Die Belastungszahlen an der Werkszufahrt ¢stlich der Bebauung ,Kleine Heide“ sind nahezu identisch,
daher gelten die Aussagen hier entsprechend.

Hieraus ergibt sich, dass die Verkehrserzeugung aus dem Plangebiet zu keinen wesentlichen Verande-
rungen oder Beeintrachtigungen im umgebenden StralRennetz fuhren wird.

Selbst unter unginstigsten Bedingungen wird aufgrund der nachgewiesenen Leistungsreserven eine
ausgezeichnete und allemal ausreichende Verkehrsqualitat vorhanden sein. Dies gilt auch fur die Ein-
fihrung eines zurzeit nicht vorhandenen Schichtbetriebs, bei dem Verlagerungen der Spitzen in ver-
kehrsarmere Zeiten zu erwarten waren.

Eine relevante Einschrankung des ,Verkehrsentwicklungsplan 2035" welcher am 20.06.2023 im Rat der
Stadt Blinde beschlossen wurde, ist nicht zu erwarten. Auch eine Verkehrszunahme im Zeitablauf wirde
die vorstehende Bewertung nur unwesentlich beeinflussen.

Die festgestellten Verkehrsstarken erfordern auch keine Mafnahmen an der Osnabricker StralRe
(L546), da der vorhandene Ausbauzustand in der Beurteilung nach den Richtlinien fiir die Anlage von
Stadtstrafen (RASt 06) ausreichend ist.

Zur Beglnstigung einer sicheren Ausfahrt aus der Ladestral3e auf die Osnabriicker Strale sind in der
Plankarte Sichtfelder eingetragen. Diese sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen
0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

Fur die 1. Anderung ist festzustellen, dass diesbeziglich keine neuen Betrachtungen oder Einschatzun-
gen vorliegen.

Innere Erschlielung

Die von der 1. Anderung beriihrten 6ffentlichen StraRenverkehrsflache der LadestralRe sowie 6stlich
anschlieRende Teile der Imperialstrae sollen in ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache)" geandert werden.

Die Verkehrsflachen sollen kinftig nur den werksinternen Verkehrsablaufen und Rangier- und Ladeta-
tigkeiten dienen, die hier heute bereits stattfinden. Die Abbindung ist vertretbar, da die ErschlieBungs-
funktion fur Drittgrundstiicke Gber die verbleibenden 6ffentlichen Strallen uneingeschrankt méglich ist.
Gefahrenpunkte durch das Nebeneinander von Werks- und 6ffentlichem Verkehr kénnen so vermieden
werden.

Aus betrieblicher Sicht besonders wichtig ist, dass die StraRenbezeichnung ,Ladestrale” auch zukinftig

als Adresse des Unternehmens‘ erhalten bleibt.

Durch die beschriebenen MalRnahmen entsteht zwischen Spenger Strale und dem neuen privaten Teil
der Imperialstralle ein 6ffentlicher StralRenstich. Um an dessen westlichen Ende das Wenden zu er-
maoglichen, wird nach Maflgabe der Vorgaben der Richtlinie fur die Anlage von StadtstrafRen - RASt 06
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ein Wendehammer vorgesehen. Entwurfsfahrzeug ist ein 3-achsiges Mlifahrzeug inklusive der erfor-
derlichen Ub_erhangﬂéchen. Hierfir sind stdlich angrenzend private Grundstiicksflachen des Flurstiicks
536 zu Uberplanen bzw. einzubinden, auf denen bislang Stellplatzflachen festgesetzt waren.

Zugunsten der Flursticke 530, 534 und 536 (Gemarkung Ahle, Flur'2) wurde far die Zuwegung zu Stell-
platzflachen auf einer Teilflache von Flurstiick 530 ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt.

Stellplatze fur PKW und LKW

Der An- und Ablieferverkehr sowie Aufstellflachen fiir LKW sollen weiterhin im zentralen, betrieblichen
Bereich konzentriert bzw. kiinftig auch teilweise in den neuen Hallen abgewickelt werden, um die 6stlich
gelegene Wohnbebauung nicht zuséatzlich zu belasten. Weiterhin soll auch das Parken fir die Mitarbei-
ter neu geregelt und geordnet werden.

Mit den betrieblichen Verkehren verbundene Larmauswirkungen auf den in der 1. Anderung relevanten
Verkehrswegen wurden im Ursprungsplan im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung bereits
als Gewerbeldrm und nicht als Verkehrslarm berticksichtigt (,Schalltechnische Untersuchung im Rah-
men der Aufstellung eines Bebauungsplans der Stadt Bunde*; DEKRA Automobil GmbH, AuBenstelle
Bielefeld, Auftrags-Nr. 553004616-S01; 10.12.2019). Grund hierfur ist die Tatsache, dass hier nahezu
ausschliefllich KFZ-Verkehre des einen, die Verkehrswege umgebenden Betriebs vorliegen.

Die in der Ursprungsplanung separat gekennzeichneten Stellplatzflachen liegen weiterhin im Westteil
auf dem Flurstuck 300/31 und im Ostteil auf den aneinandergrenzenden Flurstiicken 536, 534 sowie
den Teilen von 530. Die hiervon im Geltungsbereich der 1. Anderung liegenden, randlichen Flachen
sind entsprechend der neuen &ffentlichen Verkehrsflachen zurtickgenommen. Gleiches gilt fur die aktive
SchallschutzmalRnahme 2 (Larmschutzwand), die hierdurch, ausgehend von der Osnabriicker Strale,
um ca. 2 m verkirzt wurde. Eine relevante Beeintréchtigung ist durch die Verkiirzung nicht zu erwarten
(siehe hierzu auch Punkt 9).

7.2 OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

~ Die nachstgelegenén Haltestellen der Buslinien 571 und 572, die die Verbindung zur Innenstadt her-
stellen, befinden sich jeweils in ca. 500 m Entfernung westlich (Haltestelle ,Imperial‘ an der Kreuzung
Imperialstrae/Heuerlingsstrafie, nur Linie 571) sowie éstlich (Haltestelle ,Petersmeier®, an der Eiﬁmﬂn-
dung WeberstralRe auf die Osnabriicker Straie) zum Zentrum des Anderungsbereichs.

7.3 FuB- und‘ Radverkehr

Entlang der Osnabricker Straf3e soll nach Angaben der Stadt Biinde perspektivisch der strallenbeglei-
tende Ful3- und Radweg verbreitert werden. Dahingehend werden die von der Stadt Binde dafur fur
erforderlich erachteten Teile mit in das Plangebiet einbezogen. Hierzu erfolgt, von der Einmindung.der
Stralle Kleine Heide bis zum Knotenpunkt mit der Spenger Stralle die Festsetzung einer 6ffentlichen
Strallenverkehrsflache.
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8. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung fur den Geltungsbereich des Ursprungsplans ist sichergestellt, da es sich bei der Pla-
nung um eine Erweiterung von bereits voll erschiossenen Gewerbeflachen handelt. Aus den Beteili-
gungsverfahren des Ursprungsplans haben sich keine Anforderungen ergeben, die in diesem Zusam-
menhang besonders zu bericksichtigen waren.

Daher ist davon auszugehen, dass dies auch fur den Anderungsbereich gilt, der nur untergeordnete
Teilbereiche des Ursprungsplans berihrt und es sich dabei um Verkehrsflachen handelt.

Entwésserung

Die Entwasserung kann tber die vorhandene o6ffentliche Kanalisation erfolgen. Die Entwésserung er-
folgt im Trennsystem innerhalb 6ffentlicher Flachen. Fur den Anderungsbereich sind folgende Aspekte
anzufuhren: '

.Im Suden des Anderungsbereichs erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers der zusétzlichen
FuB- und Radwegeflachen (ca. 662 m?) tiber die bestehende Entwasserung der Osnabriicker Stral3e.

Im &stlichen Teil der Imperialstrale ist eine Aufweitung zu einem 6ffentlichen Wendehammer vorgese-
hen. Diese stellt eine geringfigige VergroRerung der versiegelten Straflenflache dar (ca. 155 m?).
Ebenso wie die westlich dazu liegenden Teile der ImperialstraRe und der LadestralRe erfolgt die Ent-
wasserung der zukinftigen privaten Verkehrsflache, wie bereits heute, tber die bestehende 6ffentliche
Regenwasserkanalisation.

Auf den vorgesehenen brivaten Verkehrsflachen erfolgt auf Bebauungsplanebene fur Regenwasser-
und Schmutzwasserkanale sowie sonstige Leitungen eine Sicherung durch ein Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Buinde, der Versorgungstréger und der Anlieger.

Eine Vorklarung des auf den 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen niedergehenden Niederschlags-
wassers, das z. B. durch Reifenabrieb etc. verunreinigt ist, muss vor Einleitung in die Regenruckhalte-
becken auf geeignete Art und Weise stattfinden.

Nach den aus dem Ursprungsplan vorliegenden Informationen kénnen hinsichtlich der Entsorgung von
Schmutz- und Niederschlagvswasser die hier lediglich untergeordneten neuen Mengen uber die vorhan-
denen Kanalnetze abgefiihrt und, sofern bei Niederschlagswasser erforderlich, zuriickgehalten werden.
Zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers befindet sich am westlichen Rand innerhalb des Ur-
sprungsplans auf dem Grundsttck der Rotpunkt Kichen GmbH ein Regenriickhaltebecken. Hinzu kom-
men Staukanale und Rickhaltesysteme auf den Dachfléchen.

Bei Erweiterung der Kanalsysteme sind Versickerungsmaéglichkeiten von unbelastetem bis leicht belas-
tetem Niederschlagswasser z. B. in Rigolen zu prufen.

Sonstige Versorgung

Im Ubrigen ist durch den Abschluss des Planverfahrens des Bebauungsplans Nr. 125 im Jahre 2021
davon auszugehen, dass die Versorgung des Ursprungsplans, als auch die von MaBnahmen im Ande-
rungsbereich, grundsatzlich durch die in unmittelbarer Nahe vorhandenen Anlagen der Versorgungsun-
ternehmen fir Strom, Gas, Trinkwasser und Telekommunikation sichergestellt ist.

Mit Schreiben vom 11.08.2023 bestatigt die ,Energie- und Wasserversorgung Bunde GmbH* bei st6-
rungsfreiem Betrieb fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 125 ,Kleine Heide/Ladestral3e"
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eine Gesamt-Loschwassermenge als Grundschutz von 96 m*h an folgenden Hydranten bei gleichzeiti-
ger Entnahme:

e BO0360 ImperialstraBe/Ladestralle 52
e B0353 Osnabriicker StralRe 347
e B0352 Osnabriicker Strafle 331

Im Einzelfall hat wegen einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung die Eigentiimerin oder der Ei-
gentumer, die Besitzerin oder der Besitzer oder ein sonstiger Nutzungsberechtigter Sorge zu tragen
(§ 3 Abs. 2 BHKG) eine besondere Léschwasserversorgung und —riickhaltung sicherzustellen. Ein ent-
sprechender Nachweis ist zu Baubeginn dem zusténdigen Wasserwirtschaftsbetrieb vorzulegen.

9. Immissionsschutz

Grundsatzliches Ziel der Stadt Biinde ist es, die stadtebaulichen Zusammenhéange im Bereich des Plan-
gebiets konfliktfrei fortzuftihren. Relevante Beeintrachtigungen sind zu beriicksichtigen.

Zu betrachten sind dabei Immissionen,

= die aus dem Umfeld auf den Anderungsbereich einwirken,

= die umgekehrt aus dem Anderungsbereich heraus das Umfeld betreffen und

= solche, die innerhalb des Anderungsbereichs zwischen den Nutzungen entstehen.

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieflich oder tberwiegend zum Wohnen dienende Gebiete
und Einzelgebaude soweit wie moéglich vermieden werden. GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu berticksichtigen.

Der seit Juli 2021 rechtskraftige Ursprungsplan Nr. 125 ,Kleine Heide / Ladestrale“ enthalt grundle-
gende Ausfuihrungen und Regelungen zum Immissionsschutz. Diese betreffen vor allem Wechselwir-
kungen, die sich bei der Planung aus einer Gemengelage von Gewerbe und Wohnen ergeben. Hierzu
gehéren

= eine Gliederung des Gewerbegebiets nach dem tags und nachts zuldssigen Emissionsverhalten (fl&-
chenbezogene Schallleistungspegel),

= Fremdkorperfestsetzungen fir bestehende, betriebsunabhangige Wohnnutzungen bzw. -gebaude
(Bestandssicherung, Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen) und

= eine Festsetzung von Flachen und Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB (Larmschutzwall/ -
wand, geschlossene Bauweise, Verwendung bestimmter Materialien und Bauteile).

Die entsprechenden Inhalte sind in der ,Schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung
eines Bebauungsplanes der Stadt Binde* der DEKRA Automobil GmbH gutachterlich untersucht wor-
den und umfassend in den Bebauungsplan eingeflossen (Auftragsnummer 553004616-S01, Bielefeld
10.12.2019). :

16



Parallel zur Anderung des Bebauungsplans lauft ein Nachtragsbaugenehmigungsverfahren der Fa. Rot-
punkt, in dem das bisherige, betriebliche Nutzungskonzept tuberarbeitet und optimiert wurde. Dies be-
trifft insbesondere auch die Nahbereiche der relevanten Immissionsorte, u. a. im Hinblick auf die Veror-
tung von immissionsschutzrechtlich relevanten LKW- und PKW Stellplatzflachen. Schalltechnisch be-
trachtet und bewertet wird dies in einer schalltechnischen Untersuchung der AKUS GmbH aus Bielefeld
(Auftragsnummer GEN-23 1079 01; 26.09.2023). Das Gutachten liegt der Stadt Binde im Rahmen des
Nachtragsbaugenehmigungsverfahrens vor.

Die Verbreiterung der o&ffentlichen Verkehrsflache fuhrt zu einer Verkirzung der "Schallschutzmaf3-
nahme 2" im stdlichen Bereich des Flurstiickes 534. Das Gutachten zum Nachtragsbaugenehmigungs-
verfahren kommt zum Ergebnis, dass nach der Uberarbeitung und Optimierung des Nutzungskonzepts
nunmehr keine Uberschreitungen der Tages- und Nachtrichtwerte der TA-Larm vorliegen. Daher be-
steht kein Erfordernis (Osnabriicker Strale 298) einer SchallschutzmaRnahme an dieser Stelle (bislang
Larmschutzwand).

Fur die hier behandelte 1. Anderung ist im Grundsatz allgemein festzustellen, dass diese in die Unter-
suchungsinhalte und grundlegenden Ergebnisse sowie in die Grundzige der Planung der Ursprungs-
planung nicht eingreift. Dazu gehért, dass durch die 1. Anderung weder die dort emissionstechnisch
getroffenen Gebietsgliederungen, noch die Wohngebdude mit Fremdkérperfestsetzungen berihrt sind.

9.1 Mégliche Auswirkungen aus dem Umfeld auf den Anderungsbereich

Gegenstand der 1. Anderung ist im Wesentlichen eine Neuordnung der 6ffentlichen Ful- und Radwege-
verbindung in West-Ost-Richtung. Dadurch ergibt sich die Option, im Ostteil der Imperialstrale die 6f-
fentliche Verkehrsflache zu unterbrechen und Teile als Verkehrsflache dem angrenzenden Betrieb zu-
zuordnen. Der soll gefolgt werden. Ferner soll die Ladestral3e dem Betrieb zugeordnet werden. Durch
die 1. Anderung ist das entsprechende Planungsrecht zu geschaffen.

Mit der Anderung sind keine zukiinftigen Nutzungen oder Umsténde verbunden, die durch Auswirkun-
gen des Umfelds relevant betroffen sind.

9.2 Mégliche Auswirkungen des Anderungsbereichs auf das Umfeld

Die LadestraBe und Teile der Imperialstrale sollen von einer &ffentlichen hin zu einer privaten Ver-
kehrsflache umgewandelt werden. In einer schalltechnischen Betrachtung wirden durch das Gewerbe
entstehende Verkehre formal hier dann nicht mehr als ,Verkehrslarm“, sondern als ,Gewerbelarm* zu

betrachten sein. Da in den betroffenen Stralenabschnitten die Kraftfahrzeugverkehre eindeutig dem
Gewerbe zuzuordnen sind und keine relevante Durchmischung mit sonstigen Verkehren vorliegt, ist der
Gutachter bereits bei der Aufstellung des Ursprungsplans Nr. 125 von ,Gewerbeldrm* ausgegangen.
Somit ergibt sich diesbeztglich kein Erfordernis fur eine Anpassung des Gutachtens.
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technischen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung

8: Betrachtete' Immissionsorte (Quelle: Anlage | der ,Schall
Bielefeld 10.12.2019)

Abbildung_8:
“ DEKRA Automobil GmbH, Auftragsnummer 553004616-S01,

eines Bebauungsplanes der Stadt Biinde*,

Aufgrund der bestehenden, betriebsunabhéngigen Wohnnutzungen im Bereich der Imperialstrafe und

der Spenger Strale ist aus Grinden des Immissionsschutzes zu gewahrleisten, dass hinsichtlich des

gebotenen gesunden Wohnens hier keine relevanten Beeintrachtigungen durch gewerblich bedingte

Verkehre von und zur Osnabriicker Strate entstehen. :

im Rahmen der 1. Anderung wird daher fur die betriebliche Parkplatzflache zwischen Imperialstralie
und Osnabricker Strae (Flurstiicke 534 und 536) zur Imperialstralie ein ,Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt“ festgesetzt. Der Parkraum wird fir Mitarbeiter der Verwaltung uhd der Spatschicht (Zweischicht-
betrieb) bereitgestellt. Bislang erfolgt eine Abfahrt vor allem in kritischen Zeitfenstern nach Westen uber
die LadestraRe sowie direkt zur Osnabricker Strae und somit ohne die Wohnnutzungen im Bereich
der Spenger Strafe in relevanter GroRRe zu beeintrachtigen. Um dies auch bei einem Wegfall der Zufahrt
zur Imperialstrafe und von dort in Richtung LadestraRe sicherzustellen und zudem einer gegebenen-
falls zu groRen Frequentierung im Bereich der Spenger StraRe vorzubeugen, wird in der 1. Anderung
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eine Anbindung des Parkplatzes fur Kraftfahrzeuge zur Imperialstralle durch die Festsetzung eines ,Be-
reichs ohne Ein- und Ausfahrt“ grundsatzlich fur unzuléssig erklart. Zulassig ist lediglich eine Notdurch-
fahrt fur Rettungsfahrzeuge, die durch geeignete MaRnahmen fiir den sonstigen KFZ-Verkehr zu ver-
schlielen ist (z. B. Poller).

Dartiber hinaus sind die betriebsbezogenen Mengen und Zeiten an- sowie abfahrender LKW's und
PKW's tiber die Imperialstrale und Spenger StralRe von/zur Osnabriicker Strale in Baugenehmigungs-
verfahren zu konkretisieren, hinsichtlich ihrer Auswirkungen schalltechnisch zu prtfen und dort in ver-
bindliche Regelungen zu tberfuhren. Dies sind z. B. Vorschriften zu Betriebszeiten von‘ Stellplatzen
oder Betriebsteilen, die Beschrankung von Ladevorgangen oder Fahrzeugbewegungen in bestimmten
- Bereichen sowie Auflagen fur technische Einrichtungen und Anlagen.

Andere relevante Immissionen, die aus dem Umfeld auf den Anderungsbereich mit seiner geringen
Grolle und dem begrenzten Nutzungsspektrum relevant einwirken (Storfallbetriebe, Gerausch-, Staub-

und Geruchsimmissionen etc.), sind derzeit nicht erkennbar.

Die Verbreiterung der offentlichen Verkehrsflache fuhrt zu einer Verkiirzung der "Schallschutzmaf3-
nahme 2" im stdlichen Bereich des Flurstickes 534. Das Gutachten zum Nachtragsbaugenehmigungs-
verfahren kommt zum Ergebnis, dass nach der Uberarbeitung und Optimierung des Nutzungskonzepts
nunmehr keine Uberschreitungen der Tages- und Nachtrichtwerte der TA-Larm vorliegen. Daher be-
steht kein Erfordernis (Hausnummer 298) einer SchallschutzmaBnahme an dieser Stelle (bislang Larm-
schutzwand).

9.3 M&gliche Auswirkungen innerhalb des Anderungsbereich

Im Zuge der vorgesehenen Erganzungen und Anderungen der Verkehrsflachen ist innerhalb des Plan-
gebiets nicht von besonderen Immissionsschutzanforderungen auszugehen, da es sich lediglich um
Erganzungen und Anpassungen handelt. Neue Baufléchen und sonstigeiFIéchen, auf denen schalltech-
nisch relevant unterschiedliche Nutzungen mdéglich sind, werden nicht vorbereitet.

9.4 Gesamtbetrachtung

In der Gesamtbetrachtung zum Umgang mit Gewerbe- und Verkehrslarm kénnen weiterhin in der vor-
liegenden Gemengelage gesunde Wohn- und auch Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben. Die Stadt er-
achtet nach den erfolgten Prifungen und den daraus abgeleiteten MaRnahmen die Inhalte der 1. Ande-
rung daher fur vertretbar und sinnvoll.

10. Bodenschutz

Der Ursprungsplan und damit auch der Geltungsbereich der 1. Anderung liegen innerhalb eines sehr
weitreichend bebauten und versiegelten Siedlungsbereichs. Die Boden und ihre verschiedenen Funkti-
onen (u. a. schiitzenswertes Entwicklungspotenzial) sind durch die bestehenden baulichen und verkehr-
lichen Nutzungen bereits Uberformt.

Im Zuge der 1. Anderung sind im Verhaltnis zur Ursprungsplanung ca. 817 gm zusétzliche Verkehrsfla-
chen vorgesehen. Davon auf bislang nicht iberbaubaren privaten Grundstucksflachen ca. 662 qm, die
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in den Bereichen der privaten Grundstiickszufahrten zur L546 liegen, und fur den Wendehammer an
der Imperialstrale ca. 155 gm vom heutigen Parkplatz.

Parallel erfolgt durch die Verschiebung der StraRenbegrenzungslinie eine Zuriicknahme der gewerbli-
chen Bauflachen um ca. 199 gm. Die zusatzlichen Boden\)ersiegelungen betreffen somit ausschlieflich
die Ergénzung des o6ffentlichen Verkehrsraums.

Schédliche Bodenveranderungen und'AItIasten sind nicht bekannt und werden durch die Planung auch
nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zukiinftigen Bautatigkeiten von den ,am Bau Beteiligten*
eigenverantwortlich auf das geringste mégliche Ma® zu beschranken.

Die kuinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen,
dass bei aulergewshnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden von Abfallstoffen oder der
Beobachtung verdachtiger Gegensténde bei den Erdarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen sind. In
diesen Fallen ist die untere Bodenschutzbehérde (Kreis Herford) zu verstandigen und gegebenenfalls
auch der Kampfmittelraumdienst tber die 6rtliche Ordnungsbehérde zu informieren. :

Im freigestellten Verfahiren nach § 63 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) hat der Bauherr eigenver-
antwortlich den Belang Bodenschutz zu beachten und die entsprechenden Behérden zu informieren.

Die Anderung widerspricht insofern nicht den allgemeinen Zielen des Bodenschutzes.

11. Weitere Umweltbelange

111 Umweltpriifung

Aufgrund der Aufstellung in einem vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB wird von der Durchfth-
rung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB im vorliegenden Fall abgesehen. Gleichwohl sind um-
weltrelevante Belange auch in einem Planverfahren nach § 13 BauGB inhaltlich zu prufen und in der
Abwégung angemessen zu berlicksichtigen.

Zur Aufstellung des Ursprungsplans Nr. 125 erfolgte ein umfassender Umweltbericht (Buro fur Land-
schaftsplanung Bertram Mestermann, Warstein-Hirschberg, Mai 2021), auf den verwiesen wird.

11.2 MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die 1. Anderung betrifft durch die erganzten Verkehrsflachen vorwiegehd die Schutzgiter Boden und
Flache. Da deren Auswirkungen auf die Umwelt in Relation zur umfassend betrachteten und bewerteten
Ursprungsplanung als auch die damit verbundenen Ausgleichs-, Ersatz- und Minderungsmafinahmen
sehr gering sind, werden hier keine zusatzlichen berechnet oder benannt. Lediglich fiir die funf im Osten
entlang der Osnabriicker Strale entfallenden Einzelb&ume ist ein geeigneter Ausgleich zu schaffen und
mit der Stadt Biinde abzustimmen. Hier entfallen durch die Verbreiterung des &ffentlichen FuR- und
Radwegs die entsprechenden Standorte bzw. der erforderliche Bodenraum.

Zum Schutz und zur Sicherung einer Zugéanglichkeit ist die Anpflanzung neuer Baume Uber Leitungen
nicht zulassig. Allgemein darf von den auf der Plankarte eingezeichneten Standorten geringfligig abge-
wichen werden. Arten sind der Vorschlagsliste fur Baume unter den Hinweisen der Plankarte zu ent-
nehmen.
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11.3 Artenschutz

Im Zuge des Planverfahrens ist im Sinne des europaischen Artenschutzes zu priifen, ob durch die Pla-
nung Vorhaben ermdglicht werden, die dazu fuhren, dass Exemplare von européisch geschutzten Arten
verletzt oder getétet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG). Der Artenschutz ist nicht der bauleitplanerischen Abwa-
gung zuganglich. Neben der Berlcksichtigung im Bauleitplanverfahren sind die Artenschutzbelange
auch im Zuge beispielsweise von Abbruch- und UmbaumaRnahmen auf Grundlage der gesetzlichen
Regelungen zu beriucksichtigen. Insbesondere auf die Zugriffsverbote (z. B. das Tétungsverbot) wird
hingewiesen.

Zum Ursprungsplan wurde der ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 125 ,Kleine Heide/Ladestrale" in der Stadt Biinde" vom Biiro fiir Landschaftsplanung Bertram
Mestermann, Warstein-Hirschberg, Mai 2021 erstellt. Hierin wurde festgestellt, dass keine Vorhaben
ermoglicht werden, die dazu fiuhren, dass Exemplare von européisch geschitzten Arten verletzt oder
getodtet werden kénnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande des § 44 (1) BNatSchG). Damit [6st auch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 125 in Bezug
auf die haufigen und verbreiteten Vogelarten keine Verbotstatbestande geman § 44 (1) Nr. 1, Nr. 2, Nr.
3 und Nr. 4 BNatSchG aus.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 62 Landschaftsgesetz NRW sind innerhalb des Plangebietes
oder in unmittelbarer Nachbarschaft nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Flora-Fauna Habitat (FFH)-Gebiets.

Hinweis: Bei samtlichen Baumalnahmen ist der allgemeine Artenschutz nach Bundesnaturschutzge-
setz zu beachten.

1.4 Klimaschutz

Aufgrund der geringfugigen Planinhalte der 1. Anderung, d. h. geringfigige Erweiterung der Verkehrs-
flachen in einem eng begrenzten Bereich, werden Belange des Klimawandels nicht in relevanter Weise
und GroRe beruhrt.

Insgesamt ist im Rahmen der 1. Anderung ein vertiefender Untersuchungs- und Regelungsbedarf zu
Klimaschutz und Klimaanpassung aus Sicht der Stadt Bunde nicht erkennbar..

12. Denkmalschutz

Wie im Ursprungsplan auch schon, befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand innerhalb des Geltungs-
bereiches der 1. Anderung keine Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzes (DSchG NRW). Auch
im direkten Umfeld sind keine Baudenkmaler vorhanden, die in ihrer Wirkung durch den Bebauungsplan
beeintrachtigt werden. Sichtbeziehungen zu Denkmalen bestehen keine.

Aufgrund dessen, dass mdoglicherweise Baudenkmaler vorhanden sein kénnen, hat der Investor den
Landschaftsverband Westfalen-Lippe 1 Woche vor Start der Bohrpfahigrindungen Giber den Baubeginn
zu informieren.

Denkmalpflegerische Belange werden daher, soweit erkennbar, unmittelbar nicht bertihrt. Auf die ein-
schlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht
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bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)). Andere ibergeord-
nete Fachplanungen sind aus gegenwartiger Sicht nicht betroffen.

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld
(Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeolo-
gie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fir die Betroffenen zumutbar ist. Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen Manahmen zur sachgemaRen Bergung des Boden-
denkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vor-
handener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Die kuinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen. im
freigestellten Verfahren nach § 63 Landesbauordnung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den
Belang Bodendenkmalschutz zu beachten und ggf. die entsprechenden Behérden zu informieren.

13. Fléchenbilanzierung

Flidchenbilanz des Geltungsbereichs der 1. Anderung

Offentliche StraRRenverkehrsfiache (Gesamt) 1.021 m?
Zusatzliche Verkehrsflache vor Hausnummer 320 (auRerhalb des Ursprungsplan) | - 42 m?
Zusatzliche Verkehrsflache Osnabricker Stralle (westlich der Ladestrale) 152 m?
Zusatzliche Verkehrsflache Osnabriicker Strale (6stlich der LadestraRe) 468 m?
Bestehende Verkehrsflache Wendehammer (Imperialstralie) 204 m?
Zusatzliche Verkehrsflache Wendehammer (Imperialstrale) 455 m?

Private Verkehrsflache (Gesamt) : : 1.024 m?
Private Verkehrsflache Ladestralle (bestehende Versiegelung) 468 m?
Private Verkehrsflache ImperialstralRe (bestehende Versiegelung) 556 m?

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (Gesamt) 1149 m?

PlangebietsgroRe 3.194 m?
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14. Kosten

Der Stadt Bunde entstehen durch die Planung keine unmittelbaren Kosten.

15. Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Hinblick auf Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhéltnisse ist darauf hinzuweisen, dass fir fast
den gesamten Plangebietsbereich der rechtskraftige Bebauungsplan Gemarkung Ahle Nr. 125 ,Kleine
Heide / LadestralRe” vorliegt (siehe Punkt 3.4 ,Rechtskraftiger Bebauungsplan®). Dieser wird in Teilen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplans tberlagert. :

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 125 ,Kleine Heide / Ladestrae“ werden die
in deren Geltungsbereichen bisher geltenden Festsetzungen in den betroffenen Teilbereichen uberla-
gert. Der Ursprungsplan wird somit teilweise Uberplant. Sollte sich die 1. Anderung des Bebauungsplan
Gemarkung Ahle Nr. 125 ,Kleine Heide / LadestralRe" als unwirksam erweisen oder fur nichtig erklart
werden, leben die Festsetzungen des darunter liegenden Plans wieder auf und erlangen erneut Guiltig-
keit.

Im Westen zwischen dem Ursprungsplan und der Straf3e Kleine Heide liegt stidlich des Wohnhauses
Osnabrucker Stra3e Nr. 320 (Flurstiick 299/31) der geplante Erweiterungsbereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache nicht im Geltungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 125. Diese ca. 42 gm gro3e
Flache wird zur Sicherung der 6ffentlichen Fu3- und Radwegerweiterung mit Gberplant.

Blunde, den 24.01.2024

Die Burgermeisterin

In Vertretung

Foa i 0 )
DU oy

(Briickner)
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