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1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 umfasst den Innenstadtbereich 8stlich
der Else und beidseitig der Eschstrafle bis zum Marktplatz. Bereits im Jahr 1992 wurden mit
Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 eine Reihe von Anderungen zu
einem Gesamtplan zusammengefasst und die Grundlage zum Abschluss der Stadtsanie-
rung geschaffen. '

Im Rahmen der beabsichtigten 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 sollen nun wie-
derum verschiedene bereits rechtskraftige Anderungen und auch weitere anstehende Ande-
rungen in einem Gesamtplan vereinigt werden. Da die neuen Anderungen unterschiedlicher
Dringlichkeit unterlagen, wurde im ersten Schritt fur das Gebiet 8.1 "Bismarckstrafte / Nord-
ring" das Anderungsverfahren durchgefithrt (Rechtskraft im Juli 20086).

In dem vorliegenden Anderungsgebiet 8.2 "Hangbaum-/ Philipp-/ MarktstraRe" haben sich
teilweise neue Bauvorhaben im Befreiungswege bereits vollzogen; dennoch soll der Bebau-
ungsplan an diesen Bestand und an geplante Entwicklungen angepasst und geltendes Orts-
recht werden.

Ziel und Zweck der Planung entspricht dem Entwickiungsziel der Stadt Biinde die Nut-
zungsvielfalt im Innenstadtbereich zu starken, Entwickiungsspielrdume zu eréffnen und eine
angemessene bauliche Verdichtung in den vorhandenen Baugebieten zu férdern.

Durch die beabsichtigte Bebauungsplandnderung wird eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung sichergestellt. Die Grundzige der Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 103 (3. Anderung) werden nur unwesentlich tangiert. Die Bebauungsplananderung dient
der "Innenentwicklung" und hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Sie wird
im "beschleunigten Verfahren” gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB 2007) durchgefihrt.

Das Anderungsgebiet 8.2 "Hangbaum-/ Philipp-/ MarktstraRe" erfasst vier unterschiedliche
Grundstiicksbereiche im Umfeld des Marktplatzes. Anlass fir das beabsichtigte Anderungs-
verfahren ist:

1. Die Raumlichkeiten des "Cafe Finlandia", Hangbaumstrafle 8 wurden mehrmals gering-
flgig erweitert. Die Uberbaubare Flache wird dem Bestand angepasst.

2. Das Uber Jahre vom Amtsgericht dienstlich genutzte Geb&ude HangbaumstralRe 17 wird
aus der Bindung "Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf" entlassen. Es wird daher zu-
klinftig allgemein einer Mischgebietsnutzung zur Verfigung stehen.

3. Das Gebdaude Philippstralle 15 wurde abgebrochen. An dieser Stelle entstanden Stadt-
wohnungen in zentraler Lage, die erwiinscht waren, weil dadurch eine stadtebaulich un-
befriedigende Situation saniert wurde. Das markante innerstadtische Nachbargebaude
Hangbaumstralle 12-18 erhalt somit eine angemessene bauliche Fortfiihrung und ver-
leiht dem gesamten StrafRengeviert mit dem gegenUberliegenden Marktplatz innerstadti-
sche Qualitat. Festgesetzt wird Kerngebiet in drei- bis viergeschossiger Bauweise

4. Die zwingend erforderliche, inzwischen vorhandene Erweiterung des Gymnasiums am
Markt soll Gbernommen und planungsrechtlich verbindlich abgesichert werden.

2. Ubergeordnete Planungen,
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und geltendes Ortsrecht

Im Regionalplanplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
ist fUr dieses Gebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt. Allgemeine Siedlungsberei-
che beinhalten vorrangig Flachen fur Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe, fir Wohn-
folgeeinrichtungen und &ffentliche und private Dienstleistungen.

Das Gebiet liegt auRerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Blinde/Rédinghausen.
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Die Belange des Denkmalschutzes werden berihrt. Die Baudenkmaler Marktstrae 12 und
Hangbaumstrafle 17 wurden nachrichtlich Gbernommen. Andere bergeordnete Fachpla-
nungen sind aus gegenwartiger Sicht innerhalb des Anderungsbereiches nicht betroffen.

Fur das Anderungsgebiet 8.2 ist im Fldchennutzungsplan der Stadt Biinde "gemischte Bau-
flache" und "Flache fir Gemeinbedarf" dargestelit.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103 (3. Anderung) fur dieses An-
derungsgebiet sind Misch- und Kerngebiet sowie Baugrundstiicke fir Gemeinbedarf. Die
Zahl der Vollgeschosse ist unterschiedlich und entspricht dem ehemaligen Geb&udebe-
stand.

Die Gestaltungssatzung und die Abstandsflachensatzung fir den Ortskern sowie die Baum-
schutzsatzung der Stadt Binde sind zu beachten.

Bebauungsplan der Innenentwickiung gemaf 8§ 13a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der "Innenentwickiung" dient, kann im "beschleunigten Verfahren"
aufgestelit werden. Die beplante Grundfiache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) muss unter 20.000 m? liegen.

Die beabsichtigte Bebauungsplananderung erflillt diese Voraussetzungen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 2 entsprechend. Es wird von der Umweltprifung, dem Umweit-
bericht, von der Angabe verfugbarer umweltbezogener Informationen und der Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

. Verfahrensablauf

Im Marz / April 2005 wurde zu den Anderungspunkten 2-4 (s. Seite 4) die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB durchgefihrt (dffentliche Bekanntmachung
15.03.05 — 07.04.05). Aus der Beteiligung liegen keine Stellungnahmen vor.

Der Rat der Stadt Binde hat in der Sitzung am 28. Juni 2005 den Aufstellungsbeschluss zur
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 (Gesamtplan) gefasst. Das Gebiet 8.2 "Hang-
baum-, Philipp-, Marktstralle" ist ein Teil der Gesamtplanung. Das Verfahren soll nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB 2007) durchgefuhrt werden, obwohl der Einleitungsbeschluss be-
reits in 2005 gefasst wurde.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der beriihrten Behdérden und sonstigen Tra-
gern 6ffentlicher Belange (§13 Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauGB) fand in Form der éffentlichen
Auslegung (§ 3 Absatz 2 BauGB) in der Zeit vom 12. Marz 2007 bis 16. April 2007 statt.

Von Seiten der betroffenen Offentlichkeit liegen keine Stellungnahmen vor.
Der Kreis Herford gab Anregungen zur eindeutigen Lesbarkeit der Planzeichnung.

Von der Bezirksregierung Detmold ging ein Hinweis zu den Belangen Bodenschutz / Altlas-
ten ein, der jedoch keinerlei Handlungsbedarf aus|ost.

Die angesprochenen Ergénzungen wirken sich nicht auf den Inhalt der Planung aus.
Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) ist zu fassen.



5. Regelungen zur Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Fur das Grundstiick Hangbaumstrale 17 wird Mischgebiet festgesetzt, weil nach der ge-
planten Erweiterung des Amtsgerichtes das Gebaude gerdumt und veraufert werden soll.
Damit wird die Méglichkeit einer privaten Nutzung eréffnet und der Erhalt des Baudenkmals
unterstitzt.

Das Grundstiick Philippstrale 15 wird dem Kerngebiet zugeordnet. Das aufstehende Ge-
béude steht in direkter Verbindung mit dem Wohn- und Geschéftshaus Hangbaumstralle
12-18, das ebenfalls Bestandteil des Kerngebietes ist.

Die bisherigen Nutzungsbeschrankungen und Nutzungsausschlisse, die fur das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 103 gelten, bleiben bestehen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird dem Geb3udebestand entsprechend festgesetzt. Die Bau-
denkméler werden in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigt.

Die Uberbaubaren Flachen werden an den Gebaudebestand angepasst und geben teilweise
auch Spielraum flr zuktnftige Entwicklungen.

An der Philippstrale war eine verdichtete flachensparende Bebauung stadtebaulich er-
winscht. Um die Planung realisieren zu kénnen und die Nachbargrundstiicke nicht zu be-
lasten und ggf. einzuschranken, ist -wie bereits auch an der HangbaumstraRe- eine zwin-
gende Baufldchenfestsetzung erforderlich.

Das Abweichen von den Regelvorschriften der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen be-
eintrachtigt nicht die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se. Belichtung und Bellftung der geplanten und benachbarten Bebauung ist gewshrleistet.
Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nicht; sonstige &ffentliche und private Belange
sind nicht betroffen. Die Anforderungen des Bauordnungsrechts aus Griinden des Brand-
schutzes bleiben unberthrt. Unzumutbare Beeintrachtigungen der Wohnqualitat entstehen
nicht. Seitens der betroffenen Offentlichkeit wurden keine Einwénde vorgebracht.

Um eine eindeutige Lesbarkeit dieser zwingenden Festsetzung zu gewahrleisten wird in die
Planzeichnung eine vergréerte Darstellung eingeftgt.

Sonstige Festsetzungen

Eine Teilflache des Marktplatzes (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) wurde als
Freigelande dem Schulgeldnde zugeschlagen, um die Aufenthaltsméglichkeiten in den Pau-
sen zu verbessern.

Fur die Gebdude Auf'm Rott 7 und Hangbaumstrale 17 gelten die Vorgaben der Abstand-
flachensatzung flr den Ortskern Biinde.

Die Gestaltungssatzung der Stadt Bunde bildet erganzend den méglichen Rahmen fir die
Bewahrung eines harmonisches Stadtbildes.

6. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die anliegenden Stadtstralen erschlossen.

Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken bzw. im Umfeld in ausreichender An-
zahl vorhanden.

Haltestellen der Stadtbuslinie befinden sich in direkter Nadhe am Marktplatz (30-Minuten-
Takt).
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7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anlagen der beteiligten Versor-
gungsunternehmen sichergestellt.

Die Entwéasserung des Gebietes wird im Trennsystem durch das vorhandene stédtische Ka-
nalnetz sichergestellt.

Gemal § 51a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Von dieser Verpflichtung ist gem. § 51a (4) LWG Niederschlagswasser ausgenommen, das
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation abgeleitet wird.
Dies trifft auf die zukunftige neue Bebauung zu, die an das vorhandene Netz anschlieRen
wird.

Da die Neueinleitung von Niederschlagswasser in das Kanalnetz grundsatzlich méglichst
gering gehalten werden soll, ist auf den betreffenden Grundstiicken eine wirksame Riick-
haltung zu gewéhrleisten. Eine entsprechende Festsetzung (§ 51a Abs. 2 Landeswasserge-
setz NRW) wird in den Bebauungsplan Gbernommen.

8. Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes werden beachtet. Unzumutbare Larmimmissionen be-
stehen nicht und werden durch die Planung auch zukunftig nicht verursacht. Das Plangebiet
ist durch verschiedene &ffentliche Einrichtungen, eine Vielzahl von &ffentlichen Veranstal-
tungen und sonstigen Aktivitaten, sowie durch die vorhandenen Verkehrsziige Hangbaum-
stralBe, MarktstralBe und Funfhausenstrafle durch Larm vorbelastet.

In Gemengelagen gilt das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme. Es fuhrt nicht nur zu
einseitiger Einschrankung der emittierenden Nutzung -zumal wenn sie bereits vorhanden
ist-, sondern auch zu einer den Bestand respektierenden Duldungspflicht durch die Bebau-
ung und deren Nutzer.

An die Schallddmm-Mafle der Auflenbauteile (Wande, Fenster, Dach) sind dementspre-
chend héhere Anforderungen zu stellen.

9. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Landesboden-
schutzgesetz -LbodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs. 1 und 2 und § 4
Abs. 1 und 2 LbodSchG ist gewahrleistet, da sich die bauliche Entwicklung auf die im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Bauflachen konzentriert.

Schédliche Bodenveranderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zuklinftigen Bautatigkeiten
von den "am Bau Beteiligten" eigenverantwortlich auf das geringste mogliche Maft zu be-
schranken.

Seitens der Bezirksregierung Detmold wurde auf einen Altlaststandort auRerhalb des Ande-
rungsbereiches aufmerksam gemacht.

Es betrifft eine kleine Sportanlage auf dem Gelande des Gymnasiums am Markt mit einer
Aschenlaufbahn, die im rechtkréftigen Bebauungsplan Nr. 103 als 6ffentliche Griinanlage
festgesetzt ist.
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Der Aschenbelag wurde Anfang der 90-er Jahre bei einer Beprobung als unbelastet einge-
stuft. Es handelt sich nicht um dioxinhaltige "Marsberger Kupferschlacke". Eine Nutzungs-
anderung ist nicht beabsichtigt, so dass kein Handlungsbedarf vorliegt.

Im Falle anstehender Bauarbeiten wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens dar-
auf hingewiesen, dass bei auRergewohnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden
von Abfalistoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegensténde bei den Erdarbeiten die
Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Bodenschutzbehérde (Kreis
Herford) Uber das Sachgebiet "Umwelt" der Stadt Bunde zu verstandigen und ggf. auch der
Kampfmittelrdumdienst Uber die &rtliche Ordnungsbehorde zu informieren. Im freigestellten
Verfahren nach § 67 Bauordnung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang
Bodenschutz zu beachten (und die entsprechenden Behérden zu informieren).

Denkmalschutz

11.

Die unter Denkmalschutz stehenden, in der Denkmalliste der Stadt Bunde eingetragenen,
Baudenkmale wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan (ibernommen .

Bei zukinftigen Erdbewegungen (Kanal-, StralBen- und Hausbauarbeiten) werden die in den
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufgefiihrten Verpflichtungen beachtet.

Weitere Umweltbelange

12

Das Plangebiet ist bis auf geringe Teilflaichen bebaut. Durch die Planung werden keine ne-
gativen stédtebauliche oder umweltrelevante Auswirkungen ausgelost. Das Plangebiet ist
bis auf geringe Teilflachen bebaut. Durch die Planung werden keine negativen stadtebauli-
che oder umweltrelevante Auswirkungen ausgeltst. GemaR § 1 a Absatz 3 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléssig waren.

Die Umweltpriifung kommt nicht zur Anwendung (§ 13a BauGB).

Die Tier- und Pflanzenwelt, Klima und Luft erfahren durch die Planung keine negative
Verénderung. Der vorhandene Baumbestand unterliegt den Vorgaben der Baumschutzsat-
zung der Stadt Bunde.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Landschaft werden durch die Planung nicht
verursacht. Das Plangebiet befindet sich direkt im Ortskern der Stadt Binde und ist nicht
Bestandteil der freien Landschaft.

Aufgrund der bisherigen Bodennutzungen ist die biologische Vielfalt bereits im Bestand
als gering anzusehen und wird nur unerheblich beeintrachtigt.

Die Belange des Wassers werden durch die Planung nicht berlihrt.

. Kosten

Der Stadt Biinde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Biinde, den 25. Mai 2007

Die Blirgermeisterin
Im Auftrage

) (/%

(Pichler)



