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1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Der erste Anlass fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ergab sich bereits im Jahr
2004. Der Eigentimer des Grundstiickes Gemarkung Spradow Flur 6 Flurstiickes 1591
stellte Uberlegungen an, den vorhandenen Aldi-Markt auf dem Grundstiick zu verlegen.
Dabei soliten Teile der vorhandenen Betriebsgebaude "Einzelhandel Mébel" abgebro-
chen werden. Es folgte im April 2005 dann der Bauantrag far den Neubau eines Aldi-
Marktes. Die Planung wurde zunachst nicht weiter verfoigt.

Im November 2007 stellte der Grundstiickseigentimer einen neuen Bauantrag fir den
Neubau eines Aldi-Marktes mit 109 Stellplatzen.

Des Weiteren folgte im Februar 2008 eine Bauvoranfrage fur den zusétzlichen Neubau
eines EDEKA - Marktes (Neukauf) mit ca. 1.675 m?* Nutzfliche, davon 1.250 m? Ver-
kaufsflache und 50 m? Backshop. Es wurde deutlich, dass man eine effektivere Nutzung
dhnlich eines Nahversorgungszentrums wiinschte.

Aullerdem lag zu diesem Zeitpunkt eine Bauvoranfrage fur eine Nutzungsanderung in
Spielothek und Premieresportsbar fur das 1. Obergeschofl im nérdlichen Gebéaudeteil
vor. Auf ca. 800 m? sollen Bereiche fir Geldspielautomaten, Internet und Sportiibertra-
gungen hergestelit werden. Diese Bauvoranfrage wurde gemaR § 15 BauGB bis zum 23.
Juli 2009 zurtckgestellt und kann mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes abgelehnt
werden. Zwischenzeitlich wurde fur diese Flache die Genehmigung fur ein Fitnessstudio
erteilt.

Die Stadt Blinde beurteilt die Ansiedlung weiterer Vergniigungsstéatten im Stadtgebiet
sehr kritisch. Die stadtebauliche Problematik der Vergnligungsstétten ergibt sich einer-
seits aus den Auswirkungen auf das "Milieu" des Standortumfeldes und andererseits aus
den sozialen Komponenten. An das Bebauungsplangebiet grenzen Wohngebiete, die
durch die negative Ausstrahlungskraft méglicher Vergnugungsstétten beeinflusst werden
kénnten. Aus diesem Grund soll diese Nutzungsart den Kerngebieten (§ 7 BauNVO) und
gegebenenfalls einem anderen geeigneten Standort vorbehalten sein. Das geplante
Baugebiet erfillt diese Voraussetzungen nicht.

Das Plangebiet ist planungsrechtlich als unbeplanter Innenbereich gemal § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB) zu beurteilen. Wie sich aus der Vorgeschichte ergibt, ist zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung und Ordnung die Fortfiihrung des Bebau-
ungsplanes zwingend erforderlich.

Die Bauvoranfrage fir den Neubau des EDEKA — Marktes wurde inzwischen zurlickge-
zogen.

Fir die Stadt Binde ist es eine vorrangige Zielsetzung, die Einzelhandelsfunktion der In-
nenstadt zu erhalten und zur Starkung und Verbesserung deren Attraktivitdt den Einzel-
handel mit zentrenschéadlichen Sortimenten an dezentralen Standorten und in Randlagen
zur Innenstadt auszuschlielen.

Die vorhandenen Nahversorgungsstandorte in den Ortsteilen sollen in ihrer Funktion un-
terstitzt werden. Hier erscheint es sinnvoll die vorhandenen Standorte zu ergédnzen und
weiterzuentwickeln, um die wohnungsnahe Versorgung zu starken.

Um eine unkontrollierte Ansiedlung weiterer Verbrauchermarkte und Discounter im
Stadtgebiet zu verhindern bzw. einzuschranken, wurde im Auftrag der Stadt Biinde durch
die GMA ein Gutachten erstellt. In dem GMA-Gutachten "Die Stadt Biinde als Einzelhan-
delsstandort unter besonderer Beriicksichtigung der Nahversorgung" (November 2005)
wurde u. a. auch dieser Grundsticksbereich untersucht.

Untersucht wurde insbesondere "die Stadt Binde als Einzelhandelsstandort unter be-
sonderer Berilcksichtigung der Nahversorgung". Die Untersuchung enthalt Aussagen und
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Empfehlungen zu diversen Ansiedlungsstandorten in der Stadt Biinde, u. a. auch eine
Beurteilung fur das vorliegende Plangebiet sowie eine so genannte "Biunder Liste" zur
Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz bestimmter Sortimente.

Der Bebauungsplan dient der "Innenentwickiung" und hat keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt. Er wird im "beschleunigten Verfahren" gemafR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB 2007) ohne Durchfhrung einer Umweltpriifung aufgestellt.

. Ubergeordnete Planungen, Entwicklung aus dem Flichennut-

zungsplan, gegenwartige und zukiinftige Situation im Plangebiet

Im Regionalplanplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bie-
lefeld ist fur dieses Gebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich* dargestellt. Allgemeine Sied-
lungsbereiche beinhalten vorrangig Flachen fir Wohnen und wohnvertragliches Gewer-
be, fur Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen.

Das Gebiet liegt auRerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Biinde/ Rédinghausen.

Da es sich um einen alten Betriebsstandort handelt, ist der Bodenschutz besonders zu
beachten.

Andere Ubergeordnete Fachplanungen sind aus stadtischer Sicht nicht betroffen. Die
beteiligten Trager 6ffentlicher Belange haben keine Fachplanungen benannt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Binde ist fir den Bebauungsplanbereich "Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung Grof¥flachiger Einzelhandel - GEH" dargestelit.

Der Bebauungsplan wird gemall § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Das Grundstiick wird im Siiden von der L 775 "Libbecker Strafle”, im Westen von der
K 40 "Dinner Straf’e", im Norden von dem Geldnde der Feuerwache der Stadt Binde
und im Osten von der Gemeindestralle "Virchowstrale" begrenzt. Neue Zu- und Abfahr-
ten sind nicht vorgesehen, die vorhandenen Zu- und Abfahrten zur "Diinner Stralle" blei-
ben bestehen.

Auf dem Betriebsgrundstlick befinden sich gegenwértig ein Aldi-Markt, ein groRflachiger
Polstermobeleinzelhandel mit den Gblichen Rand- und Nebensortimenten und ein grof3-
flachiger Heimtextilien-Fachmarkt. Des Weiteren werden Fldchen zu Produktions- und
Lagerzwecken genutzt. Der Aldi-Markt beabsichtigt einen Standortwechsel auf dem
Grundstiick mit gleichzeitiger Erweiterung der Verkaufsflaiche. Der bisherige Aldi-Markt
besitzt eine Verkaufsflache von ca. 790 m?, wadhrenddessen der Neubau eine Verkaufs-
flache von ca. 900 m? erhalten soll. Der Bauantrag fir die Erweiterung und den Stand-
ortwechsel des Aldi-Marktes liegt der Stadt Bunde vor. GemaR Ziffer 5.6 Einzelhandels-
erlass ist die Bezirksregierung Detmold im Baugenehmigungsverfahren beteiligt worden
und hat mit Verfigung vom 20. Mai 2008 mitgeteilt, dass aus stadtebaulicher Sicht keine
Bedenken geltend gemacht werden.

Voraussetzung fur den geplanten Neubau ist, dass von dem vorhandenen Gebaudekom-
plex ein wesentlicher Teil abgebrochen werden muss. Es werden ca. 7.800 m? Bruttoge-
schof¥flache dem geplanten Bauvorhaben weichen. Dabei geht eine Verkaufsflache von
ca. 3.100 m? verloren, bei der restlichen abgangigen Flache handelt es sich um Produkti-
ons- und Lagerflidchen. Ein entsprechender Abbruchantrag liegt der Stadt Binde vor und
wurde genehmigt. Fr den Neubau des Aldi-Marktes wurde eine Genehmigung erteilt.
Fir die Nutzung des Altgebadudes des Lebensmittel-Discountmarktes liegen bisher noch
keine Planungen vor. Aus Sicht der Stadt Biinde soll eine zusétzliche Einzelhandelsnut-
zung mit nahversorgungs-/zentrenrelevanten Sortimenten im Rahmen dieser verbindli-
chen Bauleitplanung ausgeschlossen werden, bzw. nur ausnahmsweise und in einge-
schranktem Rahmen zuldssig sein. Jede zusétzliche derartige Nutzung lasst befurchten,
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dass schédliche Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung i. S. von
§ 11 Absatz 3 BauNVO hervorgerufen werden.

. Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan fur MaBnahmen der "Innenentwicklung" (Manahmen der Innenent-
wicklung z.B. Umgestaltung oder Umnutzung innerértlicher Bereiche) kann im "beschleu-
nigten Verfahren" aufgestellt werden. Die beplante Grundfidche im Sinne des § 19 Ab-
satz 2 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) muss unter 20.000 m? liegen.

Die unbeplante Grundstiicksflache betrdgt 23.831 m? und die mafigebliche beplante
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO liegt bei ca. 13.100 m

Durch den Bebauungsplan darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet werden,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. In der
Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wird fir Vorha-
ben die unter Ziffer 18.6 — Bau eines Einkaufszentrums, eines groRflachigen Einzelhan-
delsbetriebes oder eines sonstigen grof¥flachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11
Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung - fallen eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls gefordert, sofern die Vorhaben sich bisher im AuBenbereich gemaR § 35
BauGB befinden. Hier handelt es sich jedoch um Vorhaben im unbeplanten Innenbereich
gemal § 34 BauGB, so dass eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nicht erforder-
lich ist. Weder die Merkmale des Vorhabens, noch der Standort des Vorhabens lassen
vermuten, dass negative Auswirkungen auf die Umwelt entstehen kénnen.

Des weiteren dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete
i.S.d. Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt diese Voraussetzungen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 und 2 entsprechend. Es wird von der Umweltprifung, dem
Umweltbericht, von der Angabe verfugbarer umweltbezogener Informationen und der
Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung (§ 10 Absatz 4 BauGB) abgesehen.

. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Binde hat in der Sitzung am 29. Juni 2004 beschlossen fiir den Be-
reich des Grundstiicks Gemarkung Spradow Flur 6 Flurstick 1591 den Bebauungsplan
Gemarkung Spradow Nr. 17 "Sondergebiet Dinner Stralte".

Die Bekanntmachung erfolgte in der Zeit vom 26. Juli 2004 bis 5. August 2004 durch
Aushang.

Das Verfahren soll jetzt nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB 2007) durchgefihrt werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Gemarkung
Spradow Nr. 17 "Sondergebiet Dinner Stralle" ist die frihzeitige Blrgerbeteiligung ge-
maBl § 3 Absatz 1 BauGB durch Aushang in der Zeit vom 25. September 2008 bis ein-
schliellich 24. Oktober 2008 durchgefihrt worden.

Die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ge-
mal § 4 Absatz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 15. September 2008 bis einschlieflich
24. Oktober 2008 durchgefiihrt.
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Die vorliegenden Anregungen wurden geprift und sind in die Planung eingearbeitet wor-
den.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der beriihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange ( § 13 Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauGB) fand in Form der &ffentli-
chen Auslegung (§ 3 Absatz 2 BauGB) in der Zeit vom 12. Februar 2009 bis 13. Méarz
2009 statt.

Von den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie von der
beteiligten Offentlichkeit wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung Stellungnahmen
abgegeben. Die Anregungen betreffen die Verkaufsfliche im Sondergebiet Teilbereich 2,
das Sortimentsangebot im Sondergebiet Teilbereich 3, den Immissionsschutz, Anderung
der Flachennutzungsplandarstellung, Beschrankung der nahversorgungs- und zentren-
relevanten Randsortimente, Aufsplittung des Sondergebietes in drei Teilbereiche, Be-
grenzung der Gebaudehohe und die Zahl der Voligeschosse.

Die vorliegenden Anregungen wurden gepruft.

Nach eingehender Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange miteinander sind zu
den Anregungen entsprechende Beschliisse sowie der Satzungsbeschluss (§ 10 Absatz
1 BauGB) zu fassen.

5. Regelungen zur Bebauung
5.1 Art der baulichen Nutzung

Im noérdlichen Planbereich wird als Art der baulichen Nutzung ein_Sondergebiet Teil-
bereich 1 GroRflachiger Einzelhandel, mit nicht nahversorgungs-/ zentrenrelevanten
Sortimenten festgesetzt.

Zulassig sind die nachfolgend genannten nicht nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten
Sortimente gemaf der "Bunder Liste":

e Mdbbel, Kiichen

o Farben, Tapeten, Bodenbeldge

e Bau- und Heimwerkerartikel, Baustoffe, Sanitarartikel, Werkzeuge, Maschinen
e Gartenbedarf, Gartenmébel, Freilandpflanzen

e Zooartikel

e Elektrogrofigerate/Weille Ware

e Computer

e Autozubehor, Kraftfahrzeuge

e SportgroRgerate

o Fahrrdder, Motorrader und Zubehér

e Campingartikel.

Die gegenwartig vorhandenen Nutzungen des grof¥flachigen Einzelhandel fur Polstermé-
bel und Accessoires, Heimtextilien, Raumausstattung und Zubehér genie3en Bestands-
schutz.

Ausnahmsweise sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulassig.

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente gemafl "Blin-
der Liste" darf maximal 10 % der jeweiligen Verkaufsflache betragen.
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Sudlich des Sondergebietes Teilbereich 1 wird das Sondergebiet Teilbereich 2
Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel - festgesetzt.

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente gemaR "Bunder Liste" darf maximal
10 % der jeweiligen Verkaufsflache betragen.

Der Bereich des bisherigen Lebensmittel-Discounters, wird als Sondergebiet Teilbe-
reich 3 Grofflachiger Einzelhandel, mit nicht nahversorgungs-/ zentrenrelevanten Sor-
timenten festgesetzt.

Zulassig sind die nachfolgend genannten nicht nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten
Sortimente gemaf der "Binder Liste":

o Médbel, Kiichen

o Farben, Tapeten, Bodenbelage

o Bau- und Heimwerkerartikel, Baustoffe, Sanitarartikel, Werkzeuge, Maschinen
e Gartenbedarf, Gartenmobel, Freilandpflanzen

e Zooartikel

o Elektrogrofigerate/Weille Ware

o Computer

e Autozubehér, Kraftfahrzeuge

o Sportgrof3gerate

e Fahrrader, Motorrader und Zubehor

o Campingartikel

Auf dem Grundstick "Dinner Stralle 2-6" geniefl3t die gegenwartig vorhandene Einzel-
handelsnutzung -Backerfachgeschaft- als Bestandteil des Gebaudes weiterhin Bestands-
schutz.

Ausnahmsweise zuldssig sind folgende Sortimente — Teppiche, Drogerie- und Kosmetik-
artikel (bis 250 m?) — als Ergdnzung und Abrundung zum bereits vorhandenen Warensor-
timent im Plangebiet. Durch die Begrenzung der Drogerie- und Kosmetikartikel auf ma-
ximal 250 m? - nicht grof¥flachig — sind auch keine schadlichen Auswirkungen auf die
Einzelhandelsfunktion der Binder Innenstadt zu erwarten.

Ebenso ausnahmsweise zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur
gesundheitliche und sportliche Zwecke, um auch andere Nachnutzungen fir das beste-
hende Gebé&ude aufler den vorgenannten Einzelhandelsbranchen zu erméglichen.

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente gemaR "Bin-
der Liste" darf auch hier maximal 10 % der jeweiligen Verkaufsflache betragen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass Einzelhandel mit nahversorgungs-
/zentrenrelevanten Sortimenten an dieser Stelle negative Auswirkungen auf die Biinder
Innenstadt besitzt sowie die wohnungsnahe Versorgung in den angrenzenden Wohn-
siedlungsbereichen verhindert. Der Standort stellt einen stadtrdumlich-funktional isolier-
ten Standort dar, der keine Mittelpunktfunktion flr die angrenzenden Wohnsiedlungsbe-
reiche aufweist. Das Planareal besitzt auch keine geeigneten Standortvoraussetzungen
fur die Auspragung eines ortsteilbezogenen Nahversorgungszentrums.

Die geplante Verlagerung und Erweiterung des ansdssigen Aldi-Marktes ist als be-
standssichernde Malinahme mit den Planungszielen einer geordneten versorgungs-
strukturellen Entwicklung der Stadt Biinde (insbesondere im Ortsteil Spradow) vereinbar.

Die Untersuchung hat weiterhin auf der Grundlage der spezifischen Angebotsstruktur des
innerstadtischen Versorgungszentrums der Stadt Binde und bestimmter Abgrenzungs
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kriterien eine "Bunder Liste" ermittelt. Sie enthalt strukturpragende und damit nahversor-
gungs- und zentrenrelevante Sortimente fur die Stadt Blinde. Die nicht nahversorgungs-
bzw. zentrenrelevanten Sortimente sind ebenfalls benannt.

Auf der Grundlage der vorgenannten gutachterlichen Ermittlungen und Bewertungen wird
die im Sondergebiet allgemein zuldssige Nutzungsart "Einzelhandel”, wie vorab erlautert,
eingeschrankt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
5.2.1 GRZ, GFZ und BMZ

Es werden die Obergrenzen fir sonstige Sondergebiete gemaR § 17 Absatz 1
BauNVO zugrunde gelegt (GRZ = 0,8).

5.2.2 Hdéhe baulicher Anlagen

Gemaf § 18 BauNVO wird flr das Bebauungsplangebiet die Baukérperhéhe
(Oberkante Flachdach bzw. Firsthéhe geneigtes Dach) auf maximal 10,00 m
festgesetzt. Bezugspunkt ist die vorhandene befestigte Gelandeoberflache (§
2 Abs. 4 BauONRW).

Aufgrund der ausgepragten Hanglage ist die mittlere Gebdudehthe zugrunde
zu legen.

Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre etc. sind
ausnahmsweise bis zu einer Gesamthdhe von 20 m zuldssig.

5.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Voligeschosse wird im gesamten Baugebiet als Héchstgrenze
zweigeschossig festgesetzt, um fir die zukiinftige Bebauung einen angemes-
senen Entwicklungsspielraum zu bieten.

5.2.4 Bauweise

GemaR § 22 Absatz 4 BauNVO wird fir das Sondergebiet Teilbereich 1
GroRflachiger Einzelhandel, mit nicht nahversorgungs-/ zentrenrelevanten
Sortimenten und das Sondergebiet Teilbereich 2 Grof¥flachiger Lebensmit-
teleinzelhandel eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude mit einer
betriebstechnisch notwendigen Lange von mehr als 50 m sind zuldssig.

Fur das ein Sondergebiet Teilbereich 3 Grof¥flachiger Einzelhandel, mit nicht
nahversorgungs-/ zentrenrelevanten Sortimenten wird die offene Bauweise
festgesetzt.

Uberbaubare Flichen

o
N
o

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Bauliche Nebenanlagen sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

6. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird Uber die westlich angrenzende Kreisstralle K 26 "Dunner Strafle"
erschlossen. Das Betriebsgeldnde besitzt gegenwartig zwei Zufahrten von der "Dinner
Stral3e". Weitere Zufahrten sind nicht vorgesehen.

Steliplatze sind auf dem Baugrundstiick in ausreichender Anzahl vorhanden bzw. herzu-
stellen.
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Haltestellen der Buslinie Herford/Binde befinden sich in direkter Ndhe, etwa 100 m ent-
fernt. Die Haltestelle "Bindingstralle" (am nordwestlichen Rand) ist ein Haltepunkt der
Stadtbuslinie Spradow (1/2 Stunden-Takt).

7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anlagen der Versorgungsunter-
nehmen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation) sichergestelit.

Fir die Entwasserung des Gebietes steht das vorhandene stadtische Kanalnetz (Trenn-
system) in den umliegenden Straften zur Verfiigung.

8. Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet selbst, das stdlich gelegene Gebaude "Virchowstralle 1" au-
Rerhalb des Bebauungsplanes und die westlich angrenzende Wohnbebauung sind
durch den von der "Liubbecker Stralle (L 775) bzw. von der "Diinner Strafle (K 26)" aus-
gehenden Verkehrsldarm und durch den vorhandenen Gewerbeldrm (an- und abfahren-
der Verkehr) vorbelastet. Von den vorhandenen Betrieben gehen gegenwartig keine un-
zumutbaren Stérungen aus.

Die Larmvorbelastungen wirken sich schutzmindernd aus, denn schutzwirdig ist ein
Grundstiick nur soweit als es nicht bereits von Immissionen beeintrachtigt ist.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist vom Investor fir den Neubau eines Al-
di-Marktes mit 109 Stelipldtzen das Schallgutachten Nr. 3 458 08 vom 29.07.2008 durch
das Sachverstandigenbiro fir Immissionsschutz Uppenkamp und Partner erstellt wor-
den. Dabei wurde geprift, ob durch die geplante Errichtung des Aldi-Marktes die zulas-
sigen Immissionswerte laut TA Larm flr die angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen
eingehalten werden. Fir die Wohnnutzungen westlich des Marktes ist ein Schutzan-
spruch fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Gemarkung Spradow Nr. 12 "BindingstralRe" beriicksichtigt worden. Den
Nutzungen &stlich des geplanten Marktes wird ein Schutzanspruch fir Mischgebiet (Mi)
zugeordnet.

Zusammenfassend sind folgende larmmindernde Mafnahmen einzuhalten um die Im-
missionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten der angrenzenden Wohnbe-
bauung zur Tages- und Nachtzeit einzuhalten. Die Umsetzung dieser Malinahmen wird
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt. In den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird hierauf hingewiesen.

Die Offnungszeiten des Aldi-Marktes und die Warenanlieferung sind auf die Tages-
zeit (6.00 - 22.00 Uhr) zu beschranken

Die Fahrgassen des Stellplatzbereiches sind zu asphaltieren bzw. mit einer unge-
fasten Pflasterung zu versehen

Die Liftungseinrichtungen ber Dach sind fir den Aldi-Markt mit einem Schallleis-
tungspegel Lwa von 80 dB(A) bericksichtigt

Der Verflussiger des Aldi-Marktes im Bereich der Anlieferung ist mit einem Gesamt-
schallleistungspegel Lwa von maximal 70 dB(A) auszufiihren.

Bei Einhaltung dieser MaRnahmen werden die Belange des Immissionsschutzes be-
achtet. Unzumutbare Larmimmissionen bestehen nicht und werden durch die Planung
auch zukinftig nicht verursacht. Bei einem Nutzerwechsel sind unzumutbare Larmim-
missionen gegebenenfalls durch geeignete MalRnahmen zu unterbinden.
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9. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Landesbo-
denschutzgesetz -LbodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs. 1 und 2
und § 4 Abs. 1 und 2 LbodSchG ist gewahrleistet, da sich die bauliche Entwicklung auf
die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen konzentriert.

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind der Stadt Binde und auch der unte-
ren Bodenschutzbehérde (Kreis Herford) nicht bekannt. Sofern sich im Vollzug der Pla-
nung Anhaltszeichen ergeben, dass der Grund und Boden belastet ist, missen in einem
Bodengutachten die notwendigen Schutzmafnahmen dargelegt werden, die dann fach-
gerecht auszufiihren sind.

Bodenverdichtungen sind bei zukiinftigen Bautatigkeiten von den "am Bau Beteiligten"
eigenverantwortlich auf das geringste mégliche Mal} zu beschranken. Entstandene Bo-
denverdichtungen sind nach Abschluss der Bauarbeiten aufzulockern, um erhebliche und
nachhaltige Veranderungen der nattrlichen Bodenstruktur auszuschlief3en.

Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf
hingewiesen, dass bei aulergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden
von Abfalistoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegensténde bei den Erdarbeiten
die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Bodenschutzbehérde
(Kreis Herford) zu verstandigen und ggf. auch der Kampfmittelrdumdienst Gber die ortli-
che Ordnungsbehdérde zu informieren.

10. Denkmalschutz

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch im direkten
Umfeld befinden sich weder Baudenkmadler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW).

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder der LWL-Arch3ologie fur Westfalen (Bielefeld) anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten ist. Die kinftigen
Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen.

11. Weitere Umweltbelange

Im beschleunigten Bebauungsplanverfahren (§ 13a BauGB) gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Die Umweltpriifung kommt nicht zur Anwendung. Negative stadtebauliche oder umwelt-
relevante Auswirkungen entstehen nicht.

Das Plangebiet ist bebaut. Die Tier- und Pflanzenwelt, Klima und Luft erfahren durch
die Planung keine unzuldssige Veranderung. Sofern geschitzter Baumbestand vorhan-
den ist, unterliegt er den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Landschaft werden durch die Planung nicht
verursacht. Das Plangebiet ist praktisch komplett versiegelt. Es befindet sich etwa 1,5 km
norddstlich des Ortskerns der Stadt Binde und ist nicht Bestandteil der freien Land-
schaft.

Aufgrund der bisherigen Bodennutzungen ist die biologische Vielfalt bereits im Bestand
als gering anzusehen und wird nur unerheblich beeintrachtigt.
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12. Kosten

Der Stadt Binde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Biinde, den 15. April 2009

Die Burgermeisterin

Im Auftrage
ifé - AAS

(Pichler)



