Begriindung gemdB § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 21
"Am Wirtschaftsweg" (Gemarkung Siidlengern)

1. Grund der Aufstellung

Fines der primdren stddtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Binde ist
es, Freifldchen, die innerhalb von bebauten StrafBengevierten liegen, neu

zu ordnen und zu verdichten.

Vom Eigentiimer der Flurstiicke Gemarkung Siidlengern Flur 13 Flurstiicke 85
und 136/84 wurde beantragt, die Grundstiicksflidchen mit Hilfe eines privaten
Erschlieflungsweges der Bebauung zuzufiihren. Um eine geordnete stddtebau-
liche Entwicklung sicherzustellen, war es erforderlich, eine verbindliche
Bauleitplanung durchzufiihren.

Die Biirgerbeteiligung fand am 19. November 1990 statt. Seitens der

Anlieger wurden Bedenken gegen eine konzentrierte Ausnutzung des Geldndes
erhoben. Der vorliegende Planentwurf entspricht den vorgetragenen Anregungen,
eine der Siedlungsstruktur angepafite Bebauung vorzusehen.

2. Entwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan

Im Fldachennutzungsplan der Stadt Biinde ist fiir das Plangebiet Wohnbaufliche
dargestellt. Der Bebauungsplan ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flichen—
nutzungsplan entwickelt worden.

3. Regelungen zur Bebauung

Das Plangebiet ist gepridgt durch ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung.

Im Gebdude Elsemiihlenweg Nr. 45 befindet sich ein Friseurbetrieb, der den
allgemein zuldssigen Handwerksbetrieben (§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO) zuzuordnen
ist. Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet soll auf die allgemein zu-
ldssigen Nutzungen beschridnkt werden. Ausgenommen ist das auf dem Eckgrund-
stiick Elsemiihlenweg/Schidferholzweg vorhandene Mietwagenunternehmen. Hier
soll die Ausnahme nach § 4 (3) Nr. 2 "sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe" zulidssig sein.

Die geplante riickwdrtige Bebauung soll ausschlieBlich dem Wohnen vorbehalten
sein. AuBerdem wird die Anzahl der Wohnungen auf max. zwei Wohneinheiten

je Gebaude begrenzt. Die Begrenzung der Wohneinheiten soll einer uner-—
wiinschten Umstrukturierung der stddtebaulichen Eigenart des Gebietes ent-
gegenwirken, erhohtes Verkehrsaufkommen vermeiden und unzumutbare Beeintradch-
tigungen des Wohn- und Freizeitwertes der Nachbargrundstiicke ausschlieflen.
Desweiteren soll im reinen Wohngﬁbiet die GrundstiicksgroBe in Anlehnung an
die vorhandenen Strukturen 500 m” nicht unterschreiten.

Im Hinblick auf die Gestaltung des Ortsbildes werden gestalterische Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die geplanten riickwdrtigen Baugrundstiicke werden iiber einen privaten Weg
(GR, FR, LR) erschlossen.

4. Immissionsschutz

Das vorhandene Mietwagenunternehmen wirkt sich aus der Sicht der Stadt Biinde
nicht storend auf den Planbereich aus. Die Betriebsteile sind zum Schafer-
holzweg ausgerichtet. Dort befindet sich gegeniiberliegend eine Rolladen-
fabrik mit Bauelemente-Vertrieb. Es handelt sich um alteingesessene Betriebe,
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die im Finvernehmen mit der Nachbarbebauung an diesem Standort bestehen
und dort verwurzelt sind. Die Grofle der Betriebsgrundstiicke 148t ein
weiteres Expandieren der Betriebe nicht zu. Beschwerden aus der Nachbar-
schaft sind der Stadt Biinde nicht bekannt.

5. Denkmalschutz
Die Belange des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt. Auf die Verpflich-
tungen, die in den 8§ 15 und 16 DSchG enthalten sind, wird im Zuge objekt-
bezogener Genehmigungen hingewiesen.

6. Umweltschutz
Durch die Auffiillung des vorhandenen Wohnbereiches wird dem Gebot des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die i{iberplante Frei-
fldche weist keine landschaftlichen Besonderheiten auf. Der erhaltens-
werte Baumbestand wurde aufgenommen und weitergehende Festsetzungen zur
Bepflanzung und Erhaltung der Anpflanzungen getroffen. Die Belange des
Umweltschutzes werden nicht beriihrt.

7. Kosten

Der Stadt Biinde entstehen keine Kosten.

Biinde, den 4. Dezember 1991

Der Stadtdirektor

In Vertretung
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