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Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Anlass fur das Bauleitplanverfahren ist ein Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides, auf
dem Grundstiick Gemarkung Huffen Flur 1 Flurstiick 868 eine riickwértige Bebauung zuzu-
lassen. Eine Hinterlandbebauung ist zurzeit nicht vorhanden. Uber die vorliegende verbind-
liche Bauleitplanung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Ziel und Zweck der Planung entspricht dem Entwicklungsziel der Stadt Binde, vorhandene
Wohngebiete mit groReren innen liegenden Freiflachen neu zu ordnen und mit Wohnbebau-
ung zu verdichten. Durch die Auffillung vorhandener Wohnbereiche wird dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen und der Aulenbereich geschont.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die bauliche Abrundung des vor-
handenen Siedlungsbereiches nach eingehender Abwégung der betroffenen Belange.

Ubergeordnete Planungen,

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan,
Geltungsbereich und gegenwirtige Situation im Plangebiet

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld ist fur diesen Bereich ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestelit. In den
,Allgemeinen Siedlungsbereichen" sollen vorrangig Wohnsiedlungsfunktionen erfullt werden.

Das Gebiet liegt auerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Bunde/Rodinghausen.
Andere Fachplanungen sind nicht betroffen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 (Gemarkung Huffen) "Pestalozzistra-
Re" ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bunde Wohnbauflache dargestellt. Der Bebau-
ungsplan wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet wird im Norden von der Pestalozzistrafte, im Osten von den Wohngrundst-
cken am Huffer Weg und im Stiden von der GoerdelerstralRe begrenzt. Im Westen schlief3t
sich der Wohnbereich "Sievekingstrake” an. Das Gebiet selbst liegt am Rande aber inner-
halb eines ,im Zusammenhang bebauten Ortsteils” (§ 34 BauGB).

Die Uberplanten Grundstiicksflachen werden gegenwartig als Pferdekoppel (Flurstiick 840)
und als strukturarme Hausgarten (Flurstiicke 841, 868) genutzt. Hinsichtlich des Geholzbe-
standes auf den vorhandenen Wohngrundstiicken wird auf die Vorgaben der Baumschutz-
satzung der Stadt Bunde verwiesen.

. Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB

Die Gemeinde kann in einem Gebiet nach § 34 BauGB das vereinfachte Verfahren gemaf §
13 BauGB 2004 anwenden. Voraussetzung ist, dass sich der Zuléssigkeitsmalistab, der
sich aus der naheren Umgebung ergibt, nicht wesentlich verandert. Des Weiteren durfen
keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet werden, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen. Es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der wesentlichen
Schutzgiter bestehen.

Der Bebauungsplan erfiillt diese Kriterien. Die Eigenart der naheren Umgebung ist durch
Wohnbebauung gepragt.

Durch die Planung wird der ZulassigkeitsmaRstab, der sich aus der nédheren Umgebung er-
gibt, nicht wesentlich verandert. Es werden keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und es liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der maftgeblichen Schutzgiter vor.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von der An-

gabe verfugbarer umweltbezogener Informationen und der Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen abgesehen.
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4. Verfahrensablauf

Dem Planungsausschuss der Stadt Bliinde wurde in der Sitzung am 24. Juni 2004 mitgeteilt,
dass die Beteiligung der Blrger gemaft § 3 Abs.1 BauGB stattfinden soll. Dies geschah im
August/September 2004. Aus dem Kreis der beteiligten Blrger auBerten sich zwei der ins-
gesamt drei beglnstigten Eigentimer gegen eine Hinterlandbebauung. Sie haben z. Z.
selbst kein Interesse an einer Bebauung und beflirchten aufgrund der geringen Abstande
eine Minderung der Wohnqualitat, zumal auch Teile des Bewuchses entfernt werden miss-
ten. Von den weiteren beteiligten Eigentimern dstlich und westlich des Gebietes gingen
keine negativen Stellungnahmen ein, hier wurde Einvernehmen zugrunde gelegt.

Das Ergebnis der Burgerbeteiligung wurde dem Planungsausschuss in seiner Sitzung im
November 2004 zur Beratung vorgelegt. Die Entscheidung wurde zuriickgestelit. In der Sit-
zung am 12. Mai 2005 entschied sich der Planungsausschuss, nach vorangegangener in-
tensiver Beratung, fir eine WeiterfUhrung des Bebauungsplanverfahrens.

Aus der Sicht der Stadt Biinde wird durch die Auffillung vorhandener Wohngebiete dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die freie Landschaft wird
geschont. An dem Ziel, vorhandene Wohngebiete behutsam zu verdichten, wird festgehal-
ten. Unzumutbare Beeintrachtigungen der benachbarten und der Eigentiimer im Gebiet ent-
stehen nicht.

Die Beteiligungen nach §13 Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauGB -in Form der 6ffentlichen Ausle-
gung (§ 3 Absatz 2 BauGB)- wurden in der Zeit vom 15. November 2005 bis einschliefllich
16. Dezember 2005 durchgefihrt. Anregungen liegen nicht vor. Der Satzungsbeschluss ist
zu fassen

5. Regelungen zur Bebauung

* Angepasst an die vorhandene Siedlungsstruktur wird fir die Randbebauung an der
Pestalozzi- und der Goerdelerstralie allgemeines Wohngebiet (WA) und fur die Hinter-
landbebauung reines Wohngebiet (WR) in ein- bis zweigeschossiger, Bauweise festge-
setzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

* Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafl § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 BauNVO
werden aufgrund des moglichen Storfaktors in den jeweiligen Baugebieten nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

» Des weiteren soll fur die Hinterlandbebauung (WR) die Zahl der Wohnungen auf zwei
Wohnungen je Einzelgebaude bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte begrenzt werden.

» Die Bauflachen flr die rlickwartige Bebauung sind angepasst an die kleinteilige bereits
bestehende Wohnbebauung.

Diese Festsetzungen dienen der Erhaltung der vorhandenen Siedlungsstruktur und der
Vermeidung erhdhten Verkehrsaufkommens im beplanten Hintergelande.

im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden fir das "reine
Wohngebiet -WR- " 6rtliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 4 BauO NRW) als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen, die sich an den vorhandenen Gestaltungselementen
der Nachbarbebauung orientieren.

Es handelt sich im Wesentlichen um Vorschriften fur die Dachgestaltung, Gebaudehohe und
die Ausfihrung des zweiten Vollgeschosses. Das Ziel dieser Vorschriften ist, dass sich die
geplante Hinterlandbebauung harmonisch in das umliegende Siedlungsbild einfiigt.

6. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird tUber die anliegenden StraRen erschlossen. Die inneren Grundstiicks-
flachen sind Uber privat anzulegende Zuwegungen/Zufahrten zu erreichen. Sie sind zum
Zeitpunkt der Neubebauung als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
zugunsten der jeweiligen Anlieger Uber Baulast abzusichern.

-5-
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Die Breite der notwendigen privaten Zufahrten wird auf 3,0 m bei einem Baugrundsttick und
ab zwei Baugrundsttcken auf 4,0 m festgesetzt.

Die Ausbauqualitat der umliegenden Straflen ist fur den zu erwartenden Verkehr geeignet.
Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundsticken in ausrei-
chender Anzahl herzustellen.

Haltestellen der Stadtbuslinie befinden sich in direkter Nahe an der Pestalozzi- und der
Goerdelerstralle (Fahrtakt 60 Minuten).

Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Aniagen der beteiligten Versor-
gungsunternehmen sichergestellt.

Die Entsorgung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasser- und Regenwas-
serableitung ist durch die vorhandenen stadtischen Schmutzwasserkanale und Grabenver-
rohrungen in der Pestalozzi- und Goerdelerstrafle sichergestelit.

Gemal § 51a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden,
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Von dieser Verpflichtung ist gem. § 51a (4) LWG Niederschlagswasser ausgenommen, das
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation abgeleitet wird.
Dies trifft auf die zukinftige Bebauung zu, die an das vorhandene Netz anschliefen wird.

Da die Neueinleitung von Niederschlagswasser in das Kanalnetz grundsatzlich moglichst
gering gehalten werden soll, ist auf den betreffenden Grundstucken eine wirksame Ruck-
haltung zu gewahrleisten. Eine entsprechende Festsetzung (§ 51a Abs. 2 Landeswasserge-
setz NRW) wird in den Bebauungsplan Gbernommen.

Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes werden beachtet. Unzumutbare Larm- oder Ge-
ruchsimmissionen bestehen nicht und werden durch die Planung auch zukinftig nicht verur-
sacht.

Bodenschutz

10.

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Landesbo-
denschutzgesetz -LbodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs. 1 und 2 und §
4 Abs. 1 und 2 LbodSchG ist gewahrleistet, da sich die bauliche Entwicklung auf die im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Bauflachen konzentriert.

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zuklnftigen Bautatigkeiten
von den "am Bau Beteiligten" eigenverantwortlich auf das geringst mégliche Mall zu be-
schrénken.

Bei auRergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs oder bei der Beobachtung verdachtiger
Gegenstande bei den Erdarbeiten, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmit-
telrdumdienst zu verstandigen.

Denkmalschutz

Bei zukiinftigen Erdbewegungen (Kanal-, Strallen- und Hausbauarbeiten) werden die in den
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufgefuhrten Verpflichtungen beachtet.
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Weitere Umweltbelange

Die Umweltpriifung kommt nicht zur Anwendung (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Die Tier- und Pflanzenwelt, Klima und Luft erfanren durch die Planung keine negative
Veranderung. Der Baumbestand unterliegt den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt
Biinde. Mit der Verpflichtung neben einem Einzelbaum mind. 15% der Grundstucksflache
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, wird die innere Durch-
grinung des Gebietes sichergestellt. Hierdurch bleibt ein angemessener Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen bewahrt und Klima/Luft positiv beeinflusst.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Landschaft werden durch die Planung nicht
verursacht. Das Plangebiet ist bis auf Teilflachen im Hinterland bebaut bzw. gemaR § 34
BauGB bebaubar und ist nicht Bestandteil der freien Landschaft.

Zu den Belangen des Wassers sind unter Pkt. 7 der Begriindung Aussagen enthaiten.

Aufgrund der bisherigen Bodennutzungen ist die biologische Vielfalt bereits im Bestand
als gering anzusehen und wird nur unerheblich beeintrachtigt.

12. Kosten

Der Stadt Biinde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Biinde, den 1. Februar 2006

Die Burgermeisterin

Im

Auftrage

WZ ) ,
/ A4

(Pichler)



