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1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Das Plangebiet war aufer den vorhandenen Baugrundsticken an der Engerstrafte
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 6 Gemarkung Huffen "Hans-Bockler-Strale /
ZillestraRe". Wahrend der offentlichen Auslegung im Oktober / November 2003 wurden
seitens des Kreises Herford als untere Landschaftsbehorde, des westfalischen Amtes far
Denkmalpflege und des Eigentumers des Baudenkmals Zillestrafbe 89 Anregungen zum
Schutz des Gebaudes vorgebracht.

Im Hinblick auf die Bedeutung und Wirkung des Baudenkmals und des erhaltenswerten
Baumbestandes wurde pefarchtet, dass durch die Nahe der angrenzenden Bauflachen das
Umfeld des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Aufgrund dieser Anregungen, wurde dieser
Bereich vom Satzungsbeschluss ausgenommen, mit der Malgabe, die Planung fur diesen
Bereich zu einem spateren Zeitpunkt erneut zu beraten und zu entscheiden. Die
angrenzenden Grundstiicke an der Engerstrafse wurden in die Planung einbezogen.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die bauliche Abrundung des
vorhandenen Siedlungsbereiches nach eingehender Abwagung der petroffenen Belange.

2. Ubergeordnete Planungen,

Entwicklung aus dem Flﬁchennutzungsman,

Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet

im Gebietsentwicklungsplan (GEP) far den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld ist fur diesen Bereich JAlilgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt. In
den ,Aligemeinen Siedlungsbereichen” sollen vorrangig Wohnsiedlungsfunktionen erfullt
werden.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im genehmigten Flachennutzungsplan
der Stadt Bunde gemischte Bauflache dargestelit. Nordlich entlang der Engerstralte schliefdt
sich gemischte Bauflache und im westlichen, stdlichen und ostlichen Umfeld des
Plangebietes Wohnbauflache an.

Der Bebauungsplan ist nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.
Lediglich die Bauzeile an der Engerstrafte wird als Mischgebiet festgesetzt. FUr den Ubrigen
Planbereich wird unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baustruktur, hier Baudenkmal
und bestehende Wohnnutzung, sinnvollerweise aligemeines Wohngebiet entwickelt. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Festsetzung von aligemeinem
Wohngebiet in der dargesteliten gemischten Bauflache nicht gefahrdet. Die Abweichung
widerspricht nicht der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes, sie folgt den ortlichen
Gegebenheiten. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB
ist sichergestellt.

Der Planbereich liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB).
Er wird durch die Engerstrale und die Zillestrafte erschlossen.

Die dstliche Bauzeile an der Engerstrale ist durch Verkehrslarm vorbelastet.

Das Gebaude ZillestralRe 89 ist als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Binde
eingetragen.

Auf dem Grundstiick westlich des Baudenkmals und im Grenzbereich pefindet sich
erhaltenswerter Baumbestand. Das vorhandene Naturdenkmal eine Esche im norddstlichen
Grenzbereich des Grundstiicks wird ebenfalls gemah § 9 (6) BauGB nachrichtlich in die
Planung Ubernommen.

Das Gebiet liegt auRerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Bunde/Rodinghausen.
Andere Fachplanungen sind nicht betroffen.
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3. Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

4, Verfahrensablauf
———=Tafrensablauf

Der Rat der Stadt Biinde hat in seiner Sitzung am 16, Dezember 2003 Uber die Anregungen
wahrend der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 6 (Gemarkung HUffen)

"Hans—B‘o‘cklenStraBe !/ ZillestraRe" beraten.

Aufgrund der Anregungen des Kreises Herford als untere Landschaftsbehdrde, des

Zum Inhalt deg Bebauungsplanes (Ergénzung Planlegende) und zur BegrUndung
(Ergénzung Niederschlagswasser) vorgebracht, die keine Auswirkungen auf das weitere

Verfahren haben.
Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der berthrten Behérden und s
offentlich

onstigen Trager

er Belange (§13 (2)Nr. 2 und 3 BauGB) wurde in Form der 6ffentlichen Auslegung
(§ 3 (2) ung § 4 (2 BauGB) in der Zeit vom 10.10.2005 big 11.11.2005 durchgefiihrt, Es

wurden keine Anregungen vorgetragen.
Der Satzungsbeschluss ist zu fassen
3. _Regelun en zur Bebauun

Art und Map der baulichen Nutzung
,

Angepasst an die vorhandene Bebauung wird Mischgebiet ung allgemeines Wohngebiet in
. Ik : . ise f .
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Gestaltung

im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden gem. § 86 Abs. 4
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen srtliche Bauvorschriften als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen, die sich an den vorhandenen Gestaltungselementen
der Nachbarbebauung orientieren.

. Ver- und Entsorqund

Die Versorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anlagen der beteiligten
Versorgungsunternehmen sichergestelit. Im Bereich der Planstrale werden entsprechende
Netzerweiterungen genommen.

Entwasserungsleitungen im Trennsystem sind in der Engerstralle und Zillestrafe
vorhanden.  ES bestehen  somit in den vorhandenen Gemeindestrafen
Anschlussmoglichkeiten an das stadtische Kanalnetz.

Schmutzwasser

Die erforderlichen Kanalnetzerweiterungen im Bereich der Planstrafe werden im Rahmen
eines ErschlieBungsvertrages zwischen den betreffenden  Eigentimern bzw. dem
ErschlieRungstrager und der Stadt Bunde geregelt.

Regenwasser

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die
erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Da es sich um eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 6 Gemarkung Huffen "Hans-
Bockler-Strafte / Zillestrafle" handelt, kénnen die Ausfihrungen zur Bodenqualitat
iilbernommen werden. Anhand der Ergebnisse aus der Bodenkarte "Hunnebrock" des
Kreises Herford auf der Grundlage der Deutschen Grundkarte (sandiger Lehmboden;
entstanden aus Geschiebelehm, stw. Tonmergel ab 0,8 M Tiefe) und der im Umfeld des
Baugebietes dokumentierten Bodenprofile bzw. Bodenqualitaten kann festgehalten werden,
dass eine nennenswerte Versickerung von Regenwasser wegen der anstehenden Boden
nicht méglich ist.

Das anfallende Niederschlagswasser auf dem bisher unbebauten Flurstiick 1108 wird in
astlicher Richtung der stadtischen Regenwasserkanalisation zugefuhrt. Diese MafRnahme ist
Bestandteil der genehmigten Entwasserungsplanung fur das Baugebiet "Hans-Bockler-
Strafe / Zillestrafte”. Die Ruckhaltung des Regenwassers ist zentral westlich der
Engerstrafte im Bereich Dorfstrale geplant.

Die Bebauung des Eckgrundstlicks Engerstralte / Zillestrale (Flurstick 1110) muss in die
Regenwasserkanalisation in der Engerstralte einleiten. Hier ist eine Riickhaltung auf mind.
10 Ws/ha auf dem privaten Grundstick erforderlich und im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

. Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet ist bis auf geringe Teilflachen ostlich der Planstrafte bebaut bzw. gemal §
34 BauGB bebaubar. Durch die Planung werden keine negativen stadtebaulichen
Veranderungen ausgelost.

« Die Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung, weil sich das Plangebiet innerhalb
eines im Zusammenhang pebauten Ortsteiles befindet.

« Die Tier-und Pflanzenwelt, Klima und Luft erfahren durch die Planung keine
Veranderung. Der erhaltenswerte Baumbestand sowie das Naturdenkmal sind dauerhaft
zu schitzen, Bodenversiegelungen innerhalb des Waurzelbereiches sind untersagt.

Durch die Verschiebung der Planstrafe ergibt sich eine Restflache, die als private
Grunflache zuklnftig zu erhalten ist.



* Die Belange des Bodenschutzes BbodSchG/LbodSchG werden beachtet Die
Einhaitung von § 1 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 yng 2 LbodSchg ist gewahrieistet, dg
sich die bauliche Entwicklung auf im Fléchennutzungsplan dargestellte Bauflschen

Schédliche Bodenverénderungen und Altlasten sing nicht bekannt ung werden durch
die Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind  bej zukiinftigen
Bautétigkeiten von den "am Bgy Beteiligten" eigenverantwortlich auf das
geringstmogliche MaR zy beschranken,

Bei auBergewdhnlicher Verférbung des Erdaushubs oder bei der Beobachtung
verdachtiger Gegenstande bej den Erdarbeiten, sing die Arbeiten sofort einzustellen ung
der Kampfmittelréumdienst ZU verstandigen.

* Die Belange des Immissionsschutzes werden  beachtet. Unzumutbare
Beeintréchtigungen durch den Verkehr auf der Engerstrage sind nicht zy beflrchten,

* Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpﬂege werden beachtet. Eg jst ein
Baudenkmal im Plangebiet vorhanden. Gemap § 9 Absatz 6 BauGB wurde die nach
dem Denkmalschutzgesetz getroffene Festsetzung fir das Gebaude Zillestrae 89
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen.

Das Baudenkmal Zillestralle 89 st ein ehemaliges Heuerlingshaus, ein schlichter
Vierstandebay aus dem Jahre 1808 Es wurde 1985 unter Schutz gestellt. Mit dem
umliegenden erhaltenswerten Baum- und Gehélzbestand bildet es eine 2y schitzende
Einheit.

gewahrleistet yng der Erhalt des vorhandenen dérflichen Erscheinungsbildes
sichergestelit

Bei zukinftigen Erdbewegungen (Kanal-, Stragen- und Hausbauarbeiten) werden die in
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufgefihrten Verpﬂichtungen
beachtet.

8. Kosten
Der Stagt Biinde entstehen durch die Planung keine Kosten,

Blnde, den 28. November 2005

Die Bijrgermeisterin
Im Auftrage
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(Pichler)



