Stadt Biinde

Bereich 3.1 -Stadtplanung-
Sachgebiet 3.11 -Planung-
Az.: 3.11/61-622-25-5

Begriindung geméas § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
mit
Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 5 (Gemarkung Hiiffen)
"GoerdelerstraBBe”

1. AnlaB, Ziele und Zwecke der Planung

AnlaB fiir das Bauleitplanverfahren waren Anfragen verschiedener Eigentiimer in diesem Bereich, ob
eine Bebauung der vorhandenen Grundstiicksfreiflaichen mit Wohnhdusern mdglich sei. Es folgte im
Herbst 2000 ein Antrag eines ortlichen Bau- und ErschlieBungstrigers, die Freiflachen zu erschlieBen.
Da die gewiinschte Bebauung nur im Rahmen einer stédtebaulichen Planung realisiert werden kann,
soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. .

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Bauland in den vorhandenen Wohnsiediungsberei-
chen, um damit die Nachfrage nach baureifen Grundstiicken seitens der Bevolkerung zu erfiilien.

s Es handelt sich nicht um ein Bebauungsplanverfahren in dem die planungsrechtliche Zulas-

sigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll, fiir die nach dem Gesetz {iber die Um-

~ weltvertraglichkeitspriifung eine Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertrég-
lichkeitspriifung besteht (§§ 1 a Abs. 2 Nr.3 und 2 a Abs. 1 BauGB).

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan,
Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 (Gemarkung Hiiffen) "GoerdelerstraBe™ ist im Fla-
chennutzungsplan der Stadt Binde als Wohnbauflache dargestelit. Im direkten Umfeld des Plange-
bietes schlieBt ebenfalls Wohnbauflache an.

- Der Bebauungsplan wird gemas § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Baugebiet wird von den vorhandenen Wohngrundstiicken an der PestalozzistraBe und an der
Hans-Béckler-StraBe sowie der GoerdelerstraBe begrenzt. Im Westen in Richtung Theodor-Heuss-
StraBe schlieft sich die Wohnsiedlung "Ludwig-Beck-Stra3e” an.

Die lberplanten unbebauten Grundsticksflachen sind z. 2L ais Ackerland und als strukturarmer Nulz-
garten- zu ‘beurteilen. Wertvolle Landschaftsbestandteile oder htherwertige Biotoptypen sind nicht

vorhanden. Die Grenzen und Festsetzungen des Landschaftsplanes Biinde/Rédinghausen werden nicht
beriihrt,




3. Bisheriger Verfahrensablauf

Fiir das Baugebiet existieren seit Mitte der 90-ger Jahre Vorschlége fiir eine GesamterschlieBung, die
sich jedoch nur fiir eine Teilfliche an der GoerdelerstraBe "Wohngebiet Ludwig-Beck-StraBe” in 1996
realisierte, weil zu dem Zeitpunkt nicht alle Eigentimer verkaufsbereit waren. Fiir die verkehrliche
ErschlieBung wurde eine Weiterfiihrung in das benachbarte Gebiet bereits vorgesehen.

Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Baugesetzbuch fiir dieses Bebauungsplangebiet fand am 07. De-
zember 2000 mit anschlieBender Anhorung bis zum 21. Dezember 2000 statt. Es wurden in erster
Linie Anregungen zur vorhandenen Verkehrssituation, zur htheren Siedlungsdichte in der Umgebung,
die in diesem Gebiet nicht erwiinscht ist, und zu zukiinftigen Auswirkungen auf die Infrastruktur vor-
gebracht.

Es wurde befiirchtet, daB durch dies neue Baugebiet im Stadtteil Hiiffen ein Uberangebot an Bau-
grundstiicken entsteht, das nur in langeren Zeitrdumen verbraucht werden kanp und durch die Iangen
Bauphasen zu Stérungen fiihrt. ~

Der Planungsausschuss der Stadt Biinde hat in seiner Sitzung am 24. Januar 2001 {iber die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken beraten und beschlossen, dass auf der Grundlage des vorge-
stellten Bebauungskonzeptes ein Bebauungsplan erarbeitet werden soll. Dabei soll eine iberproportio-
nale bauliche Verdichtung vermieden werden. Fiir die Stadt Biinde ist es sinnvoll ausreichend Bauland
bereitzustellen. Léngere Zeitrdume bis zu einer vollsténdigen Bebauung neuer Siedlungsgebiete sind
nicht ungewgéhnlich. Unzumutbare Beeintréchtigungen der privaten Belange durch die Abrundung des
vorhandenen Wohngebietes liegen aus der Sicht der Stadt Biinde nicht vor. Die vorhandene Infra-
struktur ist ausreichend.

4. Art und MaB der Nutzung / Regelungen zur Bebauung

AngepaBt an die vorhandene Bebauung wird allgemeines Wohngebiet in ein- bis zweigeschossiger
Einzel- und Doppethausbauweise festgesetzt und die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

Wie bereits erwahnt soll auf eihe hdhere bauliche Verdichtung verzichtet werden. Deshalb sind Grund-
stlicksgréBen von mind. 500 m2 , bei Doppelhausbebauung mind. 2 x 250 m2. festgesetzt, mit Aus-
nahme eventuell offentlich geférderter Objekte (max. 400 m2). Des weiteren soll die Zahl der Woh-
nungen auf zwei Wohneinheiten je Einzel- oder eine Wohnung je Doppelhaushéifte begrenzt werden,
Die Aufteilung im Gebiet geht von 19 Baugrundstiicken aus, d.h. es entstehen ca. 30-40 Wohnungen
im Gebiet.

Diese Festsetzungen dienen der Erhaltung der vorhandenen Siedlungsstruktur und der Vermeidung
erhthten Verkehrsaufkommens.

Im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden gem. § 86 Abs. 4 Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen 6rtliche Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen, die sich an die vorhandenen Gestaltungselemente der Nachbarbebauung anlehnen.

Es handelt sich im Wesentlichen um Vorschriften, die die Dachgestaltung, Gebdudehhen und die
Gestaltung des zweiten Vollgeschosses als Dachgeschoss betreffen. Das Ziel dieser Vorschriften ist,
dass sich die geplante Bebauung, aber auch die zukiinftige Entwicklung der vorhandenen Bebauung,
harmonisch in das umliegende Siedlungsbild einfiigt.

Unzumutbare Beeintrachtigungen der vorhandenen und der zukiinftigen Wohnbebauung durch Ge-
ruchsimmissionen aus der Landwirtschaft sowie Verkehrs- oder Gewerbeldrm sind nicht vorhanden
und auch nicht zu erwarten.



5. VerkehrserschlieBung

Die geplante 6ffentliche ErschlieBung soll in der Fortsetzung der vorhandenen StraBenfiihrung der
"Ludwig-Beck-StraBe" in stlicher Richtung erfolgen, knickt dann in Richtung Siiden ab und miindet
wieder in die GoerdelerstraBe. Riickwartige Baugrundstiicke erhalten private Zufahrten.

Der Ausbau der Goerdelerstrae wird soweit erforderlich an die zukiinftigen Wohn- und Verkehrsver-
héltnisse angepaBt. Zugunsten eines guten Wohnumfeldes wird - im Falle eines Endausbaus der um-
liegenden GemeindestraBen - ein StraBenausbau erfolgen, der zur Verkehrsberuhigung beitrégt.

Die erforderlichen privaten Stellpldtze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken in ausreichender An-
zahl herzustellen.

Eine Haltestelle der Buslinie Bielefeld/Enger/Biinde befindet sich in angemessener Entfernung an der
EngerstraBe. Eine Ausweitung des Stadtbussystems mit kiirzeren Zeittaktabschnitten wird angestrebt.

6. Einrichtungen der Infrastruktur

Die Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs ist durch Einkaufsmdglichkeiten im Umfeld, ca. 1 km
entfernt, sichergestelit. Die Biinder Innenstadt mit ihren vielfaltigen Angeboten und Einrichtungen
liegt in ca. 2,5 km Entfernung und ist mit dem OPNV oder privat verkehrsgiinstig zu erreichen.

Grundschule und Anlagen fiir sportliche Zwecke befinden sich ebenfalls etwa 1 km entfernt. Kinder-
garten und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen liegen in der Nahe (ca. 500 m Entfernung).
Weiterfiihrende Schulen befinden sich in den Schulzentren Biinde-Mitte und Ennigloh (auch Gesamt-
schule).

7. Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes ist durch die in unmittelbarer N&he vorhandenen Anlagen der beteiligten
Versorgungsunternehmen sichergestelit. Es werden entsprechende Netzerweiterungen erfolgen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Es bestehen fiir den Siedlungsbereich in den vorhandenen
GemeindestraBen AnschluBmdglichkeiten an das stadtische Kanalnetz. Die Schmutzwasserkanalisation
im ErschlieBungsgebiet und ggf. erforderliche Kanalnetzerweiterungen im Bereich der GoerdelerstraBe
werden im Rahmen eines ErschiieBungsvertrages zwischen den betreffenden Eigentiimern bzw. dem
ErschlieBungstréger und der Stadt Biinde geregelt.

GemaB § 5la Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Um die Versickerungsféhigkeit des Bodens nachzuweisen, wurde durch das Ingenieurbiiro Erdlabor
Schemm, 33829 Borgholzhausen, im Oktober 1995 im Gebiet der Ludwig-Beck-StraBe eine Bau-
grunduntersuchung durchgefiihrt. Die Untersuchungsergebnisse ergaben, dass wegen der unzurei-
chenden Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens eine Regenwasserversickerung im engeren Sinne
nicht moglich ist. Das Regenwasser ist deshaib auf den einzeinen Grundstiicken zu sammein und ge-
drosselt in die Regenwasserkanalisation einzuleiten (s. Umweltbericht / Schutzgut Wasser).



8. Umweltbericht geman § 2 a BauGB

8.1

8.2

8.3

Beschreibung der Planung (§ 2 a (1) Nr. 1 BauGB)

Wie bereits in den vorangegangenen Kapiteln erldutert, handelt es sich bei dieser Planung um
die ErschlieBung eines kleinen Wohngebietes mit einer 6ffentlichen AnliegerstraBe, die in Ver-
langerung der Ludwig-Beck-StraBe bis zur GoerdelerstraBe fiihrt und um die Schaffung geord-
neter Entwicklungsspielrdume fiir die vorhandene Bebauung innerhalb eines im Zusammen-

 hang bebauten Ortsteils. Es handelt sich nicht um ein Gebiet im typischen AuBenbereich.
Vielmehr besteht aufgrund der fehlenden inneren ErschlieBungsanlagen Planungsbedarf.

Die Art (allg. Wohngebiet)und das MaB der baulichen Nutzung (GRZ gemé&B Bauflache, bzw. It.
Obergrenze § 17 BauNVO; Z=II) sowie Festsetzungen zur Baugestaltung orientieren sich an
der bestehenden Bebauung und den vorzufindenden &rtlichen Verhdltnissen. Der geplante Be-
darf an Grund und Boden ergibt sich aus den festgesetzten Verkehrs- und Bauflachen, die sich
in ihren Abmessungen auf MindestmaBe beschranken, bzw. bei den Baufldchen unterhalb der
zuldssigen Obergrenzen gemaB Baunutzungsverordnung liegen.

Beschreibung des Bestandes (§ 2 a (1) Nr. 2 BauGB)

" Die Beschreibung der momentanen Bestandssituation des Plangebletes ist unter den vorhen—

gen Ordnungspunkten zum jeweiligen Thema enthalten.

s Es handelt sich um ein vorhandenes Wohngebiet im Stadtteil Hiiffen.

« Die vorhandenen Freiflachen sind als Ackerland und als strukturarmer Nutzgarten zu be-
urteilen.

« Larmimmissionen aus Gewerbe und Verkehr sowie Geruchsimmissionen aus der Landwirt-
schaft liegen nicht vor. _

» . Ver- und Entsorgungsaniagen sind in den umliegenden ErschlieBungsstraBen vorhanden.

GemaB § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Abwégung auch dieinden §§ 1 und 1a
BauGB enthaltenen Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

§ 1 a Abs.1 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-

" .den. Bodenversiegelungen sind somit auf das notwendige MaBl zu begrenzen. Die Siedlungs-

entwicklung ist auf ausgewiesene Wohnsiediungsbereiche zu konzentrieren, Streu- und Split-
tersiediungen sind zu vermeiden, um den AuBenbereich zu entlasten und ihn als Freiraum zu
schiitzen. Der Bebauungsplan erfiillt die vorstehenden Kriterien.

§ 1 aAbs. 2 Nr. 1 BauGB: Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hiffen und ist im Flachennut-
zungsplan der Stadt Biinde als Wohnbaufidche dargestellt. Es liegt It. Ausweisung des Ge-
bietsentwicklungsplanes Herford/Minden-Liibbecke im Wohnsiedlungsbereich und auBerhalb
des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Biinde/Rédinghausen. Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrecht sind nicht betroffen.

§ 1 aAbs. 2 Nr. 2 BauGB:  Wie bereits unter Punkt 2 beschrieben werden die iiberplan-
ten Freiflachen z. Zt. als Acker und strukturarmer Nutzgarten genutzt. Es gehen keine wert-
vollen Landschaftsbestandteile verloren. Durch die beabsichtigte Verdichtung des vorhande-
nen Baugebietes ergeben sich zwangsléufig neue Versiegelungsflachen. Dennoch wird durch
die Auffiillung des Baugebietes den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.
Der AuBenbereich wird geschont.

§ 1 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB: Auswirkungen der Planung auf die nachfolgenden Schutzgiiter.
Schutzgut Mensch

Durch die Planung selbst werden keine negativen Auswirkungen auf die Anwohner verursacht.
Die privaten Freirdume auf den bereits bebauten Grundstiicken bleiben erhalten. Beeintrachti-
gungen durch Immissionen aus Verkehrsldrm, Gewerbe und aus der Landwirtschaft sind nicht
zu befiirchten. ‘



Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Eine Beeintrichtigung der vorhandenen heimischen Tierwelt ist nicht erkennbar, Besonders
schiitzenswerte Vegetation ist nicht vorhanden. Der Baumbestand unterliegt den Bestimmun-
gen der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde.

Schutzgut Boden

Schidliche Bodenverdnderungen und Altlasten sind nicht vorhanden und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase sind von den "am
Bau Beteiligten" eigenverantwortlich auf das geringstmogliche MaB zu beschrénken.

Schutzgut Wasser

Versickerung des Niederschlagswassers

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachzuweisen, wurde durch das Ingenieurbiiro
Erdlabor Schemm, 33829 Borgholzhausen, im Oktober 1995 im Gebiet der Ludwig-Beck-
StraBe eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt.

Die Untersuchungsergebnisse ergaben Durchlassigkeitsbeiwerte k-Werte zwischen 10° und
10" m/s. Eine Regenwasserversickerung auf der Grundlage des ATV-Regelwerkes ist It. Aus-
sage des Gutachtens wegen der unzureichenden Sickerféhigkeit des anstehenden Bodens im
engeren Sinne nicht méglich. Auch ist in Nasszeiten mit einem Aufstau des Niederschlagswas-
sers iber den vorhandenen Geschiebebdden bis nahe Gelédndeoberkante zu rechnen.

Das Regenwasser ist deshalb auf den einzelnen Grundstiicken zu sammeln und gedrosselt in
die Regenwasserkanalisation einzuleiten. Die jeweils zutreffenden Lésungen sind im Rahmen
der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem Abwasserwerk der Stadt Biinde und den
. zustandigen Genehmigungs- und Aufsichtsbehdrden festzulegen und im Einzelnen vertraglich
(ErschlieBungsvertrag) zu regein.

Festsetzungen gemaB § 51a Abs. 3 Landeswassergesetz erfolgen nicht.
Gewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.
Schutzgiiter Luft und Klima

Durch die bea‘bsichtigte bauliche Verdichtung sind keine schédlichen Verdnderungen der Luft
und des Klimas zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Baugebiet ist nicht Bestandteil der freien weitrdumigen Landschaft. Festsetzungen des
Landschaftsplanes Biinde/Rddinghausen werden nicht beriihrt.

Schutzgut Kulturgiiter '

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei zukinftigen Erdbewegungen (Kanal-,
StraBen- und Hausbauarbeiten) werden die in den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) aufgefithrten Verpflichtungen beachtet.

Schutzgut sonstige Sachgiiter

Sachgiiter bestehen in Form von vorhandener Geb3udesubstanz und hebaubarer Grund-
stiicksflachen, die einen finanziellen Wert darstellen.

8§ 1aAbs. 2 Nr. 4 BauGB:  Erhaltungsziele oder Schutzzwecke i. S. des § 1 a Abs.2 Nr. 4
BauGB liegen nicht vor.

§ 1 a Abs. 3 BauGB Eingriffsbilanz:  GemaB der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft darzulegen. Es wurde eine Flachenbilanz fiir das Bebauungsplangebiet unter An-
wendung-der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Kom-
pensationsmafnahmen_bei Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahren, Stand: 1996) aufge-
stellt, die den Ist- und Prognosezustand der Flachen im Gebuet enthalt. Die Einzelberechnun-
gen sind als Anlage der Begrundung beigefiigt.




Die bebauten Grundstiicksbereiche entlang der PestalozzistraBe, Hans-Bockler-StraBe und Go-
erdelerstraBe mit den mdoglichen baulichen Erweiterungen sind derzeit nach § 34 Baugesetz-
buch zu beurteilen. Gemaf § 8 a Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz sind die Vorschriften der
Eingriffsregelung hier nicht anzuwenden. Sie flieBen nicht in die Ermittiungen zur Flachenbi-
lanz ein, weil die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig
waren (§1 a Abs. 3 Baugesetzbuch).

A. Ausgangszustand

Gesamtflachenwert A 25.136

B. Zustand gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gesamtfldchenwert B 16.711

C. Gesamtbilanz

Gesamtfidchenwert B abziigl. Gesamtflachenwert A
16.711
-25.136
C -8.425

Der geplante Eingriff in Natur und Landschaft ist nicht zu vermeideh. Aufgrund des Bedarfs an
Wohngrundstiicken in der Stadt Biinde und durch die Schaffung dieses neuen Wohngebietes -
ergeben sich zwangslaufig neue Versiegelungsflachen.

Der Eingriff in die bestehenden Grundstiicksnutzungen ist gering. Die natiirliche Eigenart der
Landschaft wird nicht beeintréchtigt, weil sich die {iberplanten Freiflaichen schon jetzt als ein
Teil des vorhandenen Baugebietes und nicht als Bestandteil der weitrdumigen und groBflachi-
gen Landschaft darstellen.

Zur Minderung des Eingriffs enthdlt der Bebauungsplan Festsetzungen fiir eine wirkungsvolle
- Eingriinung des neuen ErschlieBungsgebietes, Einzelpflanzgebote fir heimische Bdume sowie
eine prozentuale Eingriinung der Baugrundstiicke mit landschaftsgebundenen, standortge-
rechten Baumen und Strduchern. Erhaltenswerter Gehdlzbestand ist nicht vorhanden. Auf die
Baumschutzsatzung der Stadt Biinde wird hingewiesen.

Das anfallende Regenwasser wird wirksam zuriickgehalten. Dies trégt dazu bei, Erh6hungen
des Spitzenabflusses in den FlieBgewdssern zu verhindern.

Die zu erwartenden Bodenversiegelungen durch die Anlegung der StraBen und Wege sowie
durch die geplante Bebauung werden durch die vorgesehene Okologische Aufwertung der
Wohngrundstiicke im Plangebiet nicht vollsténdig ausgeglichen.

Die Differenz — 8.425 entspricht z.B. einer ca. 2.100 m2 groBien Geholzpﬂanzung (Grundwert
P=6) angelegt auf Acker (Grundwert A=2).

Der jeweilige Eigentiimer/ErschlieBungstrager wird vertraglich verpflichtet einen angemesse-
nen zweckgebundenen Geldbetrag an die Stadt Biinde zu entrichten, mit dem an anderer

Stelle im Stadtgebiet eine dem Eingriff entsprechende AusgleichsmaBnahme durchgefiihrt
wird,

Zur Verfiigung steht noch eine ca. 4.150 m2 groBe Teilfliche (Acker) des Grundstiicks Gemar-
kung Spradow Flur 6 Flurstiick 755/6, beiderseits des vorhandenen Wasserlaufs Flurstiick 178,
siidlich der StraBe Hanffeld. Das Grundstiick wurde fiir eine naturnahe Umgestaltung dieses
Nebenarms des Knoller Baches von der Stadt Biinde erworben. Teile des insgesamt 8.000 m?
groBen Areals wurden bereits als Ausgleichsflachen fiir vorherige Planungen angerechnet.

Auf einen volistandigen Ausgleich direkt im Bebauungsplangebiet wird verzichtet.



8.4 Zusammenfassung des Umweltberichts (§ 2 a (3)BauGB)

Die Planung entspricht dem Entwicklungsziel der Stadt Biinde vorhandene Baugebiete neu zu
ordnen und zu verdichten, um den AuBenbereich weitestgehend zu schonen. Wie in der vor-
angegangenen Betrachtung der umweltrelevanten Belange dargestellt, gehen von der vorlie-
genden Planung keine nachteiligen Umwelteinwirkungen aus.

Die geplante ErschlieBung der inneren Freiflachen in dem Baugebiet an der GoerdelerstraBe ist
stadtebaulich sinnvoll.

9. Kosten

Der Stadt Biinde entstehen keine Kosten. Fir die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsaniagen
wird eine vertragliche Regelung geméB § 124 BauGB zwischen dem ErschlieBungstréger und der Stadt
Biinde geschlossen.

Biinde, den 11. Februar 2002

Die Biirgermeisterin

Im Auftrage
[~
(Pichler)



