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1.

Anlass, Ziel und Zwecke der Planung

2.

Fir die Grundstiicke Gemarkung Ennigloh Flur 4 Flurstiicke 565, 566, 567 und 568 liegt
eine Bauvoranfrage fur den ,Neubau eines Mehrgenerationen — Wohnquartiers mit
Dienstleistungsbereichen” vor. Die gewiinschte Bebauung kann jedoch nur im Rahmen
einer stadtebaulichen Planung verwirklicht werden.

Das Plangebiet befindet sich im Ortseil Ennigloh in fuRlaufiger Nahe zum Stadtzentrum.
Dieser Bereich hat sich u.a. durch den Bau des Arztezentrums positiv entwickelt und fin-
det als Wohngebiet zunehmend hohe Akzeptanz.

Zurzeit befinden sich auf den Grundstlcken eine baufallige 3-geschossige Gewerbeim-
mobilie mit Nebengebduden sowie ein Wohnhaus an der ,Wedekindstra3e® in vergleich-
barem Zustand.

Entlang der ,Wedekindstrale” im Osten und der ,Lange Strake“ im Norden befinden
sich Uberwiegend freistehende 1-2 geschossige Ein- und Mehrfamilienhduser mit z.T.
kleinen Gewerbeeinheiten. Das stadtebauliche Umfeld an der ,Von-Schitz-StraRe® ist
sehr heterogen. Auf der &stlichen Straenseite finden sich Uberwiegend freistehende
Ein- und Mehrfamilienhduser mit 2-3 Vollgeschossen. Gegenlber dem Plangebiet auf
der westlichen Strallenseite befinden sich eine Gewerbeimmobilie und ein 3-
geschossiges Altenpflegeheim mit einem zusatzlichen Staffelgeschoss. Fur die Gewer-
beimmobilie liegt der Stadt Bunde ein Abbruchantrag vor. Uber die angrenzende, unbe-
baute Flache hinweg, hat man Blick auf die groRformatigen Baukérper des Arztezent-
rums an der ,Mihlenstrale®.

Durch die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung in dem Gebiet sichergestelit.

Es findet eine Wiedernutzung des brachliegenden gewerblichen Grundstiickes statt, so
dass dieser stadtebauliche Missstand durch die Planung beseitigt wird. Die Planung wird
auch dem Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden gerecht, da durch die
flachensparende, kompakte Bauweise die Freirauminanspruchnahme verringert wird.

Ziel und Zweck der Planung entspricht dem Entwicklungsziel der Stadt Biinde, Entwick-
lungsspielrdume zu erdéffnen und eine angemessene bauliche Verdichtung in den vor-
handenen Baugebieten zu férdern.

Fur den Planbereich wird im Flachennutzungsplan der Stadt Bunde ,Wohnbauflache®
dargestellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Der Bebau-
ungsplan dient der ,Innenentwicklung® bzw. der ,Nachverdichtung® und hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Offentliche und private Belange werden nicht
beeintrachtigt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sichergestellt.

Er soll im ,beschleunigten Verfahren“ gemafR § 13 a Baugesetzbuch (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) durchgefiihrt werden.

Ubergeordnete Planungen,

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan,
und geltendes Ortsrecht

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
ist fiir dieses Gebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ dargestelit. Aligemeine Siedlungs-
bereiche beinhalten vorrangig Flachen fur Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe, fir
Wohnfolgeeinrichtungen, sowie 6ffentliche und private Dienstleistungen.

Das Gebiet liegt auRerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Biinde/ Rédinghausen.
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Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen.
Andere Ubergeordnete Fachplanungen werden aus gegenwartiger Sicht nicht beriihrt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gemarkung Ennigloh Nr. 37 ,Von-
Schitz-Stralle / WedekindstraBe“ wird im Flachennutzungsplan der Stadt Biinde
~Wohnbauflache* dargestellt. Westlich des Bebauungsplanes wird im Flachennutzungs-
plan "gemischte Bauflache" dargestellt. Nérd-, siid- und ostlich wird im Flachennut-
zungsplan "Wohnbauflache" dargestellt.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Das Bebauungsplangebiet wird von den vorhandenen nérdli-
chen und sudlichen Wohngrundstiicken sowie im Westen von der ,Von-Schiitz-StraRe"
und im Osten von der ,WedekindstraRe“ begrenzt.

Das Uberplante Grundstiick ist zurzeit mit einer baufalligen ehemaligen Zigarrenfabrik
und einem baufalligen Wohngebaude bebaut.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34
BauGB) und wird Gber die ,Von-Schiitz-Strale" und der ,Wedekindstrae* erschlossen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bunde ist zu beachten.

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemiR § 13 a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der ,Innenentwicklung® dient, kann im ,beschleunigten Verfah-
ren” aufgestellt werden. Die beplante Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) muss dabei unter 20.000 m? liegen. Durch den Bebau-
ungsplan darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht
zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriffung unterliegt. Des Weiteren dirfen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzglter (Erhaltungsziele und Schutzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete i. S. d. Bundesnaturschutzgeset-
zes) bestehen.

Der Bebauungsplan erfillt diese Kriterien. Die GréRe des Bebauungsplangebietes be-
tragt 6.795 m?. Die Eigenart der ndheren Umgebung ist durch Wohnbebauung und auch
teilweise durch gewerbliche Nutzung gepragt.

Durch die Planung wird der ZuléssigkeitsmaRstab, der sich aus der ndheren Umgebung
ergibt, nicht wesentlich verandert. Es werden keine Vorhaben vorbereitet oder begriin-
det, die einer Umweltvertraglichkeitspriiffung unterliegen und es liegen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der maRgeblichen Schutzgiiter vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 und Satz 2 BauGB entsprechend. Es wird von der Umwelt-
prafung, dem Umweltbericht, von der Angabe verfiigbarer umweltbezogener Informatio-
nen und der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung (§ 10 Absatz 4 BauGB) abgesehen.

Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Binde hat in seiner Sitzung am 25. September 2013 beschlossen, fiir
den Bereich der Grundstlicke Gemarkung Ennigloh Flur 4 Flurstiicke 565, 566, 567, 568
den Bebauungsplan Gemarkung Ennigloh Nr. 37 aufzustellen; er fuhrt die Bezeichnung
,von-Schitz-Strale / WedekindstraRe*.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung soll im beschleunigten Verfahren (§ 13 a
BauGB) ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt
werden.
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Die offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 13 Absatz 2 Ziffer 2 in Verbindung mit
§ 3 Absatz 2 BauGB) und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange (§ 13 Absatz 2 Ziffer 3 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB) hat in der
Zeit vom 2. Februar 2015 bis einschlieRlich 4. Marz 2015 stattgefunden. '

Es sind zwei Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung eingegangen. Ein Anlieger
mdchte, dass auf seinem Grundstiick ebenfalls eine Hinterlandbebauung zugelassen
wird. In der anderen Stellungnahme &uRert ein Anlieger Bedenken zur GréRRe der ge-
planten Bebauung und zukiinftigen Verkehrssituation. Die vorliegenden Anregungen
wurden geprift und es sind entsprechende Beschliisse zu den einzelnen Anregungen
zum Satzungsbeschluss vorbereitet worden.

5. _Regelungen zur Bebauung

51 Art der baulichen Nutzung
Fur die geplanten Grundstiicke wird als Art der baulichen Nutzung ein JAllge-
meines Wohngebiet" festgesetzt.

Angepasst an die vorhandene Bebauung werden im allgemeinen Wohngebiet
die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsbe-
triebs, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. Die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebiets bleibt gewahrt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten die Obergrenzen der Grund-
flachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 17 Absatz 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

5.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Bauliche Nebenanlagen (z. B. Garagen, Carports, Geratehaus) sind auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléachen zulassig.

Tiefgaragen sind, soweit sie vollstandig Uberdeckt sind, auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflichen zuléssig.

Fur die Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke
(wie z. B. Begriinung, Bepflanzung, Befestigung) wird auf § 9 Absatz 1 Bau-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) verwiesen.

5.4 Hohe baulicher Anlagen
Die max. zulassigen Gebdudehshen und die Anzahl der Voligeschosse sind in
den textlichen Festsetzungen festgesetzt.

5.5 Gebaudestellung
Die Hauptfirstrichtung bzw. die Gebaudestellung sollte so ausgerichtet sein,
dass die Nutzung von Sonnenenergie méglich ist.

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden ge-
méf § 86 Absatz 4 BauO NRW értliche Bauvorschriften als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen, die sich an den vorhandenen Gestal-
tungselementen der Nachbarbebauung orientieren.

Es handelt sich im Wesentlichen um Vorschriften, die die Dach- und Fassa-
dengestaltung betreffen. Das Ziel dieser Vorschriften ist, dass sich die geplan-
te Bebauung, aber auch die zukunftige Entwicklung der vorhandenen Bebau-
ung, harmonisch in das umliegende Siedlungsbild einfuigt.



5.7 Griinfliche und Pflanzgebot
Entlang der nordlichen Bebauungsplangrenze ist ein privater Grinstreifen
(Hecke) anzulegen.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Gber die anliegenden StadtstraRen ,Von-Schiitz-StraRe” und ,We-
dekindstrale” erschlossen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken in aus-
reichender Anzahl herzustellen.

Eine Haltestelle der Stadtbuslinie (OPNV), die die Verbindung zur Innenstadt herstellt,
befindet sich in direkter Nahe an der Wedekindstralle®.

Haltestellen des regionalen Busverkehrs (Herford, Kirchlengern, Rédinghausen) befin-
den sich in der Nahe am Gesundheitszentrum (300 m) und am Bahnhof Biinde (600 m).
Die Verbindung zu den benachbarten Kommunen wird tUber die Regionalbuslinien abge-
deckt. Die Verknlpfung dieser Linien mit dem Stadtbus und der Bahn erfolgt am Zentra-
len Omnibusbahnhof. Der Bahnhof Biinde hat direkte Anschlisse an die Stadtbus- und
Regionalbuslinien.

Am Bahnhof Biinde besteht Anschluss an die Nahverkehrsziige Ostwestfalens.

Auf der Achse Amsterdam/ Minster-Osnabriick-Hannover-Berlin verkehrt der Intercity.
Mehrere Zugpaare in Verbindung mit dem Regionalverkehr (RE) bedienen diese Strecke
taglich mit guten Anschliissen nach Hannover und Osnabriick.

Einrichtung der Infrastruktur

Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ist durch Einkaufsméglichkeiten in der
nadheren Umgebung sichergestelit. Weitere Einkaufsmdglichkeiten befinden sich direkt in
der Bunder Innenstadt. Sie liegt mit ihren vielfaltigen Angeboten und Einrichtungen in ca.
600 m Entfernung und ist fuBldufig oder mit dem OPNV sowie tber &ffentliche StraRen
mit dem Individualverkehr zu erreichen.

Grundschule, Anlagen fur sportliche Zwecke, Kindergarten und kirchlichen Zwecken
dienende Einrichtungen liegen in der Nahe. Weiterfihrende Schulen befinden sich im
Schulzentrum Nord (Ennigloh) mit der Gesamtschule, sowie im Schulzentrum Blnde -
Mitte.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anlagen der Versorgungsun-
ternehmen flur Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation sichergestelit.

Fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes

Hinsichtlich vorhandener, neu zu verlegender oder neu auszulegender Telekommunika-
tionsanlagen der Deutschen Telekom im Plangebiet sind zwecks Koordinierung mit dem
StralRenbau und sonstigen BaumaRnahmen moglichst friihzeitig der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Niederlassung PPB Bielefeld, PTl 15, Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen schriftlich anzuzeigen.

Die Entwéasserung des Gebietes erfolgt durch das vorhandene stéadtische Kanalnetz. Ein
Mischwasserkanal liegt sowohl in der ,Von-Schiitz-StraRe” als auch in der ,Wedekind-
straf3e”.
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Gemall § 51a Landeswassergesetz NRW (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Alige-
meinheit méglich ist.

Die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser ist nicht mdglich.

Da eine Neueinleitung von Niederschlagswasser in das Kanalnetz grundsétzlich még-
lichst gering gehalten werden soll, ist auf den betreffenden Grundstiicken eine wirksame
Rickhaltung (max. Einleitung 10 I/ (sec* ha)) zu gewahrleisten. Eine entsprechende
Festsetzung (§ 51a Abs. 2 Landeswassergesetz NRW) wird in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplan GUbernommen.

Bodenschutz

10.

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Landesbo-
denschutzgesetz -LbodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs. 1 und 2
und § 4 Abs. 1 und 2 LbodSchG ist gewahrleistet, da sich die bauliche Entwicklung auf
die im Flachennutzungsplan dargesteliten Baufldchen konzentriert.

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zukiinftigen Bautatigkeiten
von den "am Bau Beteiligten" eigenverantwortlich auf das geringste mdogliche Maf zu
beschranken. Dies betrifft insbesondere auch das direkie Umfeld des erhaltenswerten
Baumbestandes.

Die kiinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf
hingewiesen, dass bei auergewohnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden
von Abfallstoffen oder der Beobachtung verdéchtiger Gegenstande bei den Erdarbeiten
die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Bodenschutzbehérde
(Kreis Herford) zu verstandigen und ggf. auch der Kampfmittelraumdienst Gber die &rtli-
che Ordnungsbehérde zu informieren. Im freigestellten Verfahren nach § 67 Bauordnung
NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang Bodenschutz zu beachten und die
entsprechenden Behoérden zu informieren.

Denkmalschutz

11.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, als auch im direkten Umfeld
befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG NW), die in ihrer Wirkung durch den Bebauungsplan beein-
trachtigt werden kénnten.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziig-
lich der Gemeinde oder der LWL - Archdologie fur Westfalen Aullenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, anzuzei-
gen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Die kunftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf
hingewiesen. Im freigesteliten Verfahren nach § 67 Bauordnung NRW hat der Bauherr
eigenverantwortlich den Belang Bodendenkmalschutz zu beachten und ggf. die entspre-
chenden Behorden zu informieren.

Weitere Umweltbelange

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Nahe zum Innenstadtbereich der Stadt Bunde.
Das Plangebiet ist mit einer baufélligen dreigeschossigen Gewerbeimmobilie mit Ne-
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bengebduden, sowie im Bereich der ,Wedekindstrae* mit einem baufalligen Wohnhaus
bebaut. Durch die Planung werden keine negativen stadtebaulichen oder umweltrele-
vanten Auswirkungen ausgelost.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Umweltpriifung
kommt nicht zur Anwendung (§ 13a BauGB).

Die Tier- und Pflanzenwelt, Klima und Luft erfahren durch die Planung keine gravie-
renden negativen Verdnderungen. Der vorhandene Baumbestand unterliegt den Vorga-
ben der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Landschaft werden durch die Planung
nicht verursacht. Das Plangebiet befindet sich im Innenstadtbereich der Stadt Biinde
und ist nicht Bestandteil der freien Landschaft.

Die biologische Vielfalt wird nur unerheblich beeintrachtigt, da es sich um Grundsti-
cke handelt, die bereits bebaut sind.

Zu den Belangen des Wassers sind unter Punkt 8 "Ver- und Entsorgung" der Begriin-
dung Aussagen enthalten.

Detaillierte Erhebungen zum Bestand von Tieren wurden im Plangebiet nicht vorge-
nommen. Seltene oder gefahrdete Tierarten sind im Plangebiet nicht festgestelit und
sind aufgrund der mangelhaften Biotopausstattung nicht zu erwarten. Gesetzlich ge-
schitzte Biotope gemal § 62 LG NRW sind innerhalb des Plangebietes oder in unmit-
telbarer Nachbarschaft nicht nachgewiesen. Die Grundstiicke sind groRtenteils bebaut.
Die geschitzten Arten (insbesondere europaische Vogelarten) werden durch die Pla-
nung nicht erheblich beeintrachtigt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Flora Fauna Habitat (FFH)-Gebietes.

Sollten sich im Zuge der BaumaRnahmen andere Erkenntnisse ergeben, werden die zu-
sténdigen Fachbehérden umgehend informiert.

Im Randbereich des Plangebietes ist ein maRgeblicher Baumbestand vorhanden, au-
Rerdem hat sich auf den brach liegenden Flachen Ruderalvegetation entwickelt.

Die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde sind zu beachten.

12. Kosten

Der Stadt Bunde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Bilinde, den 14. April 2015

Der Burgermeister
in Vertretung

il

(Dr. Siefenkothen)




