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1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Bunde beabsichtigt die Entwicklung eines Sondergebietes im Ortsteil Ennigloh.
Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Anfrage eines Biinder Unter-
nehmens zur Errichtung eines Gartencenters fiir das Grundstiick Ennigloh Flur 15 Flur-
stlick 434 (teilweise). Der Investor méchte Pflanzen fir den In- und Outdoorbereich im
SB-Verkauf anbieten. Mindestens 80% des Umsatzes erwirtschaften sich durch ein um-
fangreiches Pflanzensortiment. Die Pflanzen werden nicht selbst gezogen, sondern aus
leistungsfahigen Gartenbaubetrieben gekauft. Daher wird ein Gewéchshaustyp genom-
men, der typisch fur die Produktion ist. Das Zubehér rund um die Pflanze wird sich auf 10
bis max. 20% des Umsatzes beschrénken. Auf auffallige Gestaltungselemente, die den
Handelscharakter betonen und das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen, wird ver-
zichtet. In der Stadt Blnde ist bisher keine vergleichbare Betriebsform vorhanden, so
dass von einer Bereicherung der Angebotspalette des Einzelhandels in der Stadt Biinde
auszugehen ist.

Der Standort des geplanten Gartencenter befindet sich westlich der L 557 ("Hansastra-
Re") / Ecke L 775 ("Holser StraRRe") am Rande des Ortsteiles Ennigloh.

Die Planung des Sondergebietes in dieser gewshiten Ortslage ist begrundet in der
Standortgunst des Gebietes, da die VerkehrserschlieBung tber die éffentlichen Ver-
kehrsflachen der L 775 "Holser StraRe" mit der Gemeindestrale "Lange Wand" grund-
satzlich sichergestellt ist. Durch die Nahe (ca. 1,2 km) zur Bundesautobahn A 30, An-
schlussstelle Bunde-Ennigloh in stdlicher Verlangerung der L 557 ("HansastraBe") ist
das Plangebiet sehr gut an das Uberértliche Straennetz angebunden.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan,
Geltungsbereich und gegenwirtige Situation im Plangebiet

Die Stadt Bunde liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Osnabriick/Hannover und
Bremen/Warburg. Sie ist als Mittelzentrum fir den Einzugsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Gebietsentwicklungsplan dargestellt. Aus den Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes (LEP) I/ll und des Regionalplanes (RP) geht hervor, dass
Mittelzentren nach Arbeitsplatzdichte, Arbeitsplatzstruktur und Einpendleranteil eine
deutlich zentrale Stellung einnehmen und erfiillen sollen. Die Stadt Binde Gbernimmt
diese Funktion als Mittelzentrum innerhalb eines Gebietes mit Uberwiegend landlicher
Raumstruktur.

Im Regionalplan (RP) fiir den Regierungsbezirk Detmold Teilabschnitt Oberbereich Bie-
lefeld (Stand: Genehmigung 2004) ist fiir diesen Standort "aligemeiner Freiraum- und Ag-
rarbereich" dargestellt. Stdlich der L 775 schlieRen sich Bereiche fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) an, &stlich der L 557 sind aligemeine Siedlungsbereiche
(ASB) dargestelit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 (Gemarkung Ennigloh) "Lange Wand"
ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist
gemal § 32 Landesplanungsgesetz bei der Bezirksregierung Detmold die Anfrage ge-
stellt worden, fur den Bereich des Bebauungsplanes die Darstellung im Flachennut-
zungsplan von "Flache fur die Landwirtschaft* in "Sonderbaufliche — Gartencenter" zu
andern.

Mit Verfugung vom 29. Juli 2005, Az.: 62.301.05.01, wurde von der Bezirksregierung
bestétigt, dass gegen die beabsichtigte Flachennutzungsplanénderung aus regionalpla-
nerischer Sicht keine Bedenken bestehen.
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Entsprechend dem regionalen Einzelhandelskonzept fur Ostwestfalen-Lippe zur Steue-
rung des grof¥flachigen Einzelhandels wurde der "regionale Konsens" hergestellt. Eine
Schwachung der polyzentrischen Struktur der Region ist durch die Ansiediung des Gar-
tencenters nicht zu erwarten.

Gleichzeitig, im Parallelverfahren gemaf} § 8 Absatz 3 BauGB, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes wird die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.
Durch die verbindliche Bauleitplanung soll eine direkte Steuerung der baulichen Ent-
wicklung auf diesen Grundstiicksbereichen erreicht werden.

Geplant ist die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Garten-
center gemaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. :

Das Bebauungsplangebiet ist durch Verkehrslarm - ausgehend von den Landestrallen im
Stden L 775 und im Osten L 557 - vorbelastet.

Die uberplanten unbebauten Grundsticksflachen sind bisher als Ackerland genutzt wor-
den.

Wertvolle Landschaftsbestandteile oder héherwertige Biotoptypen sind nicht vorhanden.
Das Gebiet liegt innerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Biinde/Rédinghausen. Es
gibt fur diese Flache keine Festsetzungen im Landschaftsplan.

. Bisheriger Verfahrensablauf

Im November 2004 wurde eine Anfrage zur Errichtung eines Gartencenters an die Stadt
Bunde herangetragen. Es folgten Vorgesprache mit den wichtigsten Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange und im Hinblick auf die notwendige Flachennutzungs-
plananderung auch mit der Bezirksregierung Detmold.

Der Rat der Stadt Blinde hat in seiner Sitzung am 13. September 2005 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 35 (Gemarkung Ennigloh) "Lange Wand" gefasst,
bekanntgemacht vom 28. September 2005 bis 10. Oktober 2005.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB fiir das Bebau-
ungsplangebiet fand am 16. November 2005 mit anschlieRender Anhérung bis zum 1.
Dezember 2005 statt.

Die beabsichtigte Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Garten-
center wird von einigen Anliegern abgelehnt. Sie regen an, das Gartencenter innerhalb
vorhandener Gewerbegebietsflachen in der Stadt Bunde anzusiedeln. Sie beflirchten ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen durch den Betrieb des. Gartencenters.

Weiterhin lehnen einige wenige heimische Gartnereibetriebe das Vorhaben ab, da sie um
ihre wirtschaftliche Existenz furchten. Eine "Gartnergemeinschaft OWL" (Baumschulen)
protestiert gegen einen "Gartendiscounter”, der in Biinde nicht erforderlich sei.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange ge-
mal § 4 Absatz 1 BauGB fiir das Bebauungsplangebiet fand in der Zeit vom 17. Januar
2006 bis zum 20. Februar 2006 statt. Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die vorgelegte Planung geédullert.

Anregungen zur Beseitigung des Niederschlagswassers, zum Umweltbericht und zum
vorsorgenden Bodenschutz wurden vorgetragen.
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Weiterhin ist von der Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld angeregt
worden, moégliche stadtebauliche Auswirkungen auf die Bunder Innenstadt zu analysie-
ren.

Die vorliegenden Anregungen wurden geprift und werden unter den nachfolgenden Ord-
nungspunkten behandelt.

Gemal § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) wird ein Umweltbericht entsprechend der Anlage
zu § 2 Absatz 4 BauGB und § 2 a BauGB erstellt. Die nach § 2 Absatz 4 BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, die sich aus der Umweltprifung (§ 2
Absatz 4 BauGB) ergeben, sind darin darlegt.

Die offentliche Auslegung (§ 3 Absatz 2 BauGB) wurde in der Zeit vom 10. Juli 2006 bis
einschliellich 9. August 2006 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Baugesetz-
buch) wurde zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss ist zu fassen.

Art und MaR der Nutzung/ Regelungen zur Bebauung

4.1

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gar-
tencenter festgesetzt.

Die Stadt Binde hat der BBE Handelsberatung GmbH, Minchen, den Auftrag Uber
ein Vertraglichkeitsgutachten erteilt. Im Rahmen des Gutachtens ist geprift worden,
ob die Errichtung des Gartencenters die Einzelhandelsstruktur der Stadt Blinde sché-
digen kann, dass die Ziele der stddtebaulichen Entwickiung und Ordnung nachhaltig
verfehlt bzw. gefahrdet wiirden.

Dabei kommt das Vertraglichkeitsgutachten zu dem Ergebnis, dass das geplante
Gartencenter keine negativen Auswirkungen auf den Innenbereich der Stadt Biinde
hat und mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Zulassig ist ein Gartencenter mit einer Uberdachten Verkaufsfliche von maximal
3.900 m?, sowie Aulenverkaufsflachen von insgesamt 6.300 m? (davon Roverohaus
3.110 m3).

Das Warensortiment wird auf die in der folgenden Liste aufgefihrten Warengruppen
begrenzt:

1. Kernsortiment:

Freilandpflanzen

Zimmerpflanzen

Saisonpflanzen (inkl. Weihnachtsbaume)
Bepflanzte Gefalle

Gartenzubehor — AuRenverkauf (Teiche, Wasserfalle, Aulenkeramik, Gar-
tendekorationsartikel, Erden, Torfe, Rin-
denprodukte, Dunger, Kunststoffgefalie au-
Ren)

e Gartenzubehor — Innenverkauf (Gartengerate, Wassertechnik, Gartendekora-
tion, Pflanzenschutz, S&mereiartikel, Knollen
- Blumenzwiebeln, Dinger)

¢ Blumenttpfe und Pflanzgefalle
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Brancheniibliche Rand- und Nebensortimente sind auf einer Verkaufsflache

3.

von maximal 390 m? zuldssiq (< 10% der geschlossenen Verkaufsfliche).
Einzelne dieser Rand- und Nebensortimente diirfen nicht mehr ais 30 %
(130 m?) der zuliissigen Obergrenze von 390 m? ausschépfen. Ausgenom-
men hiervon sind Saisonartikel (z.B. Oster- und Weihnachtsartikel):

Floristik frisch und trocken
Fachbuticher und — zeitschriften
Bastelmaterial

Oster- und Weihnachtsartikel
Campingartikel

Tiernahrung und Zooartikel

Tiere, soweit sie unmittelbar den Themenbereichen des Kernsortiments zuzuord-
nen sind (z.B. Fische fur den Gartenteich)

Weitere Sortimentssegmente:

3.1

Verkauf von Gartenmoébeln auf einer Fliche von maximal 300 m?

3.2 Verkauf von Produkten aus der landwirtschaftlichen Urproduktion auf ei-

ner Fliache von maximal 20 m?

4.2 MaR der baulichen Nutzung

4.2.1 GRZ, GFZ und BMZ

Es werden die Obergrenzen fiir sonstige Sondergebiete gemal § 17 Absatz 1
BauNVO zugrunde gelegt.

4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 16 BauNVO wird fur das Gewerbegebiet die Baukdrperhthe (Ober-
kante Flachdach bzw. Firsthéhe Satteldach) auf maximal 7,00 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist die naturliche Gelandeoberflache (§ 2 Abs. 4 BauONRW).
Aufgrund der ausgepragten Hanglage ist die mittlere Gebaudehéhe zugrunde
zu legen.

Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre etc. sind
ausnahmsweise bis zu einer Gesamthdhe von 20 m zuldssig.

4.2.3 Uberbaubare Flichen

Im Bebauungsplan ist die Uberbaubare Flache durch Baugrenzen festgesetzt
worden. Die Baugrenzen halten einen ausreichenden Abstand zu den Grund-
stiicksgrenzen.

4.2.4 Bauweise

GemaR § 22 Absatz 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaude mit einer betriebstechnisch notwendigen Lange von mehr als 50 m
sind zulassig.

5. Immissionen

Durch die Lage zwischen der im Osten vorhandenen Landessstrale L 557 "Hansa-

strale* und der im Stden vorhandenen Landesstralle L 775 "Holser Strale" ist das

Plangebiet und die vorhandene Streusiedlung durch den hiervon ausgehenden Ver-
~ kehrslarm vorbelastet.
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Aus dem Gutachten "Regionale Verkehrsuntersuchung zur L 557 im Raum Enger -
Bunde" vom 27. Juni 2005 ergeben sich folgende Verkehrsmengen:

® L 557 HansastraRe (Abschnitt zwischen Anschlussstelle A 30 und Holser StraRe):
13.250 Kfz/24 h

® L 775 Holser StralRe (zwischen Levisionstralle und HansastralRe): 9.450 Kfz/24 h

Fur den Bebauungsplanbereich wurde ein schalltechnisches Gutachten hinsichtlich
Verkehrs- und Gewerbeldrm erstellt, um die Larmimmissionen infolge der gewerbli-
chen Nutzung auf die umliegende Bebauung zu untersuchen. Der Gutachter kommt
zu dem Ergebnis, dass das Gartencenter im Einklang mit den Schallschutzrechten
der Nachbarschaft betrieben werden kann, unter folgenden Voraussetzungen:

1. Kein Betrieb des Gartencenters wahrend der Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr.
2. Keine Anlieferungen von Waren wahrend der Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr.

Diese schalltechnischen Anforderungen werden als Festsetzungen (§ 9 Absatz 1 Nr.
24 BauGB) in die Planung tbernommen.

6. Griinfestsetzungen

Im Bereich der festgesetzten Stellplatzflache sind mindestens 30 standortgerechte, ein-
heimische Laubb&ume zu pflanzen. Aufgrund der geringen Flachenverfiigbarkeit wird auf
weitere Grlnfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ver-
zichtet. Der Freilandbereich mit dem Pflanzenangebot tragt zur Begriinung bei.

Die durch den Eingriff in Natur und Landschaft ermittelten AusgleichsmaRnahmen wer-
den auf Flachen auferhalb des Bebauungsplanes vollzogen (Gemarkung Ennigloh, Flur
21, Flurstiick 169).

7. Wasserschutz

Grundwasser:

In einem Gutachten zur Beurteilung der Versickerungseignung auf dem Gelande des ge-
planten Gartencenters kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass das in den bindigen
Schmelzwasserablagerungen angebohrte Grundwasser als kapillares Haftwasser einzu-
schétzen ist und kein ergiebiges Grundwasser zu erwarten ist.

Gewadsser:

Im Bebauungsplangebiet ist kein Gewasser vorhanden. Nérdlich des Plangebietes in ca.
80 m Entfernung verlduft von Ost nach West ein Gewasser, das in den Darmilhlenbach
mindet.

Die Belange des Wasserschutzes werden bei der ErschlieRung und Bebauung des Ge-
bietes beachtet.

8. Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden aus der Sicht der
Stadt Blinde nicht beriihrt.
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Bei zuklnftigen Erdbewegungen (Kanal-, Strafen- und Hausbauarbeiten) sind die in den
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufgefiihrten Verpflichtungen zu beachten.

. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes werden beachtet (Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BbodSchG), Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen -
(LbodSchG)).

Die Einhaltung von § 1 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 LbodSchg ist gewahrieistet, da
sich die bauliche Entwicklung auf die ausgewiesenen Bauflachen konzentriert.

Schédliche Bodenverédnderungen und Altlasten (siehe Gutachten zur Beurteilung der
Versickerungsfahigkeit) sind nicht vorhanden und werden durch die Planung auch nicht
verursacht.

Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase sind von den "am Bau Beteiligten" eigen-
verantwortlich auf das geringstmégliche Ma zu beschranken.

Die kinftigen Bauherrn werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf
hingewiesen, dass bei aulergewohnlicher Verfarbung des Erdaushubs oder der Beo-
bachtung verdachtiger Gegenstande bei den Erdarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen
sind und die zustandigen Fachbehorden zu verstandigen sind.

VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird im Stiden durch die LandesstraRe L 775 ("Holser StraRe") und
im Osten durch die Gemeindestrae "Lange Wand" begrenzt.

Eine Variante zur ErschlieBung des geplanten Gartencenters sieht die Verlegung der
Gemeindestrale "Lange Wand" vor. Die Einmlndung der StraRe "Lange Wand" in
die Landesstrale wird dabei neu gestaltet und nach Westen verlegt. Der Abstand zur
signalisierten Kreuzung mit der "Hansastrate" (L 557) vergroRert sich von 40 auf 60
Meter, wodurch eine Verbesserung gegenuber der jetzigen Situation eintritt.

Eine andere Variante zur ErschlieBung des Plangebietes sieht die Errichtung einer
Planstrae von der "Holser Strafle" aus westlich des Hauses "Holser StraRe 152" vor.
In diesem Fall wirde die PlanstraBe noérdlich des Hauses "Holser StraRe 152" nach
Osten abknicken und dann den geplanten Parkplatz des Gartencenters erreichen.
Diese ErschlieBungsvariante hat den Nachteil, dass das Haus "Holser StraRe 152"
den zukunftigen Betriebslarm des Gartencenters, der im Wesentlichen durch den
Kunden- und Lieferverkehr erzeugt werden wird, von drei Seiten (Westen, Norden,
Osten) erdulden misste. Von Stden her wirkt die "Holser StraRe". Schadensersatz-
anspruche und ein Anspruch auf aktiven Larmschutz sind wahrscheinlich.

Bei der ErschlieBungsvariante — Verlegung der Gemeindestrale "Lange Wand" —
wiurde der Larm des Gartencenters im Wesentlichen von Osten einwirken. Die Nord-
und Westseite blieben weniger bis unbelastet. Das geplante Gartencenter wird des-
halb tber die zuklinftig verlegte Gemeindestrale "Lange Wand" an die "Holser Stra-
3e" (L 775) angebunden.

Nach dem Gutachten des Ingenieurbiros Keinhorst, Bielefeld, ist mit einem Ver-
kehrsaufkommen von 86 KFZ/Sp.-h zu rechnen.

Diese zuséatzliche Verkehrsbelastung ist fir die LandesstraRe unrelevant. Durch die
getrennte Ampelphasenschaltung der "Holser Strae" West- und Ostseite ist das
Einfadeln in den Verkehr der Landesstrale unproblematisch.
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Die Verkehrsverteilung der Kundenstréme wird wie folgt prognostiziert:

60 % Uber die HansastraRe-Std  (Ziele: A 30, Herford, Bielefeld, Enger, Spenge)
15 % Uber die Holser StralBe-Ost  (Ziele: Ennigloh, Binde, Kirchlengern)

15 % Uber die HansastraRe-Nord  (Ziele: PreuRisch Oldendorf, Libbecke)

10 % Uber die Holser StralBe-West (Ziele: Holsen, Rédinghausen)

Von einigen Anliegern wird die vermehrte Nutzung der Strale "Lange Wand" Rich-
tung Norden zur "HorstsiekstraRe" befurchtet. Die LKW-Andienung ist, auch bautech-
nisch, zur Ausfahrt Richtung "Holser Strale" vorgesehen. Kunden aus Richtung Nor-
den kénnten evtl. die signalisierte Kreuzung "Holser Stralle / Hansastralte" durch
Befahren der Strafle "Lange Wand" umgehen. Bei dem oben aufgezeigten Ver-
kehrsaufkommen sind das jedoch max. 13 Zu- und Abfahrten in der Stunde. Solch ei-
nen ,Schleichweg” wird aber erfahrungsgeman nur ein kleinerer Teil der KFZ-Fahrer
in Anspruch nehmen. Zudem ist dort das Einfahren in die "HansastralRe" wegen dem
lang gezogenen Kurvenbereich sehr schwierig.

Es ist fur die StralRe "Lange Wand" Richtung "Horstsiekstralle" mit einem zusatzli-
chen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Diese Verkehrszunahme ist fur diese Stralle
vertraglich.

Das kunftige Sondergebiet ist durch die Nahe (ca. 1,2 km) zur Bundesautobahn A 30
Anschlussstelle Biinde-Ennigloh in Verlangerung der L 557 sehr gut angebunden.

Die Haltestelle "Grundschule" (Entfernung ca. 250 m) ist ein Haltepunkt der Stadtbus-
linie Ennigloh-Nord (1/2 Stunden-Takt).

Ver- und Entsorgung des Gebietes

12.

Die Versorgung des Gebietes ist durch die in unmittelbarer Nahe vorhandenen Anla-
gen der Versorgungsunternehmen sichergestellt. Es werden entsprechende Netzer-
weiterungen vorgenommen.

Ein Schmutzwasserkanal liegt in der "Holser Strale". Fir das Plangebiet besteht so-
mit die AnschluBméglichkeit an das stadtische Kanalnetz.

Regenwasser
Ein Regenwasserkanal ist nicht vorhanden.

Das auf den Stellpldtzen anfallende Niederschlagswasser wird in einem Mulden-
Rigolensystem aufgefangen und der Versickerung zugefihrt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der Dachflachen wird in einem Auffangbecken aufgefangen und zur
Bewasserung der Pflanzen des Gartencenters weiterverwendet. Im Bereich der Frei-
verkaufsflache kann aufgrund der zukiinftigen Bodenverhalitnisse (Sandauftrag) von
einer vollstdndigen Rickhaltung und Versickerung ausgegangen werden. Anfallendes
Uberschusswasser, dass bei Starkregenereignissen anféllt, wird in das nérdlich gele-
gene FlieRgewasser eingeleitet. Vor der Einleitung ist eine Behandlung erforderlich.
Die Art der Behandlung dieses schwach belasteten Niederschlagswassers wird ab-
schlieRend im Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.

Kosten

Der Stadt Blinde entstehen keine Kosten.

Fur die Umlegung der StralRe "Lange Wand" (StralRen- und Kanalarbeiten, Versor-
gungsanlagen) ist zwischen dem Investor und der Stadt ein ErschlieBungsvertrag
gemal § 124 BauGB abzuschliel3en.
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Umweltbericht

13.1

Einleitung

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (Bau GB) im Jahre 2004 ist die Durchfih-
rung einer Umweltprufung verbindiich for alle Bauleitplanverfahren eingefiihrt worden.
In ihr sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes sind gem. § 2a des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 23. September 2004 (BauGB) in einem Umweltbericht darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen besonderen Teil der Begriindung.

Die Umweltprifung zu dem vorliegenden Bebauungsplan (B-Plan) orientiert sich an
den Anforderungen der Plan-UP- und Projekt-UVP-Richtlinie. Der vorliegende Um-
weltbericht folgt in seinem Aufbau der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB.

13.1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Firma Blumen Richter strebt die Errichtung eines Gartencenters auf einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache im Ortsteil Ennigloh der Stadt Binde an. Zur
rechtlichen Absicherung dieses Vorhabens sind im Rahmen der kommunalen Bau-
leitplanung eine Anderung des Flachennutzungsplanes (Darstellung einer Sonder-
bauflache) und die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Flache hat
einen GréRe von 2,64 ha. Sie wird zurzeit hauptséchlich ackerbaulich genutzt, im
Randbereich befindet sich Intensivgriiniand.

Mit dieser Darstellung soll die Ansiedlung einer bisher in der Stadt nicht vertretenen
Betriebsform ermdglicht werden, um damit in der Funktion als Mittelzentrum das Ver-
kaufsangebot auszuweiten, die Wirtschaftskraft zu starken und zur Sicherung und
Entwicklung des Arbeitsplatzangebotes beizutragen.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Gartencenter festgesetzt. Der Plan enthalt folgende stadtebauli-
che Daten bzw. Fldchen:

Uberbaubare Fliache (Gebaude) 10.570 gm
Verkehrsflachen

- StralRenverkehrsflache 910 gm

- Privatweg 795 gm
Fiachen fur Stellplatze 4.900 gm
Flachen fur die Anlieferung (gepflastert) 1.370 gm
Schotterrasen (Saisonaler Stellplatz) 2.460 gm
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen 30 Laubbdume im

Bereich Steliplatze/
6 Laubbidume im
Bereich Zufahrt

13.1.2 Uberblick iiber die fiir die Bauleitplanung relevanten Umweltschutzziele

von Fachgesetzen und Fachplanen

Allgemeine Zielsetzungen fiir den Raum

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fur den Regierungsbezirk Detmold, Teil-
abschnitt Oberbereich Bielefeld, 2004 stellt das Plangebiet als allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereich dar.

Aufgrund der hohen Bedeutung der fir die Region typischen Sieke ist das nordwest-
lich des Plangebietes liegende Siek- und Talsystem des Bockeler Muhlenbaches mit
der Freiraumfunktion Schutz der Natur belegt und aufgrund der Bedeutung fur die

_ Kulturlandschaft ist der Baumbestand Oberennigloh, westlich an das Plangebiet an-
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grenzend, mit der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und landschaftsorientier-
ten Erholung dargestellt. '

Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsraum fur den der Landschaftsplan Bun-
de/Rédinghausen als Entwicklungsziel die Anreicherung einer im Ganzen erhaltens-
wirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen festgelegt hat. Die-
ses Entwicklungsziel umfasst neben einigen anderen MalRnahmen hauptséchlich den
naturnahen Aufbau von Pflanzungen, wie Anpflanzung standortheimischer Geholze,
insbesondere Einzelbdumen, Baumgruppen, Baumreihen, auch Obstbaumreihen,
Alleen und mehrreihigen Hecken. Diese Malnahmen sollen unter anderem auch zur
Einbindung der Bebauung, insbesondere der Siedlungsrander in die Landschaft bei-
tragen.

Schutzgebiete und schutzwiirdige Fldchen

Der geplante Standort befindet sich nicht in oder in der Nahe von Naturschutzgebie-
ten oder Landschaftsschutzgebieten.

Das nachste Naturschutzgebiet (NSG 3.1.1.5 ,Ziegeleigrube Ennigloh*) befindet sich
ca. 500 m nordwestlich des Plangebietes. Die nachsten Landschaftsschutzgebiete
(LSG 3.2.1.3.1 Siek- und Talsystem des Ravensberger Hiigellandes und des Ostli-
chen Wiehengebirges / Bockeler Muhlenbachsystem; LSG 3.2.1.1 Ravensberger Hii-
gelland) befinden sich ca. 300 m bzw. 500 m westlich und nordwestlich des Plange-
bietes.

Gemal § 62 LG NRW geschitzte Biotope befinden sich nicht im Plangebiet.

Westlich grenzt an das Plangebiet der geschitzte Landschaftsbestandteil Baumbe-
stand Oberennigloh (Nr. 3.4.1.5) an.

Wasserrecht

Direkt im Plangebiet bestehen keine speziellen rechtlichen Festlegungen fiir Belange
des Wasserschutzes.

In sidwestlicher Lage zum Plangebiet befindet sich ein Wasserschutzgebiet, das
sldlich an die Holser Strale angrenzt.

Bodenrecht

In der Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW (Geologischer Dienst NRW, Informa-
tionssystem Bodenkarte, Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Béden)
ist der Boden im Plangebiet aufgrund der Fruchtbarkeit als schutzwiirdiger Boden
(Stufe 1) eingestuft.

Abfallrecht

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind keine besonderen Anforderun-
gen der Abfallentsorgung enthalten. Abfallrechtliche Fragen missen ggf. im Bauge-
nehmigungsverfahren geregelt werden.

Immissionsschutzrecht

Es liegt ein schalltechnisches Gutachten (Ingenieurbiiro Keinhorst, 10. August 2005)
vor, in dem in einer Schallprognose fur den nachbarschaftlichen Einwirkungsbereich
die schutzbedlrftigen Rdume untersucht werden. Aufgrund der anzunehmenden Be-
triebsablaufe in dem Gartencenter wird auf den Tagesbeurteilungspegel abgestelit
und der aus dem Betrieb resultierende Larm fir die Tageszeit von 06:00 bis 22:00
Uhr rechnerisch ermittelt. Der einzuhaltende Tagesrichtwert fir Mischgebiete betragt
80 dB(A). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die einzuhaltenden Tages-
richtwerte unterschritten werden und der Betrieb eines Gartencenters wahrend der
Tageszeit unter Beachtung der Annahmen zulssig ist.
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Energieeinsparung/-versorgung _
Es ist zu unterstellen, dass bei dem Neubau des Gartencenters nach dem heutigen
Stand der Technik von einer optimalen Energieausbeute der eingesetzten Rohstoffe
durch z.B. Warmedammung, Nutzbarmachung der Abwérme, Verwendung erneuer-
barer Ressourcen etc. ausgegangen werden kann. Dieses kann allerdings erst im
Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

13.3

(FFH-Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete)

FFH-Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht
betroffen, so dass Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Schutz-
_ gebiete durch das Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen.

Bestandsaufnahme und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-

standes (Umweltauswirkungen)

13.3.1 Bestandsaufnahme

Naturhaushalt und Landschaftsbild

Boden

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen M 1:50.000 (Blatt L 3716 Lubbecke) wird
der Boden im Plangebiet als Pseudogley-Parabraunerde angesprochen. Hierbei han-
delt es sich um tiefgriindige lehmige Schiuffbdden, z.T. steinig-grusig, stellenweise
tiefreichend humos. Der Boden besitzt eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine hohe nutzba-
re Wasserkapazitat und neigt zur Staunasse. Er hat fur den Ackerbau gute Ertragsei-
genschaften.

In der Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW ist der Boden im Plangebiet aufgrund
der Fruchtbarkeit (Stufe 1) als schutzwlrdiger Boden eingestuft.

Weitergehende Aufschliisse zum Bodenaufbau gibt eine Untersuchung des Blros
GeoAnalytik, Dr. Loh (Gutachten zur Beurteilung der Versickerungseignung auf dem
Gelande des geplanten Gartencenters Holser Stralte, 2005). Anhand von Bohrprofilen
wird die Baugrundschichtung wie folgt beschrieben: der Oberboden weist in einer
Starke bis 60 cm Feinsand auf, die Struktur wird als schiuffig, humos, mit einer wei-
chen bis steifen Konsistenz beschrieben. Der Oberboden ist schwach feucht bis
feucht.

Bei der anschlieBenden Schicht (bis mehr als 4 m unter GOK) handelt es sich um
Schmelzwassersande mit folgenden Eigenschaften: Sand, schwach tonig, schwach
schiuffig bis stark schiuffig, schwach feinkiesig, schwach mittelkiesig, weiche bis steife
Konsistenz bzw. mitteldicht gelagert (siehe GeoAnalytik)

Nach Aussage des Gutachters ist der Boden ,schwach durchléssig” bis ,sehr schwach
durchlassig”.

Wasser

Direkt im Plangebiet befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser. Das
nachstgelegene naturliche Gewasser ist ein in westliche Richtung verlaufendes kleines
FlieRgewasser ca. 100 m nordlich des Plangebietes.

Bei der Baugrunduntersuchung wurde Grundwasser in 60 cm und 70 cm Tiefe ange-
bohrt. Vom Gutachter wird darauf hingewiesen, dass das in den bindigen Schmelz-
wasserablagerungen angebohrte Grundwasser als kapillares Haftwasser einzuschét-
zen ist. Das heift, ergiebiges Grundwasser ist nicht zu erwarten (siehe GeoAnalytik).
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Klima und Luft, Emissionen und Immissionen

Das Plangebiet liegt klimatologisch im atlantisch beeinflussten nordwestdeutschen
Tiefland, welches sich durch relativ milde Winter, maRig warme Sommer und mittlere
Jahresniederschlagsmengen von 700 bis 750 mm auszeichnet. Die Tagestemperatur
liegt im Jahrsmittel bei 8,5° bis 9,0° C, wobei im langjahrigen Mittel der Juli mit 17° bis
17,5° C der wéarmste und der Januar mit 0° bis 0,5° C der kalteste Monat ist. Die lokale
Klima- und Luftsituation mit vorherrschenden West-Siidwest-Winden weist haufigere
austauscharme Wetterlagen auf.

Aufgrund der relativ geringen baulichen Verdichtung (hoher Anteil an Einzelhausbe-
bauung mit Grinflachen) und der noch weitgehend landlich gepragten Raumstruktur
zeigen sich die lokalen Klima- und Luftverhéltnisse trotz der von den stark befahrenen
Strallen ausgehenden Emissionen als weitgehend ausgeglichen.

Das ansonsten in Siedlungsraumen interessante lokalklimatische Gefuge von Wir-
kungsraum und Ausgleichsraum ist deshalb hier nicht relevant. Als Wirkungsraume
werden Siedlungs- und Gewerbegebiete definiert, die aufgrund ihrer groBen raumli-
chen Ausdehnung und ihres hohen Anteils versiegelter Flache potenziell berwarmt
und lufthygienischen Belastungen ausgesetzt sind. Als Ausgleichsraume dienen Frei-
flachen mit hoher Kaltluftproduktivitat, die aufgrund ihrer GréRe und Lage zum Wir-
kungsraum einen Luftaustausch erméglichen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet und im angrenzenden Umfeld befinden sich folgende Biotoptypen:

¢ Biotoptypen im Plangebiet
Die fur das Gartencenter vorgesehene Fliache wird zurzeit fir einen intensiven
Ackerbau (Code 3.1) genutzt, im Sommer 2005 wurde auf dieser Flache Getreide
angebaut. :
Nérdlich wird die Ackerflache von einem nicht befestigten, als Grasweg angelegten
Feldweg (Code 1.5) begrenzt daran schlie3t sich Intensivgrinland (Code 3.2) an,
das als Viehkoppel genutzt wird. Der éstliche Teil des Feldweges und der Griin-
landparzelle soll in das Vorhaben einbezogen werden.

¢ Biotoptypen im Umfeld

Das Gelande wird auf der Westseite von der zweispurig ausgebauten, stark befah-
renen "HansastralBe" begrenzt. Diese StraRe weist einen gut ausgepragten Ge-
holzbestand (Baum-/Strauchhecke) aus standortheimischen Arten auf. Auf der
Sudseite verlauft die "Holser StraRe". Ansonsten ist das Umfeld des Plangebietes
von Wohngrundstiicken und landwirtschaftlichen Hofstellen gesdumt, wobei die
Freiraumnutzung auf den Grundstiicken noch stark landlich gepragt ist. So finden
sich typische Nutzungsformen wie Nutz- und Ziergarten, Obstwiesen, befestigte
oder unbefestigte Stell- und Lagerflachen. Hervorhebenswert ist das reichhaltige
Vorkommen an gut ausgepragtem Baumbestand auf den Grundstiicken oder ent-
lang von Wegeparzellen.

e Tierwelt

Aufgrund der Raumstruktur ist davon auszugehen, dass die Garten, Wiesen und
Steliflachen der Wohngrundstticke und Hofstellen mit ihrem Baumbestand gute
Lebensstétten fur Tierarten der Siedlungsrdume sind. Der Untersuchungsraum
selbst wird aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine wild le-
benden Tiere von Bedeutung beherbergen, er wird héchstens als Nahrungsraum
fur die in den Siedlungsbereichen lebenden Arten dienen. Dieses begrindet sich
auch dadurch, dass der Planungsraum nicht in von Bebauung freier Landschaft
liegt, sondern von baulichen Strukturen (StralRen, Siedlungen) eingefasst ist.

» Besonders und streng geschiitzte Arten
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschiitzt oder streng geschiitzt sind,
bestimmen § 10 Abs. 2 Nr. 10 und Nr. 11 BNatSchG.
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Zu den ,besonders geschitzten Arten zdhlen Arten, die in Anlage 1, Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung vom 14.10.1999, zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 25.3.2002 (BGBL. | S. 1193), in Art. 1 der Richtlinie 79/409/EWG Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) oder in Anhang
B der EG-Verordnung Nr. 338/97 (EG-Artenschutzverordnung) aufgefilhrt sind.
~otreng geschitzte Arten® sind definiert als Arten, die in Anlage 1, Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung in der Fassung vom 16.02.2005, zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 25.3.2002 (BGBI. | S. 1193), in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder in Anhang A der EG-Verordnung Nr. 338/97
(EG-Artenschutzverordnung) aufgefiihrt sind.

Uber das Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten im Plangebiet gibt
es keine detaillierten Kenntnisse. Zur Beurteilung der Erforderlichkeit weiterge-
hender Erhebungen ist im Hinblick auf die Eingriffsbewertung davon auszugehen,
dass in dieser Bewertung festzustellen ist, ob als Folge des Eingriffs Biotope zer-
stort werden, die flr dort lebende Tiere und wild lebende Pflanzen der streng ge-
schitzten Arten nicht ersetzbar sind (vgl. hierzu auch Landesanstalt fur Okologie,
Bodenordnung und Forsten NRW (2005), LOBF-Mitteilungen Nr. 4/2005).

Landschaft (Landschaftsbild)

Das Plangebiet setzt sich hauptsachlich aus einer gréRReren, leicht nach Nordost ge-
neigten Ackerflache und einer kleineren Grinlandparzelle zusammen. Das Gebiet ist
eingefasst durch Siedlungsgebiete, wobei diese die kulturgeschichtlich charakteristi-
sche Siedlungsstruktur des Ravensberger Landes widerspiegeln, indem es sich um
typische Streusiedlungen handelt und von Stralen. Sowohl die Bewegung des Ge-
landes, die im Umfeld des Plangebietes sehr ausgepragt ist, als auch der Gehélzbe-
stand in den Siedlungsgebieten und entlang der StraRen bewirkt eine stark einge-
engte Einsehbarkeit des Gebietes.

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund seiner Nutzung keine asthetisch wirksamen
Landschaftselemente. Der Geholzbestand im Umfeld hat dagegen aufgrund seiner
guten Auspragung eine hohe Raumwirksamkeit und eine hohe &sthetische Bedeu-
tung. So ist das reichhaltige Vorkommen an gut ausgepragtem Baumbestand auf den
Grundstlcken des Siedlungsgebietes und an Wegeparzellen bemerkenswert, auch
der Geholzbestand (Baum-/Strauchhecke) aus standortheimischen Arten an der
zweispurig ausgebauten, stark befahrenen HansastraRe ist gut ausgepragt und tragt
damit zur Gliederung des Raumes und zur visuellen Abschirmung der StraRe bei.

Die Gehélzstrukturen tragen neben der Bewegung des Gelandes zur Vielfalt bei. Be-
zuglich des Erhaltes der Eigenart ist auszufiihren, dass das Plangebiet aufgrund der
eingeschlossenen Lage zwischen Siedlungsflichen und StralRen keine besondere,
kennzeichnende Wirkung entfaltet und zudem durch die Angleichungstendenzen der
Raumstrukturen ein hoher Eigenartsverlust eingetreten ist, so dass insgesamt das
Plangebiet keine fur das Landschaftserleben bedeutungsvolle Eigenart besitzt.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass der landschaftsésthetische Eigenwert
des Plangebietes gering zu beurteilen ist. Eine Aufwertung erhélt er lediglich durch
den sehr guten Geholzbestand der Siediungsflachen.

Mensch und seine Gesundheit

Immissionsschutz - Larm

Die Wohn- und Erholungsqualitat wird sehr wesentlich von dem Verkehrsaufkommen
auf der "HansastraRe" und auch auf der "Holser StraRe" beeinflusst. So sind die di-
rekt an der Stralle oder in unmittelbarer Nahe befindiichen Grundstiicke einer Ver-
larmung durch den Verkehr ausgesetzt.

Diese Verlarmung erstreckt sich auch auf das Plangebiet.
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Immissionsschutz - Luftbelastung und klimatische Belastungen

Vorbelastungen ergeben sich zwar aus dem Verkehrsaufkommen, jedoch kann davon
ausgegangen werden, dass aufgrund der relativ geringen baulichen Verdichtung (ho-
her Anteil an Einzelhausbebauung mit Grunflachen) und der noch weitgehend land-
lich gepragten Raumstruktur die lokalen Klima- und Luftverhaltnisse weitgehend be-
lastungsfrei und ausgeglichen sind.

Erholung

Sowohl das Plangebiet als auch das direkte Umfeld hat aufgrund der geringen &sthe-
tischen Eigenwirkung und der Vorbelastung durch die Stralen fur die Naherholung
keine weitergehende Bedeutung.

Kulturelles Erbe

Sach- und Kulturgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmale, Bodendenkmale, archio-
logische Fundstellen oder Verdachtsflachen.

Von kulturhistorischer Bedeutung ist der als geschiitzter Landschaftsbestandteil aus-
gewiesene Baumbestand Oberennigloh, der westlich an das Plangebiet angrenzt und
mit der alten Gebdudestruktur eine reizvolle Ensemblewirkung erzeugt.

13.3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Fir den Fall, dass das Gartencenter an dem geplanten Standort nicht verwirklicht
wird und auf eine Sondergebietsausweisung verzichtet wird, ist von einer weiteren
Nutzung der Fldche als Ackerland auszugehen.

Eine weitere stadtebauliche Entwicklung ist fir das Geldnde nicht zu erwarten, da
dieses im Bereich der Streusiedlungen weder regionalplanerisch noch in der Bauleit-
planung angestrebt wird.

Der bisherige Umweltzustand wiirde weitestgehend beibehalten bleiben.

13.3.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Boden

Wirkfaktoren
» Versiegelung und Uberbauung
= Schadstoffeintrag

» Uberplanung belasteter Bodenflachen

Risikobeurteilung

Der Bebauungsplan umfasst eine Uberbaubare Flache (zur Errichtung des Gebaudes)
von 10.570 gm, eine Stellplatzflache und gepflasterte Flache fur die Anlieferung in ei-
nem Umfang von 6.270 qm und fur die gednderte FUhrung der Stralle "Lange Wand"®
einen Umfang von 910 gm. Damit kénnen insgesamt 17.750 gm vollstandig versiegelt
werden. Das bedeutet, dass in diesem Bereich die biologischen Funktionen des Bo-
dens vollstandig aufgehoben werden. Hinzu kommt die Anlage von Schotterrasen in
einem Umfang von 2.460 gm. Hier werden die biologischen Funktionen des Bodens
weitestgehend aufgehoben, weil der nattrliche Bodenaufbau durch einen klnstlichen
Aufbau ersetzt wird.

Eine Verdnderung der bisherigen Bodenstruktur erfahren auch die fur den Freiverkauf
genutzten Bereiche, indem hier zur Standortoptimierung fir die Pflanzenware ein

- Sandauftrag angelegt wird.
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Betroffen von der Planung sind Béden, die aufgrund der Fruchtbarkeit als schutzwiir-
diger Boden einzustufen (Stufe 1) sind. '

Es sind keine stofflichen Eintrage in den Boden in einem AusmaR zu erwarten, dass
eine schadigende Wirkung entsteht.

Fur das Plangebiet liegen keine Anhaltspunkte von Bodenverunreinigungen vor, so
dass eine Uberplanung belasteter Bodenflachen ausgeschlossen werden kann.

Wasser

Wirkfaktoren
Grundwasser:
* Verringerung der Sickerwasserrate

* Absenkungen
* Eintrag von Stoffen

Oberflachenwasser:
= Veranderung der Abflusssituation

= Eintrag von Stoffen

Risikobeurteilung ;

Eine direkte Uberbauung oder Veranderung natirlicher Gewasser wird der Bau des
Gartencenters nicht bewirken, da sich im Plangebiet oder in direkter Nachbarschaft
keine naturlichen Gewasser befinden.

Auch eine wesentliche Veranderung der Grundwasserverhaltnisse kann ausge-
schlossen werden, da in dem Raum kein ergiebiges Grundwasser zu erwarten ist.
Zur Beurteilung von méglichen Beeintrachtigungen durch Abwasser ist die rechtliche
Regelung gemal § 51 Landeswassergesetz sowie erganzende Verordnungen
zugrunde zu legen. Die Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im Trenn-
verfahren (RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 26.05.2004) besagen, dass Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewas-
ser einzuleiten ist.

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist damit grundsatzlich eine weitestgehende Ruick-
haltung des von den Dachfliachen der Gebadude und allen sonstigen befestigten Fla-
chen abflieRenden Niederschiagswasser auf dem Grundstiick und eine értliche Versi-
ckerung zu fordern.

Das fur das Gartencenter geplante Entwasserungssystem muss diese Anforderungen
erfullen. Das auf den Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser soll in einem Mul-
den-Rigolensystem aufgefangen und der Versickerung zugefithrt werden. Das Dach-
wasser wird Auffangbecken zugeleitet und zur Bewéasserung im Pflanzenbetrieb ver-
wendet (angestrebtes Speichervolumen 1.500 cbm). Im Bereich des Freiverkaufs
kann aufgrund der zukiinftigen Bodenverhéltnisse (Sandauftrag) von einer vollstandi-
gen Ruckhaltung und Versickerung ausgegangen werden. Anfallendes Uberschuss-
wasser bei Starkregenereignissen wird in das nérdlich gelegene kleine FlieRgewasser
zu fuhren sein, wobei sich in diesem Zusammenhang die Frage einer notwendigen
Behandlung stellt. GemaR o.g. Runderlass wird geschétzt, dass aufgrund des Her-
kunftsbereiches des Niederschlagswassers dieses als schwach belastet einzustufen
ist (siehe Anlage 1 zum RdEr. vom 26.05.2004) und deshalb eine Behandlung erfor-
derlich wird.- Ob und welche Art der Behandiung erforderlich ist, wird abschliefend im
Baugenehmigungsverfahren festzulegen sein.
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Klima und Luft, Emissionen und Immissionen

Wirkfaktoren
Schadstoffeintrage:
» verkehrsbedingt

= gewerblich und sonst nutzungsbedingt

Veranderung der (klein-)klimatischen Verhéltnisse:
* Beeinflussung des Luftaustausches

» Uberplanung klimatisch wichtiger Radume

Risikobeurteilung

Es ist zu erwarten, dass Stoffeintrdge unterhalb der gesetzlich festgelegten Grenz-
werte liegen werden.

Aufgrund fehlender dauerhafter Vegetation bei der bisherigen Nutzung besitzt das
Plangebiet keine besondere (klein-)klimatische Funktion. Die zu erwartenden Veran-
derungen durch die Anlage des Gartencenters sind lufthygienisch nicht schwerwie-
gend.

Arten und Lebensgemeinschaften

Wirkfaktoren
» Versiegelung, Uberbauung von Biotopen, Nahrungs- und Lebensraumen
» Zerschneidung funktionaler Beziehungen
* Veranderungen in Schutzgebieten

*» Gefahrdung besonders und streng geschitzter Arten

Risikobeurteilung

Aufgrund der Nutzung als Ackerland sowie im Randbereich als Intensivgriinland ent-
halt das Plangebiet keine zu schitzende Vegetation, so dass keine Beeintrachtigun-
gen durch Vegetationsverluste zu erwarten sind.

Aufgrund der randlichen Einfassung des Geldndes durch Stralen oder Gebaude be-
schrénkt sich die faunistische Bedeutung auf Arten der Siedlungsréaume fiir die im Fall
einer Bebauung Ausweichmoglichkeiten in andere Bereiche bestehen. Deshalb ent-
stehen auch in diesem Zusammenhang keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Aufgrund der Gelandeausbildung und der Vegetation besteht zwischen dem Plange-
biet und dem nachst gelegenen Naturschutzgebiet sowie den Landschaftsschutzge-
bieten keine Verbindung, so dass Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Bei dem geschitzten Landschaftsbestandteil, der sich westlich an das Plangebiet an-
schliet, handelt es sich um wertvollen Baumbestand im Siedlungsbereich. Die Anla-
ge des Gartencenters erweitert das Bild der Bebauung. Sie 4Rt sich in das siedlungs-
raumliche Geflige einbeziehen, ohne dass vorhandene wertvolle Einzelelemente ge-
stort werden

Eine Beeintrachtigung schutzwirdiger Gebiete fur die Pflanzen-/Tierwelt durch das
Gartencenter ist nicht zu erwarten, auch funktionale Beziehungen werden nicht zer-
schnitten.

Bezlglich der Beurteilung einer méglichen Gefahrdung besonders und streng ge-
schitzter Arten kann festgestellt werden, dass durch das Vorhaben keine Biotope
zerstért werden, die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen nicht
ersetzbar sind, so dass eine Gefahrdung nicht besteht.
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Landschaft (Landschaftsbild)

Wirkfaktoren

* Veranderung wertvoller Raume fur das Landschaftserleben

Risikobeurteilung

Da es sich bei dem Plangebiet nicht um eine Lage in der freien Landschaft, sondern
um ein von Siedlungsflachen oder StralRen eingeschlossenes Gelande handelt, be-
sitzt das Gelénde keine fur das Landschaftserleben bedeutungsvollen Strukturen. Die
Veranderungen des Erscheinungsbildes durch Uberbauung der Ackerflichen sind
aus Sicht des Landschaftserlebens von geringer Bedeutung.

Durch die Anlage des Gartencenters werden vorhandene Sichtbeziehungen auf den
Baumbestand im geschitzten Landschaftsbestandteil verandert, aber nicht aufgeho-
ben, so dass das Risiko von Beeintrachtigungen gering einzuschétzen ist.

Mensch (Erholung, Wohlbefinden)

Wirkfaktoren :
Uberplanung menschlicher Nutzungen:
= Umsiedlung von Wohnbevélkerung

= Verlagerung von Gewerbebetrieben
Immissionen:

= verkehrs- bzw. nutzungsbedingte Larm-, Schadstoff- und Geruchs-Immissio-
nen
Risikobeurteilung
Es wird bisher landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker, Intensivgriinland) tGberplant.

Die Umsiedlung von Wohnbevélkerung oder die Verlagerung von Gewerbebetrieben
ist nicht erforderlich.

Bezlglich zu erwartender Larmimmissionen kommt das schalltechnische Gutachten
(KEINHORST 2005) zu dem Ergebnis, dass der Bau des Gartencenters unbedenklich
ist, sofern bei Betrieb des Marktes und der Warenanlieferung die Nachtruhezeiten
eingehalten werden.

Es ist auch davon auszugehen, dass keine Uber die zuldssigen Grenzwerte hinaus-
gehenden Schadstoff- und Geruchsimmissionen entstehen.

Sach- und Kulturgter

Wirkfaktoren
Veranderungen
= geschutzter Denkmaler

» Bodendenkmaler, archdologischer Fundstellen
= von Verdachtsflachen

= kulturhistorisch bedeutsamer Landschaftsbestandteile

Risikobeurteilung

Denkmale, Bodendenkmale, archaologische Fundstellen oder Verdachtsflachen be-
finden sich nicht im Planungsgebiet und werden nicht beeintrachtigt.

Der geschitzte Landschaftsbestandteil mit dem wertvollen Baumbestand ist als kul-
turhistorisch wertvoller Landschaftsraum einzustufen. Wie bereits oben erwahnt, sind
erhebliche Beeintrachtigungen durch die Anlage des Gartencenters nicht zu erwarten.
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13.3.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen der Planung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregeiung

Naturschutzrechtliche Belange in der Bauleitplanung sind in § 21 (Verhaltnis zum
Baurecht) Bundesnaturschutzgesetz geregelt. Danach sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplédnen, bei denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden.

Iin § 1a (Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz) Baugesetzbuch ist der Bezug
zur Eingriffsregelung hergestellt.

Bearbeitung der Eingriffsregelung fiir das Plangebiet

Methodik
Zur Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft sowie zur Ermittiung von Kom-
pensationsmaflnahmen wird wie folgt vorgegangen:

- Bewertung des Eingriffes in den Naturhaushalt
Die Bewertung des Eingriffes in die Naturgtter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie
Pflanzen- und Tierwelt erfolgt Gber die Anwendung der "Arbeitshilfe zur Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmafinah-
men bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungs-
planen sowie von Satzungen (vereinfachtes Verfahren)“, herausgegeben vom Mi-
nisterium fUr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport NRW/Ministerium fiir Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW (0.J.), Dissel-
dorf.
Auf eine Beschreibung der Vorgehensweise wird hier verzichtet und auf die Aus-
fahrungen in der Arbeitshilfe verwiesen.

- Bewertung des Eingriffes in das Landschaftsbild (einschlieRlich Eignung der
Landschaft fur die naturbezogene Erholung)
Aufgrund der eingeschrénkten Bedeutung des Plangebietes fur das Erschei-
nungsbild des Landschaftsraumes und fur die Erholungseignung und aufgrund
der geringen Einsehbarkeit wird vorgeschlagen, auf eine umfangreiche Eingriffs-
bewertung zu verzichten und bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs nur
den Uberbauten Bereich ohne weitere Wirkzonen einzubeziehen.

Im Folgenden wird zunachst die Bewertung des Eingriffes in den Naturhaushalt ent-
sprechend der Arbeitshilfe in tabellarischer Form vorgenommen, daran anschlieRend
werden Aussagen zur Kompensation fur Landschaftsbild und die natiirliche Erho-
fungseignung gemacht.
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Eingriffsbilanzierung Landschaftsbild und Kompensationsermittlung

Wenn man, wie oben ausgefiithrt, nur den Uberbauten Bereich ohne weitere Wirkzo-
nen betrachtet, gilt aufgrund des Totalverlustes naturasthetischer Qualitat eine Voll-
kompensation (1 :1). Allerdings ist aufgrund der Vorbelastung ahnlicher Art (bereits
vorhandene Bebauung im Umfeld) Uber den Wahrnehmungskoeffizienten (0,5) ein
Abschlag anzusetzen. Als Uberbauter Bereich ist der fiir Uberbauung erstmalig bean-
spruchte Bereich zu betrachten, also der Bereich fir Gebaude und versiegelte Fla-
che.

Als Kompensationsflachenumfang (K) wiirde sich danach ergeben:

K=17.750 m*x 0,5 = 8.875 m?.

Ableitung von KompensationsmaRnahmen

* VermeidungsmaBnahmen

Malinahmen, mit denen sich Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ganz vermei-
den oder zumindest in ihrem Umfang vermindern lassen, ergeben sich zum Teil
schon durch rechtliche Vorgaben (Bodenschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Lan-
deswassergesetz NRW), die im Bebauungsplan entsprechend zu verankern sind.

So sieht das Landeswassergesetz vor, dass bei entsprechend geeigneten Bodenver-
héitnissen das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu beseitigen,
d.h. zurlickzuhalten und zu versickern ist.

In diesem Zusammenhang sind fir die Stellplatzflachen die Verwendung von Loch-
steinen und die Anlage von Pflanzstreifen, die als Rigolen ausgebildet werden, vor-
gesehen. Auf diese Weise soll das Niederschlagswasser iiber die Rigolen komplett
aufgefangen und der Versickerung zugefilhrt werden. Dariiber hinaus ist das Auffan-
gen von Niederschlagswasser in Regenwasserauffangbecken und Nutzung fur die
Pflanzenbewdasserung vorgesehen.

Gestalterische MalRnahmen zur stidtebaulichen Einbindung der Anlage in die Umge-
bung sind in Form von Baumpflanzungen auf dem Stellplatz und im Eingangsbereich
des Betriebes vorgesehen.

* AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan sind Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen festgesetzt. So
sind im Stellplatzbereich 30 Laubbaume heimischer Arten und im Bereich des
Schotterrasens beidseitig der StraBe ,Lange Wand*“ 6 Laubb&dume heimischer Arten
zu pflanzen.

* AusgleichsmaBBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Aufgrund des verbleibenden Defizits sind AusgleichsmaRnahmen aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich. Hierbei wird davon ausgegan-
gen, dass der Umfang nach dem Prinzip der komplementéren Verknlpfung zu ermit-
teln ist, das heillt der gesamte Kompensationsumfang ergibt sich aus dem gréferen,
der fir die beiden Faktoren Naturhaushalt und Landschaftsbild/Erholung ermittelten
Betrage. Im vorliegenden Fall bezieht sich das auf den Faktor Naturhaushalt mit der
ermittelten Gesamtbilanz - 41.245.

Vorgesehen als AusgleichsmafRnahme auferhalb des Geltungsbereiches ist die Auf-
forstung von zwei Ackerparzellen in der Flache ,Krahenhorst (Gemarkung Ennigloh,
Flur 21, Flurstiick 169). Die beiden Parzellen sind einem kleinen Laubwaldbestand
(Buche, durchsetzt mit einigen Eichen und Erlen) sidlich vorgelagert, die Gstliche
Parzelle ist auf der Sudseite durch eine Feldhecke eingefasst, ansonsten schlieRt
sich Grlnland und Ackernutzung an. Die Flachen gehéren zum Landschaftsschutz-
gebiet Ravensberger Hugelland. Der Landschaftsplan Blnde/Rédinghausen formu-
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liert fur den Bereich als Entwicklungsziel ,Anreicherung einer im ganzen erhaltens-
wirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen” (Entwicklungsziel
2).

In Anlehnung an den vorhandenen Bestand sind die Parzellen mit standortgerechten
Laubbaumen aufzuforsten, in der ostlichen Parzelle ist entlang des Gewassers ein
ca. 15 m breiter Sukzessionssaum zu belassen. Fur die Aufforstung bieten sich vor-
zugsweise folgende Arten an: Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus ro-
bur), Traubeneiche (Quercus petrea), Esche (Fraxinus excelsior), Winterlinde (Tilia
cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium). Der Randbe-
reich ist auf einer Breite von 15 bis 20 m so anzulegen, dass sich hier ein krautreicher
und gestufter Waldsaum entwickelt. Im Einzelnen setzt sich der Saum aus einem 5m
breiten Gras-/Krautsaum, an den sich ein 10 bis 15 m breiter Bereich mit Strauchern
und Baumen 2.0rdnung anschliel3t, zusammen. Hierbei sind vorzugsweise folgende
Arten zu verwenden: Feldahorn (Acer campestre), Wildapfel (Malus communis),
Wildbirne (Pyrus communis), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Weildorn
(Crataegus monogyna), Heckenrose (Rosa canina), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus).

Bei der Verwendung des Pflanzgutes sind die Anforderungen des Forstvermehrungs-
gesetzes zu beachten.

Bei der Malinahme ergibt sich folgender Einzelflachenwert:

Umwandlung von Acker (Flachengrée 0,8739 ha; Grundwert A: 2) in Wald mit kraut-
reichem Waldsaum (Grundwert P: 6) 8.739 gm x4 = 34.956

In der Gegenlberstellung dieses Einzelflachenwertes zu der Gesamtbilanz der Ein-
griffsbilanzierung Naturhaushalt (- 41.245) verbleibt ein Defizit von — 6.289, was einer
Fldche von ca. 1.500 gm entspricht. Flr das restliche Defizit wird der Eigentimer
vertraglich verpflichtet einen angemessenen zweckgebundenen Geldbetrag an die
Stadt Biinde zu entrichten, mit dem an anderer Stelle im Stadtgebiet eine dem Eingriff
entsprechende Ausgleichsmafinahme durchgefiihrt wird.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

e Alternative Standorte
Bei der Prifung, ob andere Standorte im Stadtgebiet zur Anlage eines Garten-
centers zur Verfugung stehen bzw. geeignet sind, wurden folgende Kriterien be-
rucksichtigt:
- Ubereinstimmung mit stadtebaulichen Zielsetzungen (Bauleitplanung)
- Vertraglichkeit des geplanten Centers mit den anderen Nutzungen
- Eignung des Standortes (FlachengrofRe, Bodenverhaltnisse) '
- Eigentumsrechtliche Verfugbarkeit grundsatzlich in Frage kommender Standorte

fur die Wiedernutzung. \

Unter Anwendung dieser Kriterien kam die Prifung zu folgendem Ergebnis:
Der Flachennutzungsplan sieht bisher keine Flachen vor, die sich fur das geplante
Gartencenter anbieten. Eine Ansiedlung des Gartencenters innerhalb von ausrei-
chend dimensionierten, noch nicht bebauten Grundstiicken bestehender Gewer-
begebiete scheidet aus, weil damit eine stadtebauliche Unvertraglichkeit (produ-
zierendes Gewerbe) hervorgerufen wirde. Ehemals gewerblich genutzte
Grundsticke, die der Wiederverwendung zugefihrt werden kénnten, stehen in der
erforderlichen Grole oder Standorteignung (Bodenverhaitnisse) nicht zur Verfu-
gung. Hinzu kommt, dass fur derartige Grundstiicke absehbar gar keine eigen-
tumsrechtliche Verfugbarkeit besteht.
Zusammenfassend ist auszufihren, dass alternative Standorte fur die Anlage ei-
nes Gartencenters nicht zur Verfugung stehen.
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e Andere bauliche Festsetzungen am gewahlten Standort
Im Hinblick auf eine betriebswirtschaftlich gtinstige Losung fir das geplante Gar-
tencenter ist eine Ausnutzung der Flachen im Plangebiet in dem MaRe, wie im
Bebauungsplan festgesetzt, erforderlich, so dass bei den baulichen Festsetzun-
gen keine anderweitigen Planungsmdéglichkeiten bestehen.

13.5 Weitere Angaben zur Umweltpriifung

13.5.1 Wichtigste Merkmale der bei der Umweltpriifung verwendeten techni-
schen Verfahren

Fur die Bearbeitung der Eingriffsregelung ist die ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Ein-

griffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmalinahmen bei der Auf-

stellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungsplidnen sowie von

Satzungen (vereinfachtes Verfahren)‘ angewendet worden.

Speziell fir das Vorhaben (Anlage des Gartencenters an der Holser Strafe) sind fol-

gende Gutachten erstellt worden:

- zur Beurteilung der Versickerungseignung auf dem Gelénde des geplanten Gar-
tencenters ein Bodengutachten,

- zur Ermittlung méglicher schadlicher Einwirkungen ein schalltechnisches Gut-
achten (Immissionsprognose),

- zur stadtebaulichen Vertraglichkeit des Vorhabens ein ,Vertraglichkeitsgutachten
Gartencenter”.

Zur Erfassung des Bestandes ist eine Biotopkartierung und eine Erfassung der
Raumstruktur (Landschaftsbild) vorgenommen worden.

Lacken bei der Umweltprifung oder fehlende Kenntnisse liegen nach derzeitigem
Wissensstand nicht vor.

13.5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Die Konzeption zur Uberwachung umfasst folgende Punkte:

e Uberprifung und Abgleichung der Unterlagen zur Baugenehmigung mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes

e Feststellung der Flachen mit Bindung fir Bepflanzung (Stellplatze, Eingangs-
Norbereich zur "Holser Stralle" bzw. Strafle "Lange Wand") nach Abschluss und
Fertigstellung der BaumaBnahme

s Feststellung des Ruckhalte- und Entwasserungssystems auf dem Grundstiick des
Gartencenters nach Abschluss und Fertigstellung der BaumaRnahme

e Ggf. Uberprifung der Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte durch
Larmmessung nach Inbetriebnahme der Anlage gemafR Schreiben des Staatli-
chen Amtes fur Umwelt und Arbeitsschutz OWL vom 15.02.2006 (AZ. 53.3 Bl
20/06)

e Feststellung der Durchfihrung der AusgleichsmafRnahme auflerhalb des Plange-
bietes

e Feststellung des Entwicklungszustandes der Anpflanzungen gem&aR Pflanzbin-
dungen auf dem Gelande des Gartencenters 5 Jahre nach Inbetriebnahme der
Anlage

e Feststellung des Entwicklungszustandes der Ausgleichsmallnahme auRerhalb
des Plangebietes 5 Jahre nach Anlage der MaRnahme
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o Feststellung des Entwicklungszustandes der Anpflanzungen gema® Pflanzbin-
dungen auf dem Gelande des Gartencenters 10 Jahre nach Inbetriebnahme der
Anlage

o Feststellung des Entwicklungszustandes der Ausgleichsmalinahme auflerhalb
des Plangebietes 10 Jahre nach Anlage der Malinahme

Zur Verminderung des Aufwandes und zur Vermeidung von Doppelarbeit ist bei der

Uberwachung die Erhebungs- und Informationspflicht anderer Dienststellen und Be-

hdrden zu nutzen.

13.6 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Firma Blumen Richter strebt die Errichtung eines Gartencenters auf einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache (Ackerbau) im Ortsteil Ennigloh der Stadt Binde
an. Zur rechtlichen Absicherung dieses Vorhabens sind eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (Darstellung eines Sondergebietes) und die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Die Flache hat einen Gréfle von 2,64 ha.
Umweltbeeintrachtigungen werden durch die Versiegelung und Uberbauung des Bo-
dens hervorgerufen. Bei den anderen Umweltfaktoren (Wasser, Klima und Luft,
Landschaft) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten oder lassen sich
durch geeignete MaBnahmen in ihrer Wirkung vermindern.

Beeintrachtigungen der Gesundheit und des Wohlbefindens von Menschen durch die
Planung sind nicht zu erwarten.

Auf dem Gelande des geplanten Gartencenters ist eine weitestgehende Rickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers durch ein Auffangsystem und Verwendung
zur Bewdésserung oder durch Versickerung auf dem Grundstiick vorgesehen.

Im Eingangsbereich und auf den Stellplatzen sind Baumpflanzungen vorgeschrieben.
Zum volistandigen Ausgleich der Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaft ist eine Ausgleichsmalnahme auf einer Flache von ca. 1 ha erforderlich.
Hierzu werden in der Gemarkung Ennigloh Flur 21 Flurstiick 169 zwei Ackerparzellen
durch Aufforstung in Wald umgewandelt. Fir das restliche Defizit wird der Eigentimer
vertraglich verpflichtet einen angemessenen zweckgebundenen Geldbetrag an die
Stadt Blinde zu entrichten, mit dem an anderer Stelle im Stadtgebiet eine dem Eingriff
entsprechende Ausgleichsmafinahme durchgefiihrt wird.

Binde, den 6. September 2006

Die Blurgermeisterin

In Vertretung

Brockmeier)



