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Stadt Biinde

Bereich 7 - Stadtplanung
Sachgebiet 7.1 - Planung
Az.: 7.1/61-622-30-30

Stand: Offenlegung

Entwurfsbegriindung gemiB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
mit
Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 30 (Gemarkung Ennigloh)
"Herderstrale/Am Gewinghauser Bach”

1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fir das Bauleitplanverfahren war die Anfrage des Eigentiimers zur Bebauung seines
Grundstickes. Die gewlnschte Bebauung kann jedoch nur im Rahmen einer stadtebaulichen
Planung verwirklicht werden. Daher soll ein Bebauungsplan aufgestelit werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Bauland im vorhandenen Wohnsiedlungs-
bereich, um damit die Nachfrage nach baureifen Grundstticken zu erflilen.

Es handelt sich nicht um ein Bebauungsplanverfahren in dem die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll, fir die nach dem Gesetz iber die

Umweltvertraglichkeitsprifung eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung besteht (§§ 1 a Abs. 2 Nr.3 und 2 a Abs. 1 BauGB).

2, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 (Gemarkung Ennigloh) ,Herderstralle / Am
Gewinghauser Bach® ist im Fidchennutzungsplan der Stadt Bunde als Wohnbauflache darge-
stellt. Im Norden, Westen und im Osten, getrennt durch eine Waldflache, schlielt Wohnbau-
flache an. Sudlich der Stralle ,Am Gewinghauser Bach® schlieBen Waldflachen an. Im Fla-
chennutzungsplan ist Fiache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Landschaftsplan Binde-
Rédinghausen ist fur die ¢stliche Waldflache, die Bestandteil des Gewinghauser Bachsystems
ist, Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan ist geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Das Baugebiet wird von den vorhandenen Wohngrundstiucken an der ,Mihlenteichstrale®, der
,Herderstralie*, einem Waldstiick und der Stralle ,Am Gewinghauser Bach* begrenzt. Nérd-
lich der Herderstrale liegt das Wohngebiet Lenz- und Klingerstrafie.

Die Uberplanten unbebauten Grundsticksflachen sind z. Zt. als Ackerland genutzt und als
strukturarm zu beurteilen. Wertvolle Landschaftsbestandteile oder htherwertige Biotoptypen
sind nicht vorhanden. Die Grenzen des Landschaftsplanes Biinde/Rédinghausen werden be-
achtet.




Bisheriger Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Biinde hat in seiner Sitzung am 16. Mai 2001 beschlossen,
die Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Die Biirgerversammliung fand am 20. September 2001 statt. In der Versammlung und in zwei
Stellungnahmen vom 24. September 2001 wurde die verkehrliche ErschlieBung des Grund-
stiickes angesprochen. Entgegen dem vorliegenden Konzept wird vorgeschlagen, eine zu-
satzliche ErschlieBung von der Stralle ,Am Gewinghauser Bach” her vorzusehen.

Der Planungsausschuss der Stadt Biinde hat in seiner Sitzung am 15. November 2001 tber
das Ergebnis der Biirgerversammiung beraten und beschlossen, eine Beteiligung der Trager
offentlicher Belange fiir das gesamte Plangebiet durchzuflihren.

Eine verkehrliche Anbindung dieses neuen Baugebietes an die Strale ,Am Gewinghauser
Bach“ wird nicht vorgenommen, da der Ausbauzustand dieser StraRe keine weitere verkehrli-
che Belastung zulaRt. Ein Ausbau miite diesem Baugebiet zugerechnet werden. Dies wiirde
eine unverhaltnismaRige Kostenbelastung fiir die GesamterschlieBung dieses Neubaugebie-
tes bedeuten.

Art und MaB der Nutzung / Regelungen zur Bebauung

Angepasst an die vorhandene Bebauung wird allgemeines Wohngebiet in ein- bis zweige-
schossiger Einzel- und Doppelhausbauweise festgesetzt. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
Baunutzungsverordnung BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen.

Auf eine bauliche Verdichtung soll verzichtet werden. Deshalb sind Grundstiicksgréfzen von
mind. 600 m?, bei Doppelhausbebauung mind. 2 x 400 m? festgesetzt. Ausnahme bilden 6f-
fentlich geftrderte Objekte (max. 400 m?).

Die Zahl der Wohnungen wird auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus oder eine Wohnung je
Doppelhaushélfte, sowie eine Wohneinheit je Hausgruppeneinheit begrenzt werden. Die Auf-
teilung im Gebiet geht von 25 Baugrundstlicken aus, d.h. es entstehen etwa 50 Wohnungen
im Gebiet.

Diese Festsetzungen dienen der Erhaltung der vorhandenen Siediungsstruktur und der Ver-
meidung erhéhten Verkehrsaufkommens.

Im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden gem. § 86 Abs. 4
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 6rtliche Bauvorschriften als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen, die sich an den vorhandenen Gestaltungselementen der
Nachbarbebauung orientieren.

Es handelt sich im Wesentlichen um Vorschriften, die die Dachgestaltung und Geb&udeh&hen
betreffen. Das Ziel dieser Vorschriften ist, dass sich die geplante Bebauung, aber auch die zu-
kiinftige Entwicklung der vorhandenen Bebauung, harmonisch in das umliegende Siedlungs-
bild einfiigen.

Unzumutbare Beeintrachtigungen der vorhandenen und der zukiinftigen Wohnbebauung
durch Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft sowie Verkehrs- oder Gewerbeldrm sind
nicht vorhanden und auch nicht zu erwarten.



Belange des Waldes

Die Belange des Waldes sind gewahrt.

Entlang der Westseite des bestehenden Waldes ist ein 10 m breiter Streifen als private Grin-
flaiche mit Pflanzgebot festgesetzt.

Bei der Einrichtung oder dem Betrieb von Feuerstétten in diesen Bereichen sind die Vorgaben
des Landesforstgesetzes zu beachten. Diese Anlagen bediirfen der Genehmigung durch die
Forstbehorde.

VerkehrserschlieRBung

Die neue ErschlieBung wird &ffentlich. Sie beginnt von der Herderstrae aus mit einer Ring-
erschlieBung durch das Baugebiet zuriick zur Herderstrale. AuRerdem gibt es eine Rad- und
Fuf3wegeverbindung zur StraBe ,Am Gewinghauser Bach®.

Von einer Anbindung an die Stralle ,Am Gewinghauser Bach* wird wegen der sehr hohen Ko-
sten abgesehen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken in ausrei-
chender Anzahl herzustellen.

Die néchstgelegene Buslinie ( OPNV - Stadtbus - Linie 4 ), die eine Verbindung zur Innenstadt
herstelit, befindet sich gut erreichbar an der Gerhart-Hauptmann-StraRe.

Einrichtungen der Infrastruktur

Die Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs ist durch Einkaufsméglichkeiten im Umfeld
(Ortsteile Ennigloh, Diinne, Spradow) sichergestellt.

Die Binder Innenstadt mit ihren vielféltigen Angeboten und Einrichtungen fiegt in ca. 3,0 km
Entfernung und ist mit dem OPNV oder mit privaten Fahrzeugen zu erreichen.

Die Grundschule liegt im Ortsteil Diinne an der LessingstraBe. Kindergérten und kirchlichen
Zwecken dienende Einrichtungen und Anlagen fiir sportiiche Zwecke befinden sich in den um-
liegenden Ortsteilen Ennigloh, Diinne und Spradow. Weiterfilhrende Schulen sind in den
Schulzentren Biinde-Mitte und Ennigloh (auch Gesamtschule) angesiedeit.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes ist durch die in unmittelbarer Nahe vorhandenen Anlagen/ Lei-
tungen der beteiligten Versorgungsunternehmen sichergestellt. Diese werden in das Bauge-
biet verlangert / ausgeweitet.

Die Entwésserung wird an die bestehenden Trennsysteme in der Herderstrale, bzw. ,Am
Gewinghauser Bach" angeschlossen. Schmutzwasser- und Regenwasserkanéle sind in der
JHerderstraBe“ vorhanden, in der Stralte ,Am Gewinghauser Bach“ liegen die Kandle nur bis
zur vorhandenen Bebauung ( Haus Nr.: 46 ).Hier muss eine Netzerweiterung vorgenommen
werden, da aufgrund der Topografie - Geldndegefille in siidlicher Richtung - die innere Ent-
wasserung in der Strale ,,Am Gewinghauser Bach* angeschlossen werden.

Im Wesentlichen bestehen fiir den Siedlungsbereich in den vorhandenen Gemeindestralen
Anschlussmaéglichkeiten an das stadtische Kanalnetz.

Die Regen- und Schmutzwasserkanalisation im ErschlieRungsgebiet sowie erforderliche Net-
zerweiterungen werden im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen einem Erschlie-
Bungstrager und der Stadt Biinde geregelt.



10.

11.

11.1.

GemadB § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.06.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzu-
leiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Von dieser Verpflichtung ist gem. § 51a (4 ) LWG Niederschlagswasser ausgenommen, das
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation abgeleitet wird.
Dies trifft auf diejenige Bebauung zu, die direkt an das vorhandene Kanalnetz anschlieRt, z.B.
die erste Bauzeile an der Herderstrale

Aus Griinden des Umweltschutzes soll das Regenwassers versickern, wenn dies unter Be-
riicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten (Grundstiicksgréen, Bodenqualitat ) méglich ist.
Flr eine wirksame zentrale Riickhaltung des Niederschlagswassers stehen Flachen zur Ver-
fugung. Sie werden topografisch und landschaftlich in das Gelénde integriert.

Die jeweils zutreffenden Losungen —Versickerung oder Riickhaltung- sind im Rahmen der
Entwésserungsgenehmigung in Abstimmung mit dem Abwasserwerk der Stadt Biinde und den
zusténdigen Genehmigungs- und Aufsichtsbehoérden festzulegen und im Einzelnen durch
Auflagen bzw. im ErschlieBungsvertrag zu regeln (s. auch Umweltbericht/Schutzgut Wasser).

Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalipfiege werden nicht beriihrt. Bei zuk{infti-
gen Erdbewegungen (Kanal-, StraRen- und Hausbauarbeiten) werden die in den §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG) ausgefiihrten Verpflichtungen beachtet.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes BdodSchG/LbodSchG werden beachtet. Mit Grund und Bo-
den soll sparsam und Schonend umgegangen werden (siehe auch Umweltbericht).

Die Einhaltung von § 1 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 LbodSchg ist gewéhrleistet, da die
bauliche Entwicklung sich auf die ausgewiesenen Bauflachen konzentrieren.

Schédliche Bodenverdnderungen und Altlasten sind nicht vorhanden und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen wihrend der Bauphase sind von den
~am Bau Beteiligten" eigenverantwortiich auf das geringstmdgliche MaR zu beschrénken
(siehe auch Umweltbericht)

Umweltbericht gemdR § 2 a BauGB

Beschreibung der Planung (§ 2 a (1) Nr. 1 BauGB)

Bei der beschriebenen Planung handelt es sich um die ErschlieBung eines Wohngebietes mit
einer Offentlichen AnliegerstraBe. Die derzeitige ErschlieBungsversion geht von einer ringfor-
migen Stralenplanung innerhalb des Gebietes aus mit einer Rad- / FuBwegverbindung zur
StraBe "Am Gewinghauser Bach". Der Anliegerverkehr miindet somit auf die Herderstralte
und verteilt sich von dort 8stlich zur Gerhart-Hauptmann-Strae und westlich zur Muhlenteich-
stralle / Gewinghauser Strale. Eine Anbindung an die StralRe "Am Gewinghauser Bach* wird
nicht durchgefiihrt, da fiir den Ausbau als ErschlieBungsstrae fiir das neue Baugebiet ein zu
groBer baulicher Eingriff mit unverhaltnismaRig hohen Kosten erforderlich wére.

Da es sich um ein Gebiet handelt, das planungsrechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen ist,
besteht Planungsbedarf.

Die Art (allg. Wohngebiet) und das MaR der baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur Bau-
gestaltung orientieren sich an der bestehenden Bebauung und den vorzufindenden értlichen
Verhéaltnissen.



11.3.

Die festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen liegen innerhalb der zuldssigen Obergrenzen
gemaR Baunutzungsverordnung bzw. beschrianken sich bei den Verkehrsflachen in ihren Ab-
messungen auf Mindestmalie.

Zum Schutz des angrenzenden Waldes wird ein artenreich gestufter und naturnah gestaiteter
Gehdlzstreifen in etwa 10 m Breite festgesetzt. Entlang der StraBe "Am Gewinghauser Bach"
entsteht eine durchschnittlich 10 m breite Gehdélzpflanzung aus standortgerechten heimischen
Laubgehélzen, die einen schonenden Ubergang zur freien Landschaft darstelit.

Beschreibung des Bestandes (§ 2 a (1) Nr. 2 BauGB)

Die Beschreibung der derzeitigen Bestandssituation des Plangebietes ist unter den vorherigen
Ordnungspunkten zum jeweiligen Thema enthalten.

Es handelt sich um eine Siedlungsliicke innerhalb des Wohngebietes Gewinghausen im
Ortsteil Ennigloh.

« Die vorhandene Freifliche ist als intensiv bewirtschaftetes Ackerland zu beurteilen.

« Ostlich und suidlich des Plangebietes befinden sich Waldstiicke

¢ Larmimmissionen aus Gewerbe und Verkehr sowie Geruchsimmissionen aus der Land-
wirdschaft liegen nicht vor.

« Ver- und Entsorgungsanlagen sind in den umliegenden ErschlieRungsstralien iiberwie-

gendvorhanden. Entsprechende Netzerweiterungen sind vorgesehen.

Belange des Umweltschutzes (§ 1(6) BauGB)

GemiR § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Abwégung auch die in den §§ 1 und 1a B
enthaltenen Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

§ 1 a Abs.1 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiegelun-
gen sind somit auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Siedlungsentwicklung ist auf aus-
gewiesene Wohnsiedlungsbereiche zu konzentrieren. Streu- und Splittersiediungen sind zu
vermmeiden, um den Auf3enbereich zu entlasten und ihn als Freiraum zu schiitzen.

Der Bebauungsplan erfiilit die vorstehenden Kriterien.

§ 1 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB:

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ennigloh und ist im Fldchennutzungsplan der Stadt Biinde als
Wohnbaufliche dargestellt. Es liegt gemaR Ausweisung des Gebietsentwicklungsplanes Her-
ford/Minden-Liibbecke im Wohnsiedlungsbereich (dies gilt auch fiir den Entwurf des neuen
Gebietsentwicklungsplanes fiir den Oberbereich Bielefeld) und auRerhalb des Geltungsberei-
ches des Landschaftsplanes Binde/Rédinghausen.

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sind nicht betroffen.

§ 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

Die iberplanten Freiflachen werden z. Zt. als Acker genutzt. Es gehen keine wertvollen Land-
schaftsbestandteile verloren. Durch die Schaffung dieses neuen Baugebietes ergeben sich
zwangsldufig neue Versiegelungsflachen. Dennoch entspricht die Auffilllung des Wohnberei-
ches Gewinghausen der Zielplanung der Stadt Biinde. Der Bebauungsplan wird aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickeit.

§ 1 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB:
Auswirkungen der Planung auf die nachfolgenden Schutzgiiter.

11.3.1 Schutzqut Mensch




11.3.1_Schutzgut Mensch

Durch die Planung selbst werden keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten An-
wohner verursacht. Die privaten Freirdume auf den bereits bebauten Grundstiicken bleiben
erhalten. Beeintréchtigungen durch Immissionen aus Verkehrslarm, Gewerbe und aus der

Landwirtschaft sind nicht zu beflirchten

11.3.2 Schutzqgiiter Tiere und Pflanzen

Eine Beeintrachtigung der vorhandenen heimischen Tierwelt ist nicht erkennbar. Besonders
schiitzenswerte Vegetation ist nicht vorhanden. Die Fldche wurde bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

11.3.3 Schutzqut Boden

Schadliche Bodenverdnderungen und Altlasten sind nicht vorhanden und werden durch die
Planung auch nicht verursacht.

Bodenverdichtungen wéhrend der Bauphase sind von den "am Bau Beteiligten" eigenverant-
wortlich auf das geringstmogliche Mald zu beschrénken.

11.3.4 Schutzqut Wasser

Versickerung des Niederschlagswassers

Anhand der Ergebnisse aus der Bodenkarte " Diinne Siid " des Kreises Herford auf der
Grundlage der Deutschen Grundkarte und der im Umfeld des Baugebietes dokumentierten
Bodenprofile bzw. Bodenqualitdten (stark feinsandiger Lehmboden, aus L68, stellenweise
tiber Geschiebemergel oder Schieferton) kann festgehalten werden, dass die Bodenqualitét
zumindest eine anteilige Versickerung von Regenwasser zulédsst

Solite wider Erwarten (aufgrund der Bodenqualitat) eine Versickerung nicht méglich sein, ist
das Regenwasser zu sammeln und dann gedrosselt der Regenwasserkanalisation zuzuleiten.
Fir diesen Zweck ist im stidstlichen Bereich des Plangebietes eine Flache fiir eine zentrale
Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Das Niederschlagswasser wird dann — gedrosselt auf
den natlirlichen Landabfluss — ortsnah in den Gewinghauser Bach eingeleitet. Einzelheiten
entscheiden sich im weiteren Verlauf der Entwésserungsplanung.

Die jeweils zutreffenden L8sungen sind in Abstimmung mit dem Abwasserwerk der Stadt
Biinde und den zustidndigen Genehmigungs- und Aufsichtsbehdrden festzulegen und im ein-
zelnen durch Auflagen im Baugenehmigungsverfahren, bzw. der Entwésserungsgenehmi-
gung, bzw. im ErschieBungsvertrag zu regeln.

Festsetzungen gemé&R § 51a Abs. 3 Landeswassergesetz sind nicht beabsichtigt.

11.3.5_Schutzgiiter Luft und Kiima

Durch die beabsichtigte bauliche Abrundung des vorhandenen Wohnbereiches sind keine
schédlichen Verdanderungen der Luft und des Klimas zu erwarten.

11.3.6_Schutzqut Landschaft

Das geplante Baugebiet ist dem Auflenbereich zuzuordnen. Es ist im Westen, Norden und
Osten von Bebauung umgeben. Gepragt wird das Orts- und Landschaftsbild durch die im
Osten und Stden angrenzenden Waldflachen. Im Landschaftsplan Biinde/Rédinghausen sind
diese Bereiche als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Diese Flichen werden nicht in An-
spruch genommen. Fir den Eingriff in Natur und Landschaft werden Ausgleichsmanahmen
innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzt. Die Planung setzt eine na-
turnahe Gestaltung des Waldrandes und der Siidgrenze des Plangebietes fest, um einen
schonenden Ubergang zu den schiitzenswerten Landschaftselementen zu schaffen.



11.3.7 Schutzqtiter Kultur

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei zukiinftigen Erdbewegungen (Kanal-,
Stralen- und Hausbauarbeiten) werden die in den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) aufgefiihrten Verpflichtungen beachtet.

11.3.8_Schutzgtiter/ Wechselwirkung

Als Sachgiiter sind die bebaubaren Grundstiicksflachen zu betrachten, die einen finanziellen
Wert darstellen.

§ 1 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB:
Erhaltungsziele oder Schutzzwecke i. S. des § 1 a Abs.2 Nr. 4 BauGB liegen nicht vor.

§ 1 a Abs. 3 BauGB Eingriffsbilanz:

GemaR der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft darzulegen. Es wurde eine
Flachenbilanz fur das Bebauungsplangebiet unter Anwendung der Arbeitshilfe zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie KompensationsmaRnahmen bei Bebauungspla-
nen (vereinfachtes Verfahren, Stand: 1996) aufgestellt, die den Ist- und Prognosezustand der
Fliachen im Gebiet enthélt. Die Einzelberechnungen sind als Anlage der Begriindung beige-
fiigt.

Gesamtflaichenwert A 54,234

B. Zustand gemiR den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gesamtflaichenwert B 42.710
C. Gesamtbilanz
Gesamtflichenwert B abziigl. Gesamtflichenwert A

42.710
-54.234
Cc -11.524

Der geplante Eingriff in Natur und Landschaft ist nicht zu vermeiden. Durch die Schaffung die-
ses neuen Wohngebietes ergeben sich zwangslaufig neue Versiegelungsfldchen.

Der Eingriff in die bestehenden Grundstiicksnutzungen ist moglichst gering gehalten. Die na-
tirliche Eigenart der Landschaft wird nicht beeintréchtigt, weil sich die tiberplanten Freiflichen
als Siedlungsliicke im vorhandenen Wohngebiet Gewinghausen und nicht als Bestandteil der
weitrdumigen und groRflachigen Landschaft darstellen.

Zur Minderung des Eingriffs enthilt der Bebauungsplan Festsetzungen fiir eine wirkungsvolle
Eingriinung des neuen ErschlieRungsgebietes, Waldsaumbepflanzung, Gehdlzpflanzung, Ein-
zelpflanzgebote fiir heimische Baume sowie eine prozentuale Eingriinung der Baugrundstiicke
mit landschaftsgebundenen, standortgerechten Baumen und Strauchern.

Erhaltenswerter Gehdlzbestand innerhalb des ErschlieBungsgebietes ist nicht vorhanden.
Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Biinde wird hingewiesen

Das anfallende Regenwasser wird wirksam zuriickgehalten. Dies trégt dazu bei, Erh6hungen
des Spitzenabflusses in den FlieBgewassern zu verhindern

bie zu erwartenden Bodenversiegelungen durch die Anlegung der StraRen und Wege sowie
durch die geplante Bebauung werden durch die vorgesehene Gkologische Aufwertung im ge-
samten Gebiet nicht volistandig ausgeglichen.



Die Differenz — 11.524 entspricht z.B. einer ca. 2.881 m? groen Geholzpflanzung
{Grundwert P=4) angelegt auf Acker (Grundwert A=2).

Der jeweilige Eigentimer/ErschlieBungstrager wird vertraglich verpflichtet einen angemesse-
nen zweckgebundenen Geldbetrag an die Stadt Biinde zu entrichten, mit dem an anderer
Stelle im Stadigebiet eine dem Eingriff entsprechende Ausgleichsmafnahme durchgefiihrt
wird.

Zur Verfiigung steht noch eine ca. 2.960 m? groBe Restfldche (Acker) des Grundstiicks Ge-
markung Spradow Flur 7 Flurstiick 296.

Auf einen volistédndigen Ausgleich direkt im Bebauungsplangebiet wird verzichtet.

11.4. Zusammenfassung des Umweltberichts (§ 2 a (3)BauGB)

Die Planung entspricht dem Entwicklungsziel der Stadt Biinde vorhandene Baugebiete abzu-
runden und aufzufiillen, um den AuRenbereich zu schonen. Wie in der vorangegangenen Be-
trachtung der umweltrelevanten Belange dargestellt, gehen von der vorliegenden Planung
keine nachteiligen Umwelteinwirkungen aus.

Die geplante ErschlieRung der Siedlungsliicke im Wohngebiet Gewinghausen zwischen Her-
derstraf3e und der StraRe "Am Gewinghauser Bach" ist stadtebaulich sinnvoll. Die Bebauung
fugt sich in die vorhandene Siedlungsstruktur ein. Die geplanten neuen Versiegelungsflachen
(Verkehrs- und Bauflachen) auf der bisherigen Ackerflache werden durch die festgesetzten
Anpflanzungen innerhalb des Gebietes nicht vollsténdig ausgeglichen. Es wird eine 755 m
grof3e ErsatzmafRnahme im Ortsteil Spradow durchgefiihrt.

12. Kosten

Die Kosten von innerer und anteiliger 8uReren Erschlieung sowie fir die Ausgleichsmal-
nahmen werden im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages geregelt und sind von dem Er-
schliefungstréger volistdndig ( zu 100 % ) zu libernehmen.

Aus Griinden der Rechtsabsicherung fiir die Stadt wird der Bebauungsplan erst &ffentlich be-
kannt gemacht und dadurch rechtswirksam, wenn ein ErschlieBungsvertrag von einem Er-
schlieBungstridger abgeschlossen ist.

Biinde, den 29.06. 2004
Die Biirgermeisterin
In Vertretung:

3Brockmezer) @)



