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Stadt Biinde
Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung
- Abteilung Stadtplanung -

Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplan Gemarkung Ennigloh Nr. 25
*An der HauptstraBe" der Stadt Biinde

1. Grund der Aufstellung

Der vorliegende Planbereich ist eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 102.1

"Bahnhofsgebiet", der vom Rat der Stadt Biinde gemaR § 10 BauGB ais Satzung beschlossen
wurde und als stidtebauliches Konzept fiir den Bahnhofsbereich anzusehen ist. Auf das gesetz-
liche Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde bisher verzichtet, da nur noch punktuelie Bau-
maRnahmen einen Handlungsbedarf erdffnen und in separaten Planungen behandelt werden. Der
Bebauungsplan Nr. 102.1 umfaf3t u. a. das innerstadtische Kerngebiet "HauptstraRe", das zwi-
schenzeitlich durch die Neugestaltung des Stralenraumes eine wesentliche Verbesserung erfah-
ren hat. Dennoch ist die Strukturschwéche noch nicht iiberwunden.

Ein wesentlicher Beitrag fir die stiddtebauliche Entwickiung der HauptstraBe ist die geplante Eck-
bebauung BahnstraBe/Hauptstrafe. Der Grundstiicksbereich des Flurstlickes 813 stelite seit Jah-
ren aufgrund der dort ansissigen gewerblichen Nutzungen und dem schlechten baulichen Zustand
der Gebiude eine duRerst unbefriedigende Situation dar. Das trifft auch auf das ehemalige Kino-
gebiude "Universum” (Hauptstrale 9) zu, das bisher noch ungenutzt ist.

Nachdem die ehemalige Nutzung einschlieBlich der Gebdude auf dem Flurstiick 813 beseitigt ist,
soll nun eine stadtebaulich ansprechende akzentsetzende Bebauung verwirklicht werden. Es soll
eine Verbesserung des Umfeldes erreicht und eine positive Wohn- und Geschéftssituation ge-
schaffen werden, die auch den weiteren Anliegern der HauptstraBe Anreiz zu privaten Investitio-
nen geben soll.

2. Regelungen zur Bebauung

Das Grundstiick liegt zentral im Innenstadtbereich der Stadt Biinde und ist deshalb als Kerngebiet
festgesetzt. Die Entwicklung zu einem funktionsfahigen Kerngebiet soll durch die geplante Wohn-
nutzung unterstiitzt werden. Eine Belebung des Gebietes auch durch die Wohnbevdlkerung ist
dringend notwendig. Daher sollen die nach § 7, Absatz 2, Nr. 7 Baunutzungsverordnung zuléssi-
gen sonstigen Wohnungen als aligemein zuléssig festgesetzt werden.

Fiir die Zahl der Vollgeschosse sind Mindestwerte eingesetzt, um die beabsichtigten stddtebau-
lichen Akzente zu erreichen. Da die Eckbebauung (iber 50 m betragen wird, ist geschlossene
Bauweise zugrunde gelegt, die zur anschlieBenden westlichen Bebauung durch die private Zufahrt
zu den Gemeinschaftsstellplatzen unterbrochen wird.

Aufgrund der Strukturschwiche im Bahnhofsgebiet sollen Spielhallen und Vergniigungsstatten,
deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, auf der
Grundlage des § 1 (5 und 8) BauNVO in den Kerngebieten ausgeschlossen werden. Ein weiteres
Eindringen wiirde eine Gefihrdung der Nutzungsvielfalt und der Qualitét dieses Bereichs als Ein-
kaufsstraRe mit sich bringen. Dem entgegen steht das unzweifelhaft vorrangige stédtebauliche
Ziel, den vorhandenen Geschiftsbereich durch gestalterische MaRnahmen aufzuwerten und eine
positive Wohn- und Einkaufssituation zu verwirklichen.

3. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist sowohl durch gewerbliche Immissionen wie auch durch Verkehrsldarm (hier:
Eisenbahnstrecke der Deutschen Bundesbahn Osnabriick - Léhne) vorbelastet. Das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme 14R8t in Gemengelagen eine uneingeschrénkte Anwendung alige-
mein geltender Standards nicht zu. Es fiihrt nicht nur zu einseitiger Einschrénkung der emittieren-
den Nutzung - zumal wenn sie bereits vorhanden ist -, sondern auch zu einer den Bestand respek-
tierenden Duldungspflicht derer, die in N&he von - als solchen in Bestand legalen - Beldstigungs-
quellen wohnen.



Das geplante Wohnungsbauvorhaben sieht in seinen Planvorlagen des bereits gesteliten Bau-
antrages vor, da - bis auf 1 Ausnahme - die Schlafrdume nach Nordwesten zur bahnabge-
wandten Seite orientiert sind. Wohnridume, Kiichen, Kinderzimmer liegen nach den Pldnen nach
Stidosten. Um die Emission der Eisenbahn in diesen Rdumen so gering wie moglich zu halten,
sind Loggien vorgesehen, die Rdume erhalten Schallschutzverglasung.

Die gewerblichen Emissionen aus dem diesem Bebauungsplan der Eisenbahn angrenzend gegen-
tiberliegenden Gebiet werden sich kurzfristig durch Nutzungsénderung deutlich verringern.

Der derzeitig vorhandene Stahl-Handels-Betrieb wird umsiedeln. Flir die neue Nutzung sind
Larmschutzgutachten in Arbeit, die eine hinsichtlich der neuen Nutzung larmmaRig neutrale
Situation bericksichtigt.

4. Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden nicht berlihrt. Auf die §§ 15
und 16 DSchG wird im Baugenehmigungsverfahren hingewiesen.

5. Umweltschutz

Der Planbereich liegt in der Biinder Innenstadt. Die Auffiillung vorhandener Fldchen in bebauten
Bereichen tragt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei.

Die Belange des Immissionsschutzes sind berlicksichtigt.

Des weiteren sind Festsetzungen zur Anpflanzung hochstdmmiger Einzelbdume und zur Erhaltung
des zukiinftigen Baumbestandes im Bebauungsplan aufgenommen. Manahmen zur inneren
Durchgriinung werden in Form von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren in den Bauschein
aufgenommen.

6. Kosten

Durch die Planung entstehen der Stadt Biinde keine Kosten.

Biinde, den 16. September 1993

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

Techn.Beigeordneter



