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Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG 2022: Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zur
Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 in Bunde. Aachen, August 2023.

AKUS GmbH 2022: Schalltechnische Untersuchung. Bielefeld, 10.05.2022.

Erganzende Stellungnahme zur Schalltechnischen Untersuchung, Bielefeld, 28.08.2023.
Prufung der Versickerungseignung- der Béden im Neubaugebiet zwischen Osnabricker
Strafle und Karrenbruch in Biinde-Ahle, JoKo GeoBeratung - HERTEL & SCHOLONEK Be-
ratende Ingenieure Partnerschaft mbB, Kirchiengern, Januar 2023.

Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gebiet zwischen der Osnabrii-
cker Strafe und Karrenbruch” der Stadt Blnde, Biro fiir Landschaftsplanung Mestermann;
Warstein -Hirschberg; August 2023

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gebiet

zwischen der Osnabriicker Strae und Karrenbruch” der Stadt Blinde, Bertram Mestermann
— Biiro fiir Landschaftsplanung, Warstein-Hirschberg, August 2023



Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Der Rat der Stadt Blinde hat in der Sitzung am 24.05.2022 nach vorheriger Zustimmung des
Planungsausschusses der Stadt Bunde am 12.05.2022 die Aufstellung fiir den Bebauungsplan
Nr. 9 ,Gebiet zwischen Osnabriicker Strale und Karrenbruch® beschlossen. Das Gebiet um-
fasst das Flurstick 136, Gemarkung Ahle, Flur 6 bei einer Grofie von 2 ha.

Innerhalb der Plangebietsgrenze befand sich nérdlich eine alte Hofanlage. Die restliche Flache
stellt landwirtschaftliche Nutzflache dar. Auf Grund des geplanten Riickbaus des Bestandsge-
bdudes und das Aufgeben der Bewirtschaftung der Ackerflache soll auf dieser Flache Wohn-
bauland entstehen. Im Osten und Westen schlieen sich Wohngebiete mit grétenteils Einfa-
‘milienhausnutzung an, sodass die Ackerflache eine Liicke zwischen diesen beiden Bereichen
darstellt. Durch das Vorhaben erfolgt ein Liickenschiuss. '

Zur Umsetzung dieser Planungsziele ist die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gebiet
zwischen der Osnabriicker Strae und Karrenbruch® erforderlich. Da bei dem geplanten Vorha-
ben abwagungsrelevante Umweltbelange nicht auszuschlieen sind, wird der Bebauungsplan
Nr. 9 im Normalverfahren durchgefuihrt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 13.06.2022
bis einschlieBlich dem 14.07.2022 statt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde parallel hierzu durchgefihrt.

Die Anregungen und Stellungnahmen sind in der Abwagungstabelle zusammengestellt.

Nach Auswertung der Auferungen aus den Beteiligungen wurde der Entwurf des Bebauungs-
planes ausgearbeitet. Die Ergebnisse aus den frihzeitigen Beteiligungsschritten sind nach
stadtebaulichen Kriterien ausgewertet und soweit vertretbar im Entwurf des Bebauungsplanes'
beriicksichtigt worden. ’

Auf dessen Grundlage wurde dann die Offenlage gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB durchge-
fihrt. Die Beschiusse zur ,Zustimmung der Planung* und der ,Beschluss zur 6ffentlichen Aus-
legung* wurden am 04.05.2023 von dem Rat der Stadt Biinde gefasst. Die Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaR den § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB wurden vom 05.06.2023 bis einschlie8lich 14.07.2023
durchgefihrt.

Die Anregungen und Stellungnahmen sind in der Abwagungstabelle zusammengestelit.

Die Ergebnisse aus den Beteiligungsschritten sind nach stadtebaulichen Kriterien ausgewertet
und soweit vertretbar im Bebauungsplan beriicksichtigt worden.

Es wurde am 04.052023 der Beschluss zur Offenlage gefasst. Die Offenlage wurde vom
05.06.2023 bis zum 14.07.2023 durchgefiihrt. Die Stellungnahmen und Anregungen wurden in
.. einer Abwagungstabelle abgewogen Der Satzungsbeschluss soll gefasst werden.



Lage im Stadtgebiet und o6rtliche Situation

Das Plangebiet mit einer Gréf3e von 2 ha, ist iberwiegend durch die Bestandsbebauung im
Norden sowie die Ackerflache im Siiden geprégt. Die ErschlieBung der Flache erfolgt zum einen
ausgehend von der Osnabriicker Strafe und zum anderen vom StraBenraum Karrenbruch.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Osnabriicker StraRe begrenzt. Ostlich und west-
lich schliet Wohnbebauung mit hauptséachlich Einzel- und Doppelhausbebauung an..Sudlich
begrenzt der StraRenraum Karrenbruch das Plangebiet.

Nordwestlich befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m ein Verbrauchermarkt. Des Wei-
teren befinden sich in Biinde (Ahle) einige Restaurants, eine Kindertagesstatte, die Feuerwehr
Biinde (Ahle) sowie ein dahinterliegender Sportplatz. Die iiberregionale Anbindung an das Plan-
gebiet erfolgt Uiber die A 30, welche Biinde (Ahle) an die Stadte Osnabriick und Bad Oeynhau-
sen anschlieBt. Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild zu entnehmen.

i.uftbild: Quelie: https:llwww.tim-online.nnu.deltim-onlineZl {o. M)

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Regionalplan: '
Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist der

Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 09 ,Gebiet zwischen der Osnabrii-
cker Strafle und Karrenbruch” als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestelit. Die geplante
Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes ist zielkonform mit den regionalplanerisch fest-
gelegten Siedlungsbereichen. '

Flachennutzungsplan: . .
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Biinde stelit die Fiachen des Geltungsbe-

reiches als gemischte Bauflache dar. Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu



5.1

entwickeln. Da das Plangebiet als Aligemeine Wohnbaufléche festgesetzt wird, ist keine FNP-
Anderung notwendig.

Bebauungsplan:
Die Flache des Geltungsbereiches liegt nicht in einem rechtsverbindlichen.Bebauungsplan.

Landschaftsplan:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Bunde / Ré)dmghau-

sen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt, sieht die Entwicklung
von Wohnbauland vor. Im Norden, des 2 ha grof3en Plangebietes, sind ca. vier Mehrfamilien-
hauser geplant, welche ausgehend von der Planstrafle erschlossen werden. Diese filhrt von

- der Osnabriicker Strae ausgehend nach Siiden und schlief3t an den StraBenraum Karrenbruch

an. Mittig im Plangebiet stellt sie einen ringférmigen Verlauf dar. Der ruhende Verkehr wird im
Bereich der Mehrfamilienhduser in Form von Sammelparkpidtzen untergebracht. Angrenzend
an die Mehrfamilienh&user wird eine Spielfidiche gemaR § 8 (4) LBO NRW angelegt.

Im sidlichen Bereich sind Einfamilien- und Doppelhduser geplant, dessen Grundstiicksgréen
zwischen 320 m? — 550 m? liegen. Aufgrund einer &ffentlich-rechtlichen Vereinbarung, die im
Zusammenhang mit der Entwickiung des 6stlich angrenzenden Wohngebietes geschlossen
wurde, ist am dstlichen Rand des Plangebietes eine Pflanzmalnahme vorzunehmen, die im B-
Plan planungsrechtlich. gesichert werden soll. Um das Oberflachenwasser aufnehmen zu kén-
nen, wird im nordéstlichen Bereich des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken geplant Sud-
lich dieser Flache schliefit sich Allgemeines Wohngebiet an.

Zur Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum, soll im Bebauungépian mindestens 25 %
der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungs-
baus mit langfristiger Mietpreisbindung vorgesehen werden. Dies ist im nordlichen Bereich des
Plangebietes in den geplanten Mehrfamilienhdusern vorgesehen.

Entsprechend vertragliche Regelungen werden in einem stadtebaulichen Vertrag gemaB § 11

 BauGB zwischen Investor und der Stadt Biinde vereinbart.

§

Belange der Bauleitplanung und .Begrﬁndung der Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Allgemeine Wohngebiete (WA) geman
§ 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der geplanten Aligemeinen Wohngebiete sind die gem. § 4
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen* nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, da diese mit einem hohen Flachenbedarf und Verkehrsauf-
kommen verbunden sind und Schallemissionen von Ihnen ausgehen, welche fir die geplante
Nutzung nicht tragbar sind. Da sich die Festsetzungen der Allgemeinen Wohngebiete im Nor-
den und Siiden unterscheiden wird in WA 1 im Stiden und WA2 im Norden des Plangebietes
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unterteilt. Es werden abweichende Festsetzungen hinsichtlich der Héhe baulicher Anlagen so-
wie der zuldssigen Art der Bebauung und der Geschossigkeit getroffen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundflichenzahl (GR2)

~ Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die Aligemeinen Wohngebiete tiber die Festsetzung
einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 definiert. Gemag § 17 BauNVO ent-
spricht dies den Orientierungswerten fiir ein Aligemeines Wohngebiet.

5.2.2 Geschossflachenzahl (GF2Z)
Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 beschrankt.

5.2.3 Zahl der Voligeschosse

innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir die Aligemeinen Wohngebiete zwei Voligeschosse
zuléssig.

5.2.4 H6he der baulichen Anlagen

Gemal § 16 BauNVO wird die BaukdrperhShe im WA 1 bei Gebauden mit Flachdach auf 7,50
m festgesetzt. Fur Gebdude mit Sattel- und Walmdach wird die Traufhdhe auf 6,50 m festge-
setzt und die Firsthbhe auf 9,50 m.

Im WA 2 wird die Gebaudehshe bei Gebduden mit Flachdach auf 10,50 m festgesetzt. Fir
Gebéaude mit Sattel- und Walmdach liegt die Traufhéhe bei 7,50 m und die Firsthéhe bei 12,0
m.

Hiermit wird das Ziel verfolgt, dass sich die Neubebauung in die Umgebungsstrukturen einfiigt.
Angrenzend befinden sich gréftenteils Gebaude in der gleichen Héhenordnung.

Ausnahmsweise zuléssig ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&udehéhe durch
technische Aufbauten, wie z. B. Schornsteine, Liftungs-, Photovoltaik- und Solarthermie-Ania-
gen,um 2,0 m. '

Die Firsthéhe wird bei Hauptgeb&auden mit geneigtem Dach bei der Oberkante des Firstes ge-
messen. Die Traufhéhe stellt bei baulichen Anlagen mit geneigtem Dach den Schnittpunkt der
AuBenwandflachen mit der Oberkante Dachhaut dar. Weist ein Gebaude ein Flachdach auf,
wird die Gebaudehshe am oberen Abschluss der AuRenwinde (Oberkante Attika, des Gesim-
ses 0.A.) gemessen.

Der Untere Bezugspunkt stellt die Oberkante der zur ErschlieBung erforderlichen nachstgele-
genen Verkehrsflache (in der StraBenmitte), gemessen mittig zu der stralenseitigen Grund-
stiicksgrenze, zu der der Haupteingang der baulichen Hauptanlage bei Eckgrundstiicken orien-
tiert ist dar. '



Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hoéhe bezogen auf die jeweilige stra-
RBenseitige AuBenwandlénge der einzeinen baulichen Hauptanlage magebend.

Bei Doppelhausern wird die H6he gemessen in Héhe der gemeinsamen Trennwand bzw.
Grundstucksgrenze

Bei Eckgrundstiicken ist die Héhenlage dieses Punktes durch lineare Interpolation als Mittel aus
den beiden benachbarten in der Planzeichnung dargestellten StraenhShen zu ermittein.

5.2.5 Uberbaubare Flichen

5.3

5.4

5.5

Innerhalb des Bebauungsplanes sind die Uberbaubaren Flachen mithilfe von Baufenstern fest-
gesetzt. Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zugelassen. Die Errichtung baulicher
Nebenanlagen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Abstandsflachen
ist nach § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig. Ausnahme stellt hier der anzulegende Pflanzstreifen an
der 6stlichen Plangebietsgrenze dar. In diesem Bereich ist das Errichten von Nebenanlagen
nicht zulassig.

Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Eine
Uberschreitung der héchstzulassigen Grundflachenzahl durch Stellplatze und Nebenanlagen
ist bis zu 50 von Hundert, zuldssig. Demnach ergibt sich eine zuléssnge Grundflachenzahl mit
den Stelipldtzen und Nebenanlagen von 0,6.

Bauweise

Unter Beriicksichtigung der erforderlichen Geb&udedimensionen wird in den Allgemeinen
Wohngebieten eine offene Bauweise (o) festgesetzt, nach der Gebaudeléngen von bis zu 50 m
erlaubt sind. Die Hauptfirstrichtung bzw. die Gebdudestellung sollte so ausgerichtet sein, dass
die Nutzung von Solarenergie wirtschaftlich ist.

Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Bauliche Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen sind auf den Uberbaubaren und nicht Uber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig. GemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Binde vom
16.04.2019 Gber die Hersteliung und Bereitstellung von Stellplatzen fiir Personenkraftfahrzeuge
und Abstellplatzen fir Fahrrader sind fur Einfamilienh&user 1,5 Stellpléatze pro Wohneinheit her-
zustellen. Zwischen Garagen/Carports und Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5,00 m

- ginzuhalten.

Fur Mehrfamilienhduser (ab 2 Wohneinheiten) gilt ebenfalls der Stellplatzschliissel von 1,5

-Stellplatzen pro Wohneinheit. Diese werden in Form von Sammelparkplatzen sichergestelit.

Zahl der Wohnungen

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen wird im WA 1 auf max. 2 Wohneinheit je Einzelhaus
bzw. je Doppelhaus festgesetzt. Im WA 2 wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen auf ma-
ximal 8 begrenzt. Dies begriindet sich zum einen aus der vorherrschenden Einfamilienhausbe-
bauung in der Umgebung. Der siidliche Bereich soll ebenfalls als Einfamilienhausgebiet entwi-
ckelt werden.

Zum anderen ist das Ziel im nérdlichen Bereich Mehrfamilienbebauung zu erméglich, jedoch
sollen die Dimensionen sich in die Strukturen der Umgebung einfiigen.
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5.6 Leitungsrecht / Baulasten

Leitungsrecht

Die im Bebauungspian mit einem Leitungsrecht gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ausgewiesene
Flachen dienen der Schmutzwasserentsorgung. Innerhalb der geschiitzten Flachen fiir die Ent-
sorgung diirfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden, die den ordnungsge-
maRen Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden.

Im nachfolgenden ist die mit Rechten belastete Flache definiert:

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Leitungsrecht fiir das Flurstiick
128. Durch einen Grundbucheintrag aus dem Jahr 1989 wurde die Verlegung, der Betrieb sowie
Wartung- und Instandhaltung einer Schmutzwasserleitung auf dem nordwestlichen Teilbereich
des Flurstiickes 136 ermdglicht.

5.7 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Um das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken aufnehmen zu kénnen, wird
eine Flache mit der Zweckbestimmung Riickhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt.

5.8 Anpflanzung und Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen -

innerhalb der gekennzeichneten Fldche sind Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen
aus heimischen Gehdlzen (gemaf Pflanzliste) anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Des Weiteren sind im rdumlichen Zusammenhang innerhalb der ErschlieBungsstralie alle 30 m
Baumscheiben (je mindestens 12 m?) einzuplanen.

Das Plangebiet wies entlang der Osnabriicker Strale 6 stralenbegleitende langjéhrige Buchen
auf. Zwei Buchen wurden zwischenzeitlich aus ErschlieBungsgriinden gefélit, sodass 4 Baume
westlich der Planstrae erhalten bleiben kénnen. Diese sind im Bebauungsplan als zu erhal-

~ tende Baume festgesetzt. Zusatzlich wird ein Baum an der Grenze der Osnabriicker Strae zur
Schierholzstrafle sowie ein Baum an der studostlichen Plangebietsgrenze zum Erhalt festge-
setzt. :

Als Ausgleichspflanzungen fiir die geféliten Buchen werden éstlich der Planstralle 4 Bdume im
Nordwesten 2 Biume als anzupflanzende Baume festgesetzt. Somit liegt die Kompensation mit
6 neuen Baumen Gber der eigentlich geforderten Anzahl von 4 Baumen.

6. Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften sollen dazu beitragen, dass sich die Neu-
bauten im Plangebiet in die Umgebung integrieren. :

Analog zur westlich und &stlich angrenzenden kleinteiligen Bestandsbebauung werden im WA
1 und WA 2 entsprechende Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten
getroffen. Um das stédtebauliche Erscheinungsbild dariiber hinaus zu sichern, werden zudem
Festsetzungen zu Dachaufbauten und Loggien, Dacheindeckung, Sockelhéhe, Gestaltung der
Vor- und Hausgérten sowie zu Einfriedungen getroffen.
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Des Weiteren wird die Regelung getroffen, dass pro 400 m? Grundsticksflache mindestens ein
standortheimischer Baum zu pflanzen ist. Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufithren und
zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten. :

Die Zufahrtsbreiten fir das WA 1 werden auf 3 m begrenzt und die Zufahrten fiir das WA 2 auf
4 m,

7. Verkehr und ErschlieBung

Die suBere ErschlieBung des Plangebietes ist unmittelbar von der Osnabriicker StraRe im Nor-
den und dem StraRenraum Karrenbruch im Siiden aus vorgesehen. Uber die genannten Stra-
Ren ist das Plangebiet gut an das 6rtliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere Haupterschlie-
Rung erfolgt Uber eine 6 m breite Verkehrsfldche, die an die Osnabriicker Strale im Norden
und an den Karrenbruch im Siiden angebunden wird. Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen,
Carports oder Stellplatze auf den jeweiligen Baugrundstiicken gedeckt werden.

Beziiglich der OPNV-Anbindung liegt in ca. 200 m Entfernung die Haltestelle Biinde-Ahle,
Trampe, welche von den Buslinien 571 und 5§72 angefahren wird. Zusétzlich fahren diese Bus-
linien auch die ca. 600 m entfernt liegende Bushaltestelle Biinde, EWB an. Beide Buslinien sind
primér auf den Schilerverkehr ausgelegt, sodass die meisten Fahrten nur an Schultagen geta-
tigt werden. Einige Fahrten werden zuséatzlich durch einen Taxibus ersetzt, welcher bei Bedarf
gerufen werden kann. Die Fahrtzeiten liegen zwischen 5:30 Uhr und 19 Uhr.

“Aus Grinden der Verkehrssicherheit werden fir den Kreuzungsbereich Osnabriicker Strafle /
PlanstraBe Sichtdreiecke festgesetzt. Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von bauli-
chen Anlagen jeglicher Art, sichtbehindernden Einfriedungen und Bepflanzungen freizuhalten,
sofern die die Héhe von 80 cm Ubersteigen.

Verkehrsqutachten

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung' durchgefiihrt. Hier-
bei liegt der Fokus auf der Verkehrserzeugung und deren Auswirkungen auf die angrenzenden
Straen. Anhand der Vorgaben der Forschungsgeselischaft fiir Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV) werden die durch das Vorhaben zu erwartenden Verkehrsmengen bestimmt. Der Un-
tersuchungsraum umfasst im Wesentlichen die Osnabriicker Strale und den Karrenbruch als
direkt angrenzende StraBen. Die Verkehrserhebung erfolgte iber einen Zeitraum vom 24 Stun-
den. ’ '

Die Verkehrszdhlung ergibt flir die heutige Verkehrsbelastung einen Wert von 330 Kfz-Fahrten
pro Tag am Strallenraum Karrenbruch. Damit ist dieser Strallenraum nur wenig befahren. Die
Osnabricker Stralle als Teil des klassifizierten Straflennetzes (L546) und Verbindung zur in-
nenstadt und zur A 30 ist mit 10.900 Kfz iber 24 Stunden stark belastet. Fir die Angabe tber
die Verkehrserzeugung des geplanten Baugebietes wurden max. 76 Wohneinheiten und fiir die
Einwohner je WE ein gemittelter Wert zwischen 3,0 und 3,5 angenommen. Es wurde in MIV-
Anteil von 60-65 % und ein Pkw-Besetzungsgrad von 1,3 entsprechend berlicksichtigt. Fiir das
Vorhaben ergibt sich ein Verkehrsaufkommen im Mittel von 430 Kfz-Fahrten pro Tag als Summe

! Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG 2022 Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zur Erstaufstellung des
Bebauungspianes Nr. 9 in Blinde. Aachen, August 2023.
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im Quell- und Zielverkehr. Dabei verteilt sich der Mehrverkehr mit 75 % in Richtung Osnabriicker
Strale und 25 % in Richtung Karrenbruch.

Die Verkehrsbelastung der angrenzenden Stralen steigt im Straenraum Karrenbruch um bis
zu 80 Fahrzeuge und auf der Osnabriicker Strafle um bis zu 250 Fahrzeuge pro.Tag. Da die
absoluten Verkehrssteigerungen mit maximal 44 Fahrzeugen in der Spitzenstunde gering sind,
kénnen die zusétzlichen Verkehre als unkritisch bewertet werden.

Zuséatzlich weisen die neu geschaffenen Knotenpunkte mit QSV B bzw. QSV A eine gute bis
sehr gute Leistungsfahigkeit auf.

Eine Beeinflussung des Verkehrsflusses an den angrenzenden Knotenpunkten wird aufgrund
der geringen Mehrverkehre nicht erwartet. Auch die Weiterverteilung an den angrenzenden
Knotenpunkten wird als unkritisch eingeschatzt.

Immissionsschutz

Schallimmissionen

Im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalitechnische Untersu-
chung durchgefiihrt, die die Einwirkung der Gerausch-immissionen des KFZ-Verkehrs von den
bestehenden umliegenden StraRen auf das Plangebiet untersucht. Im Mai 2022 wurden die
Auswirkungen durch eine schalltechnische Untersuchung von der AKUS GmbH ermittelt und in
einem Gutachten dargelegt 2

Die Ergebmsse zeigen, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 (Teil 1) fur
WA-Gebiete (tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)) sowohl tags als auch nachts iberschritten
werden. Die gemessenen Werte liegen zwischen 55 dB(A) und 65 dB(A) am Tag und 52 DB(A)
und 59 dB(A) in der Nacht. Besonders die erste Baureihe an der Osnabriicker Strafle ist durch
Verkehrslarm stark belastet. Bei diesen Werten wurde eine magliche Schallabschirmung durch
die geplanten Gebéaude nicht beriicksichtigt.

In Planverfahren in denen Quartiere in Nachbarschaft zu Verkehrswegen entwickelt werden,
gibt es keine normativen Geréusch-lmmissions-Grenzwerte. Durch die Uberschreitung der Ori-
entierungswerte des Beiblattes 1 der Norm DIN 18005 (Teil 1) werden im Zuge eines Abwa-
gungsprozesses andere Regel- und Verordnungswerke herangezogen, da die Orientierungs-
werte der Norm DIN 18005 als idealtypisch angesehen werden.

Durch die vorliegende Uberschreitung wird die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV)
herangezogen, da sie auf Anderungen bzw. den Neubau von ‘Verkehrswegen abzielt. Die
Grenzwerte der 16. BimSchV liegen bei Wohnen bei 59 dB(A) tagsiber und 49 dB(A) nachts.
In einem Mischgebiet liegen sie bei 64 dB(A) tagsiiber und 54 dB(A) nachts. Sowohl im Wohn-
gebiet als auch im Mischgebiet liegen bei Einhaltung der Werte keine schéadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG vor. Gesundes Wohnen und Arbeiten im Slnne des BauGB
ist gegeben.

Bei Anwendung der Werte der 16. BImSchV ergibt sich eine Uberschreitung der Mischgebiets-
Pegelwerte (64/54 dB(A) tags/nachts) fur die geplanten Mehrfamilienhduser in der ersten

2 AKUS GmbH 2022; Schautechnische_Untérsuchung. Bielefeld, 10.05.2022.
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Baureihe entlang der Osnabriicker Stral3e. Ansonsten werden die Mischgebietswerte der 16.
BimSchV eingehalten.

Da die Pegelwerte eines Allgemeinen Wohngebietes tberschritten werden, missen die Orien-
tierungswerte eines Mischgebietes herangezogen werden. Laut Fickert/Fieseler sind die Misch-
gebietswerte der 16. BImSchV zumutbar, da in Mischgebieten Wohnen ohne Einschrankung
mdglich ist und damit den Anforderungen des BauGB nach gesunden Wohnverhaltmssen ent-
sprochen wird.

Laut dem Urteil vom 25.03.2009 (AZ: 7 D 129/07.NE) missen bei einer Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005-1 stadtebaulichen Grinde dargelegt werden, um eine Be-
wertung nach der 16. BImSchV und eine mégliche Uberschreitung dieser Werte abzuwégen.

Bezlglich des geplanten Baugebietes sind die stadtebaulichen Griinde gegeben, da die Umge-
bung des Plangebietes schon bebaut ist. Es findet lediglich ein Lickenschluss der benachbar-
ten Bebauung statt. Nordlich, 6stlich und westlich befinden sich weitere Gebdude, welche sich
entlang der Osnabriicker Strafe befinden. Daraus lasst sich schlieBen, dass keine erheblichen
Larmbeldstigungen vorliegen. Zusétzlich wird der vorherrschen hohen Nachfrage nach Wohn-
raum Rechnung getragen.

Da aktiver Schallschutz in Form von Larmschutzwéllen oder-wanden auf Grund der stédtebau-
lichen Wirkung nicht beabsichtigt ist muss passiver Schallschutz, zur Herstellung gesunder
Wohnverhaltnisse, umgesetzt werden.

Daher wird im schalltechnischen Gutachten empfohlen, im Bebauungsplan einen passiven
Schallschutz mittels der Larmpegelbereiche geman DIN 4109 festzusetzen. Diese Larmpegel- -
bereiche werden fiir den kritischen Beurteilungszeitraum Nacht ermittelt und gelten die die Ebe-
nen EG bis 2. OG. Die im Larmgutachten ermittelten Larmpegelbereiche werden in den Bebau-
ungsplan ubernommen und es wird festgesetzt, dass bei Neubauten bzw. genehmigungspfiich-
. tigen Umbauten von vorhandenen Gebauden passive Schallschutzmal3nahmen entsprechend
der jeweiligen Nutzung der Rdume (Wohnen, Bliros, etc.) vorzunehmen sind.

Der Vollzug der Larmpegelbereiche erfolgt in den jeweiligen Baugenehmigungs- bzw. Freistel-
lungsverfahren gemaR den Regelungen der DIN 4109. Im Vollzug ergeben sich aus diesen
Larmpegelbereichen unter Beriicksichtigung der Spezifika der beantragen Gebaude passive -
Schallschutzmalnahmen. (z.B. Larmschutzfenster).

Geruchsimmissionen

Auf Grund der Stadtrandlage und der sudlich anschlieBenden zum ‘Teil landwirtschaftlich ge-
pragten Umgebung kénnen typische landwirtschaftliche Immissionen wie zum Beispiel Din-
gung, Pflanzenschutz und Maschineneinsatz insbesondere zur Erntezeit auftreten.

Hochwasserschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Gewasser vorhanden. Im Umfeld des Plangebietes
befinden sich jedoch sidlich des Plangebietes der Flusslauf der Eise. Nach gutachterlicher
Feststellung der Schutzgebietsausweisung und Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold
befindet sich das Plangebiet innerhalb der Zone Il B des geplanten Wasserschutzgebietes
Bunde-Ahle. Es ist zu beachten, dass das Eindringen von wassergefahrdende Stoffen unter-
bunden wird.

1



10.

11.

12.

Um Hochwasserschéaden und Uberflutungen zu vermeiden, wird das Gelénde des Plangebietes
oberhalb der HQ 100 Wasserspiegelhthe angepasst. Um bei Starkregen keine Gefahrdung zu
riskieren, wird die H6he des ErdgeschossfertigfuBbodens mit mindestens 10 cm bis maximal
20 cm'oberhalb der Héhe der Oberkante der fertig hergesteliten erschlieBenden StraRe festge-
setzt. Das angrenzende Geldnde wird ebenfalls oberhalb der Wasserspiegelh6he angepasst.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWLArch&ologie fur Westfalen/Auenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@iwl.org) unverziglich
anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entde-
ckungsstétte varher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbe-
hérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG
NRW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhan-
dener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa

" Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,

ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder
der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel.: 0521-52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzei-
gen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Vor dem Beginn von Bauarbeiten muss eine Luftbildauswertung durch die Bezirksregierung
Arnsberg durchgefiihrt werden. Entsprechende Antrage zum Bau oder Abriss von Geb&auden
sind frihzeitig vor Beginn der jeweiligen Vorhaben an die Stadt Biinde zu richten.

Ist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewéhnlich verfarbt oder werden
verdichtige Gegenstidnde beobachtet, -sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
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unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungs-
behérde oder Polizei zu versténdigen. Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundsatzlich
ohne Gewaltanwendung und erschitterungsarm durchzuftihren. Die Vorrichtungen und Ma-
schinen sind so zu betreiben, dass auftretende Widerstéande erkannt werden.

Abfallwirtschaft und Altlasten

Laut Stellungnahme des Kreis Herford befinden sich in der naheren Umgebung zwei Altlasten
(AA2817 B160: Bauschutt, Erdaushub und AA3817 M114: Hausmall). Zusatzlich ist zu beach-
ten, dass das Plangebiet in der Grundwasserfliefrichtung zum Oberflichengewasser ,Else”
liegt. Aus diesem Grund durfen im Plangebiet keine Brunnen zu Trinkwasserzwecken angelegt
oder vorhandene Trinkwasserbrunnen genutzt werden.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation ist durch die in
unmittelbarer Nahe vorhandenen Anlagen der Versorgungsunternehmen sichergestelit.

Entwésserung ;
Die Béden im geplanten Baugebiet wurden hinsichtlich der Eignung fir die Versickerung von

Niederschlagswasser untersucht. Dazu wurden Erkundungsbohrungen und Versickerungsver-
suche durchgefiihrt. Aufgrund der dabei festgestellten geringen Flurabstande zum Grundwas-
ser und der geringen Durchlassigkeit der anstehenden bindigen Béden kommt das Gutachten
zu dem Ergebnis, dass die Grundwasserverhéltnisse den Bau einer Versickerungsanlage aus-
schlieen.?

Das Niederschlagswasser wird daher gemaR § 55 WHG und § 44 LWG (iber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser ortsnah in das Gewéasser Darmuhlenbach eingeleitet.

Die Einleitungsstelle und die dahin fihrenden Regenwasserkandéle sind bereits in der Osnabrii-
cker StraRe vorhanden. An diese vorhandenen Kanle wird der Ablauf eines im Gebiet neu zu
erstellenden Regenriickhaltebeckens angeschlossen, welches zum Schutz des Gewéssers den
Abfluss aus dem geplanten Baugebiet auf den natiirlichen Landabfluss der Flache begrenzt.

Die fiir das Gebiet neu zu erstellenden Regenwasserkanéle miunden dann in das geplante Re-
genriickhaltebecken. Bei einer Uberlauffahigkeit von n = 0,2/a weist das Becken ein Volumen
von 376 m? auf. Das gesammelte Regenwasser wird mit einem Drosselabfluss von 10,25 I/s in
den bestehenden Regenwasserkanal in der Osnabriicker Strale geleitet.

Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalnetz in der Osnabriicker Strafle eingeleitet.
Eine diesen Anforderungen entsprechende ErschlieBungsplanung fiir die notwendigen Stra-
Ren- und Kanalbaumanahmen wurde durch ein Fachingenieurbiiro in Abstimmung mit der
Stadtentwéasserung der Stadt Binde erstellt. Zu den geplanten Ma3nahmen soll mit dem Inves-
tor ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen werden.

Léschwasserversorgung

3 Prifung der Versickerungseignung der Béden im Neubaugebiet zwischen Osnabricker Stralle und Karren-
bruch in Bunde-Ahle, JoKo GeoBeratung — HERTEL & SCHOLONEK Beratende Ingenieure Partnerschaft
mbB, Kirchlengern, Januar 2023. '
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15.
16.1

15.2

Von der Brandschutzdienststelle ist zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung in Mischge-
bieten ein Grundschutz von 96 m®h fur den Zeitraum von 2 h aus dem &ffentlichen Hydranten-
netz sicherzustellen. Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m?h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal
zwei Entnahmestellen sichergestellt wird.

Laut vorliegenden Léschwassernachweis kann bei stérungsfreiem Betrieb eine Gesamt-Lésch-
wassermenge als Grundschutz von 96 m¥h bei gleichzeitiger Abnahme sichergestelit werden.

Umweltbelange
Umweltbericht gemiR § 2a BauGB

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltpriifung wird
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 Rechnung getragen. Hierzu erfolgte
eine Umweltprifung* gemanR § 2 Abs. 4 BauGB, sodass ein Umweltbericht als gesonderter Teil
der Begriindung erarbeitet wurde. Im Rahmen einer Bestandsermittlung wurde die bestehende
Umweltsituation im Untersuchungsgebiet ermiftelt. Eine Ortsbesichtigung erfolgte am
18.07.2022. '

Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stédtebaulichen Planung in Bezug auf die Aus-

wirkungen auf Menschen und seine Gesundheit sowie der Bevolkerung insgesamt, Tiere und =

Pflanzen, die verschiedenen Umweltmedien (Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima), die Land-
schaft, die Kultur- und sonstigen Sachgiter sowie die biologische Vielfalt und Wechselwirkun-
gen werden ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu beurteilen.
Zusétzlich wurden mdgliche Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB §§ 14 und 15 BNatSchG
analysiert, quantifiziert und der Kompensationsbedarf ermitteit. :

Zusammenfassend wird deutlich, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Gemarkung

- Ahle Nr. 9 ,Gebiet zwischen der Osnabriicker Strafe und Karrenbruch“ bei Einhaltung von

Grenzwerten und Vermeidungsmafinahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die
Schutzgiiter Pflanzen, Flache, Boden, Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt Tiere, Wasser, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter nach sich ziehen
wird.

MaBnahmen zur Vermeidung und zum.,AusgIeich nachte_iliger Auswirkungen

Schutzgut Tiere ,
Haufige und verbreitete Arten ‘ :

* 'Rodungs- und RaumungsmafRnahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufuhren. Im Falle nicht vermeidbarer Fla-
_chenbeanspruchungen auBlerhalb dieses Zeitraums muss durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden,
insbesondere von Gehélzbestanden, nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Ge-
hoize und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

4 Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gebiet zwischen der Osnabriicker StraRe und
Karrenbruch” der Stadt Bunde, Biro fir Landschaftsplanung Mestermann; Warstein -Hirschberg; August 2023
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. Die Aktivitaten der BaumaRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) missen auf die notwendigste Flache beschrénkt werden. Aulerdem ist ge-
maf DIN 18920 ein Abstand von 1,50 m zu Baumen und Gehélz-strukturen einzuhalten.
Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetati-
onsbesténde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch wei-
terhin eine Funktion als Lebensraum tGibernehmen kénnen.

Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumafnahmen (Baustelleneinrichtung, E.rdarbeiten, Materiallagerung) soll-
ten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder Giberbauten Flachen beschrankt blei-
ben. ‘

Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau ~ Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen — zu beachten. Im Besonde-
ren ist dafur Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

. keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden

. nichts gelagert wird

. keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

Schutzqut Boden

Eine Uber das vorhabensspezifisch notwendige MafR hinausgehende Beeintrachtigung von Bo-
den ist grundsatzlich zu vermeiden. Es sollten Bodenumlagerung und -verdichtung soweit mog- -
iich vermieden werden. Es gelten grundsatzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN
18915 (Bodenarbeiten). Bereiche auerhalb des Baufeldes sollten weder befahren noch zur
Lagerung von Material genutzt werden. : '

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nlchtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangeblet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spéter wieder einzubauen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des rechtskréftigen Trinkwasserschutzgebietes
,Binde-Ahle* (391601), innerhalb der Zone 3B. Im Siidwesten grenzt die Zone 3A desselben
Trinkwasserschutzgebietes an. Auf Grund dessen ist die Wasserschutzgebietsverordnung zu
beachten.

Durch das Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachengewésser werden
durch die Planung nicht beeintréchtigt. Die folgenden Mafnahmen sind den-noch bei der Durch-
fithrung der Bauarbeiten zu beachten:

. Vermeidung von Schad- und Fremdstoffeintrag in das Grundwasser wahrend der Bau-
arbeiten durch eine ordnungsgeméafe Ausfithrung gemaR dem Stand der Technik
. Vermeidung der Lagerung grundwassergefahrdender Stoffe auBerhalb versiegelter Fl3-
~ chen
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. Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungén mit wassergefdhrdenden
Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen oder Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Ge-
meinde oder der LWL — Archédologie fir Westfalen AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24,
- 33609 Bielefeld, Telefon: 0251/591 8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
in unveradndertem Zustand zu erhalten. Die kiinftigen Bauherren werden im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahren darauf hingewiesen. Im freigesteliten Verfahren nach § 63 Bauord-
nung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang Bodendenkmalschutz zu beachten
und’ggf. die entsprechenden Behdrden zu informieren.

KompensationsmaRnahmen

Die Eingriffsbewertung erfolgt nach dem Berechnungsmodell des Landes Nordrhein-Westfah-
len ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung®
(MSWKS o.J) und der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW
(LANUV 2008).

Die Ermittlung der Biotoppunkte im Plangebiet vor dem Eingriff ergibt einen Bestandswert von
46.613 Biotoppunkten. Fiir den Zustand nach Realisierung der Planung errechnet sich der Plan-
wert auf 27.985 Biotoppunkte. Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben einhergehen-
den Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist demnach im Zuge der Umsetzung der
KompensationsmaRnahme eine Biotopwertverbesserung um insgesamt 18.628 Biotoppunkte
erforderlich.

Die Kompeﬁsation soll auf dem Grundstick Gemarkung Ennigloh (052615), Flur 13, Flurstick
103 (GroRe 7.850 m?) erfolgen. Der Ausgangszustand der Flache wird als ,Acker, intensiv,
Wildkrautarten weitgehend fehlend” (Code 3.1) (Biotopwert 2) eingestuft.

Auf der Flache soll der Biotoptyp ,Artenreiche Mahwiese, Magerwiese, -weide” (Code 3.5) (Bi-
otopwert 6) entwickelt werden. Hierbei kommt es zu einer Aufwertung um 4 (Biotopwertpunkte).
Es ergibt sich somit ein Flachenbedarf von 4.657 m? (18.628/4).
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Entwicklung artenreiche
Magerwiess

Entwicklung Hochstaudenfiur

Entwickung Bruthecken
Bluthanfling

Entwicklung der Kompensationsfiiche sowie Lage der vorgezogenen Ausgleichsflache filr den Bluthénfling ‘

Die Kompensationsflache muss umgepfligt und mit Regiosaatgut (Grundmischung, 70 % Gra-
ser / 30 % Kréuter) eingeséat werden. Das Saatgut muss aus dem Ursprungsgebiet (UG) ,UG 2
Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland“ stammen.

Folgende Bewirtschaftungsparameter sind zu beachten:

¢ Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

o Verzicht auf chem.- synth. Diingung, N-Diingung und Giille

* Mahd im Flachland ab 15.06.

¢ Verzicht auf Pflegeumbruch sowie Nachsaat

o zwei Mal im Jahr mahen und Mahdgut abfahren um Nahrstoffentzug zu erwirken
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15.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist dazulegen, ob eine unzuléssige Betrof-
fenheit von artenschutzrechtlich relevanten Arten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes eintreten kann. Zu diesem Zweck wurde eine Artenschutzpri-
fung® durchgefihrt. ’

“Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gebiet zwischen der Osnabriicker StraRe
und Karrenbruch“ werden folgende Lebensraumtypen unmittelbar und mittelbar beansprucht:

. Kleingeholze, Alleen, Bdume, Gebiische, Hecken

o Acker

. Sdume, Hochstaudenfluren

. Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

) Gebaude

. Fettwiesen und -weiden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Quadranten 1 des Messtischblattes 3817 ,Biinde".
For diesen Quadranten werden vom Fachinformationssystem (FIS) insgesamt 34 Arten als pla-
nungsrelevant genannt (7 Fledermausarten und 27 Vogelarten). Planungsrelevante Pflanzen-
arten werden nicht aufgefihrt. :

Laut der Landschafts- und Informationssammiung des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz (LINFOS) ergab Informationen tber folgende planungsrelevante Arten im Un-
tersuchungsgebiet: Kiebitz, Kuckuck, Feldlerche, Waldwasserlaufer, Fischotter, Steinkauz.

Die Auswertung der Informationen zu Schutzgebieten und schutzwiirdigen Bereichen ergab
Hinweise auf Vorkommen folgender planungsrelevanter Arten: Feldlerche, Flussregenpfeifer,
Gartenrotschwanz, Kiebitz, Kuckuck, Mehlschwalbe, Neunttter, Rauchschwalbe, Turmfalke,
Wiesenpieper. Am 18.07.2022 wurde eine Ortsbesichtigung zur Plausibilitatskontrolle durchge-
fuhrt. Dabei erfolgte eine Priifung, ob die Arten der Artenliste am Planungsstandort bzw. im
Untersuchungsgebiet hinsichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriiche tatséchlich vorkom-
men und in welchem Umfang sie von der Planung betroffen sind.

Planungsrelevante Arten

Flederméause ; .
VermeidungsmaBnahmen Vermeidung bzw. Reduzierung von baubedingten Beeintréchtigun-

gen

Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieBen, miissen die Ge-
bdude mit Quartierseignung fir Fledermause wahrend der Uberwinterungsphase der Fleder-
méause im Zeitraum November bis Ende Februar abgebrochen werden. Ist dieses nicht inner-
halb des angegebenen Zeitraumes méglich, muss vor dem Abbruch von einem Fachgutachter
_ Uberpriift werden, ob die potenziellen Quartiere tatsdchlich genutzt werden. Hierbei ist u. a. die

5 Artenschutzrechtlicher Faéhbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gebiet zwischen der Osn-
abriicker Strafie und Karrenbruch* der Stadt Bunde, Bertram Mestermann — Biiro fur Landschaftsplanung,
Warstein-Hirschberg, August 2023
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Offnung der Rollladenkasten erforderlich. Ein Abbruch darf nur erfolgen, wenn keine Fleder-
mause nachgewiesen werden.

Um eine Betroffenheit gemafR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausschlielen zu kénnen, muss der
Nistkasten wahrend der Uberwinterungsphase der Flederméuse im Zeitraum November bis
Ende Februar vor der Fallung abgenommen und an einem Baum, der erhalten bleiben kann,
angebracht werden. Ist dieses nicht innerhalb des angegebenen Zeitraumes mdéglich, muss vor
der Inanspruchnahme von einem Fachgutachter Uberprift werden, ob der Nistkasten von Fle-
dermausen als Quartier oder von Végeln als Brutstandort genutzt wird. Wird bei der Uberpri-
fung festgestelit, dass der Nistkasten nicht als Fledermausquartier oder Brutstandort genutzt
wird und sich keine besetzten Vogelnester in dem Baum befinden, kann der Nistkasten aufler-
halb des genannten Zeitraumes umgehéangt und der Baum anschlieBend gefalit werden.

Weiterhin muss der Apfelbaum mit der abstehenden Rinde wihrend der Uberwinterungsphase
der Fledermause im Zeitraum November bis Ende Februar gefilit werden, um eine Betroffenheit
geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieBen. Eine Fallung auferhalb des genannten
Zeitraumes ist nur méglich, wenn von einem Fachgutachter festgestellt wird, dass die abste-
hende Rinde nicht als Fledermausquartier und der Baum nicht als Brutstandort von Végeln ge-
nutzt wird. '

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen)

Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlieen, muss der Nistkas-
ten, wie oben bereits erwéhnt, an einem zu erhaltenden Baum in der ndheren Umgebung an-.
gebracht werden.

Bluthénfling

Vermeidungsmafnahmen Vermeidung bzw. Reduzierung von baubedingten Beeintrdchtigun-
gen

Um eine Betroffenheit geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieBen, muss die Entfer-
nung der Habitatstrukturen im nérdlichen Teil des Plangebietes aufRerhalb der Brutzeit des Blut-
hanflings erfolgen. Dieses ist bereits durch die Vermeidungsmafnahmen in Bezug auf die hau-
figen und verbreiteten Vogelarten gewéhrleistet.

Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MaRnahmen)
Auf dem Grundstiick Gemarkung Ennigloh, Flur 13, Flurstiick 103 soll eine 2.923 m? grofle

Hochstaudenflur mit zwei Hecken als Ersatzhabitat fir den Bluthanfling entwickelt werden. Hier-
durch kann eine Betroffenheit geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.
Zur Entwickiung der Hochstaudenflur ist die Flache mit regionalem Saatgut UG 2 Schmetter-
lings- und Wildbienensaum mit 100 % Biumen einzusden. Vor der Einsaat ist die mit Griinland
bestandene Flache umzubrechen und zu pfligen. Zur dauerhaften Pflege ist die Flache im
Spatherbst einmal jahrlich zu mulchen. Auf einen Abtransport des Mulchgutes kann verzichtet
werden. Durch die hohe Artenvielfalt der Mischung sind ausreichend Samereien als Nahrungs-
habitat wahrend der Brutperiode fiir das Bluthanfling Revier verfiigbhar.

Die beiden Hecken sollen als jeweils 20 m lange dreireihige freiwachsende Hecken mit einem
Pflanzabstand von 1,0 m innerhalb sowie 1,0 m zwischen den Reihen angepflanzt werden. Ein
Formschnitt ist nicht zuldssig. Als Pflanzmaterial fir die Heckenpflanzungen wird die Verwen-
dung der Straucharten Hundsrose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gem.
Schneeball (Viburnum opulus), Liguster (Ligustrum vulgare) und Weilldorn (Crataegus
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monogyna) mit der Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzte Straucher, ohne Ballen, Héhe 60 - 100
cm empfohlen. Zum Schutz vor Wildverbiss wird eine Einzaunung der Hecken mit einem reh-
wildsicheren Zaun, Knotengeflecht 160/23/15 L an Metallschnellbaupfahlen Z-Profil mit diago-
nal abgestrebten Eckpfahlen oder dauerhaften Holzpfahlen fir erforderlich gehalten. Nach 10
Jahren Standzeit muss der Zaun riickgebaut und ordnungsgemaf entsorgt werden.

Girlitz

VermeidungsmaBnahmen Vermeidung bzw. Reduzierung von baubedingten Beeintrachtigun-
gen :

Um eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieen, muss die Entfer-
nung der Habitatstrukturen im nérdlichen Teil des Plangebietes auflerhalb der Brutzeit des Gir-
litz” erfolgen. Dieses ist bereits durch die Vermeidungsmafnahmen in Bezug auf die héuﬁgen
und verbreiteten Vogelarten gewéahrleistet.

Feldsperling
Vermeidungsmafnahmen Vermeidung bzw. Reduzierung von baubedingten Beeintréchtigun-
gen

Um eine Betroffenheit geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieen, muss der Nistkasten
auflerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum Oktober bis Ende Februar, abgenommen und im na-
heren Umfeld des Plangebietes (z. B. im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstelle siidlich des
Plangebietes) wieder angebracht werden. ’

Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlie3en, muss der Nistkas-
ten, wie oben bereits erwahnt, in der ndheren Umgebung des Plangebietes wieder angebracht
werden. Um der Konkurrenzsituation mit anderen Hoéhlenbriitern vorzubeugen, missen zudem
zwei weitere artspeznflsche Nistkasten fir den Feldsperling in der ndheren Umgebung installiert
werden.

Rauchschwalbe

VermeidungsmaBnahmen Vermeidung bzw. Reduzierung von baubedingten Beeintrachtigun-
gen ~ '

- Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen, muss die Garage

mit den Rauchschwalbennestern auflerhalb der Bruizeit der Rauchschwalbe (Mitte April bis

Ende September), also im Zeitraum Oktober bis Anfang April abgebrochen werden. Ein Abbruch

der Garage aulerhalb dieses Zeitraumes ist nur mdglich, wenn vorher durch einen Fachgut-

achter festgestellt wurde, dass die Nester aktuell nicht zur Brut genutzt werden.

Vorgezogene AusgleichsmafSnahmen (CEF-MaBnghmen)

Eine Betroffenheit gemanl § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann fir die Rauchschwalbe ausge-
schlossen werden, wenn in einem Geb&ude im naheren Umfeld des Plangebietes vor Brutbe-
ginn (Mitte April) vier Kunstnester fur die Rauchschwalbe angebracht werden. Hierbei ist eine
dauerhafte Einflugméglichkeit fiir die Rauchschwalbe sicherzustellen.

In einem Gebdude am Oberahler Weg 41 in Biinde, ca. 1.000 m siidwestlich des Plan-gebietes,
kdnnen die vier Rauchschwalbenkunstnester angebracht werden. Das Gebdude weist eine Eig-
nung fir. die Kunstnester auf und eine Einflugméglichkeit ist dauerhaft gegeben. Zudem sind
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15.4

16.

bereits Rauchschwalbennester vorhanden, sodass die Grtliche Population gestarkt werden
kann.

Klimaschutz

Durch die vorgesehene Neubebauung sind keine nennenswerten Beeinflussungen fur das
Stadtklima des direkten Umfelds zu erwarten, da das Plangebiet nur zum Teil versiegelt wird
und eine lockere Wohnbebauung geplant ist, die Hausgéarten vorschreibt. Nach der Realisierung
wird ist das Plangebiet nicht mehr dem Freiflachen-Klimatop zuzuordnen sondern dem Vor-
stadtklima. Laut Umweltbericht ergeben sich dadurch jedoch keine erheblichen Veranderungen
der mirkoklimatischen Situation der benachbarten Strukturen. Das Entfallen der Offenlandbe-
reich hat keine nachteilige Wirkung, da eine Frisch- und Kaltluftzufuhr durch die sidlich an-
schlieRenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin gewéhrleistet ist. Die Anlage der Garten
sowie des Regenriickhaltebeckens filhrt zu einer Verringerung von Beeintrachtigungen der mik-
roklimatischen Situation. ‘ _
Zusammenfassend ergeben sich laut Umweltbericht durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 keine erheblichen Beeintrachtigungen sowie kein Bedarf an Vermeidungs- und Min-
derungsmafnahmen. z

Kosten ,
Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Projektentwickler hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen
zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zuléassigkeit der Vorhaben verbunden sind, ein-
schliefllich der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollsténdig zu tragen.

Die ErschlieBungsmaBBnahmen zur duBeren und inneren ErschlieBung des Plangebietes sollen
durch Vertrag gemaR § 124 BauGB dem privaten Projekttrager als ErschlieBungstrager Giber-
tragen werden.

Dadurch kann sich die Stadt Blinde im Rahmen ihrer gesetzlichen Erméchtigungen von den
ErschlieBungsaufwendungen mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus
dem Etat der Stadtentwésserung bezahlt werden, befreien. Anderenfalls kommt im Rahmen
des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitrdgen nach dem Baugesetzbuch oder dem
Kommunalabgabengesetz in Betracht.

Biinde, 29.08.2023

Die Burgermeisterin

In Vertretung

M E?i;/t, Qb%

(Briickner)
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