Stadt Biinde

Bereich 6 —Planen und Bauen-
Abteilung 6.2 -Planung-

Az.: 6.2/61-622-23-35

8. Januar 2014

Begriindung gemaR § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan Gemarkung Biinde Nr. 35

"Herforder StraBRe/ HaRkampstraRe/
Friedrich-Langewiesche-Weg"

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a Baugesetzbuch)




Inhaltsverzeichnis

1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung

n

Ubergeordnete Planungen, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan,
und geltendes Ortsrecht

Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB

Bisheriger Verfahrensablauf

Regelungen zur Bebauung

VerkehrserschlieRung

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Bodenschutz

© ® NP O R w

Immissionsschutz

10. Denkmalschutz

11. Weitere Umweltbelange

12. Kosten

oI IN O O OO b AW W




1.

Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Die Tischler-innung im Kreis Herford unterhalt an dem Standort ,Hallkampstrale 97-99°
die Wilhelm-Rieke-Bildungsstatte. Es handelt sich hierbei um eine Berufsbildungssstatte
der Tischlerinnung Herford. Sie beabsichtigt dort die Schaffung eines neuen Schulungs-
raumes, in dem die erforderlichen Kenntnisse fir das Erstellen von Oberflachen, sowohl
theoretisch als auch praktisch, vermittelt werden sollen.

Geplant ist die Umnutzung vorhandener Raumlichkeiten auf dem Grundstiick Gemarkung
Blinde Flur 7 Flurstiick 387. Diese Raumlichkeiten befinden sich an einer Grundsticks-
grenze und kénnen aus bauordnungsrechtlicher Sicht (Abstandsflachen) derzeit nicht
umgenutzt werden. Um die Planungen realisieren zu kénnen und die Nachbargrundsti-
cke nicht zu belasten und ggf. einzuschranken, soll fur Teilbereiche die geschlossene
Bauweise festgesetzt werden.

Durch die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung in diesem Gebiet sichergestellit.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Der Bebau-
ungsplan dient der ,Innenentwicklung® und soll im beschleunigten Verfahren gemafn
§ 13 a Baugesetzbuch (Bebauungsplan der Innenentwickiung) durchgefihrt werden.

Far die Stadt Bunde ist es eine vorrangige Aufgabe, zum Schutz der Handelsfunktion der
innenstadt und zur Starkung deren Attraktivitdt den Einzelhandel mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten in dem Plangebiet auszuschlielen.

Ubergeordnete Planungen, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und geltendes Ortsrecht

Im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
ist fur dieses Gebiet ,Aligemeiner Siedlungsbereich” dargestelit. Allgemeine Siedlungsbe-
reiche beinhalten vorrangig Flachen fur Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe, fir
Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen.

Das Gebiet liegt auRerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Biinde/ Rédinghausen.
Die Belange des Immissionsschutzes sind beriicksichtigt. Andere Ubergeordnete Fach-
planungen sind aus gegenwartiger Sicht nicht betroffen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 Gemarkung Binde "Herforder
StralRe/ HaRkampstrale/ Friedrich-Langewiesche-Weg" wird im Flachennutzungsplan
der Stadt Bunde ,gemischte Bauflache” dargestellt. Der Bebauungsplan wird gemaf} § 8
Abs. 2 Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Binde ist zu beachten.
Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Bebauungsplan der Innenentwickiung § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der "Innenentwicklung” dient, kann im "beschleunigten Verfah-
ren" aufgestellt werden. Die beplante Grundflaiche im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) muss unter 20.000 m? liegen. Durch den Bebauungsplan
darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet werden, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen. Des Weiteren diirfen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
glter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europaischen Vogelschutzgebiete i. S. d. Bundesnaturschutzgesetzes) beste-
hen.
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Der vorliegende Bebauungsplan erfullt diese Voraussetzungen. Die Groe des Bebau-
ungsplangebietes betragt 1,15 ha.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 2 entsprechend. Es wird von der Umweltpriifung, dem Um-
weltbericht, von der Angabe verfiigbarer umweltbezogener Informationen und der Uber-
wachung erheblicher Umweltauswirkungen sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung (§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

Bisheriger Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Binde hat in seiner Sitzung am 20. Juni 2013 den Aufstellungsbe-
schluss gefasst.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 13 Absatz 2 Ziffer 2 in Verbindung mit §
3 Absatz 2 BauGB) hat in der Zeit vom 26. September 2013 bis einschlie3lich 28. Okto-
ber 2013 stattgefunden.

Aus der oéffentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegangen

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 13 Absatz 2
Ziffer 3 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB) hat in der Zeit vom 9. Oktober 2013 bis
einschliefllich 15. November 2013 stattgefunden.

Aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist eine An-
regung vom Kreis Herford zum Immissionsschutz eingegangen.

Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung und die textlichen Festsetzungen werden
ergénzt. Dazu ist ein entsprechender Beschluss zum Satzungsbeschluss vorbereitet wor-
den.

Regelungen zur Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt in der innerstadtischen Randlage der Stadt Binde. Entspre-
chend der bestehenden Siedlungsstruktur und der geplanten zuklnftigen Entwicklung
ist ein Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt worden.

Im Mischgebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Absatz 2 Nr. 6 - 8
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4
a Absatz 3 Nr. 3 BauNVO) und die Ausnahme nach § 6 Absatz 3 BauNVO (Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4 a Absatz 3 Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig.

Die Stadt Bunde besitzt ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Stand: Oktober
2010), dass u.a. die zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Biinde festlegt und
eine ,Bunder Sortimentsliste® beinhaltet. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist
vom Rat der Stadt Blinde am 2. Februar 2011 als stddtebauliches Entwicklungskon-
zept beschlossen worden.

Gemal dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Binde (Stand: Oktober
2010) befindet sich das Plangebiet auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
der Stadt Bunde.

Unter dem Gesichtspunkt der Sicherung und Starkung der innerstadtischen Funktio-
nen sind zukinftige zentrenrelevante Entwicklungen auf den zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadt zu konzentrieren.

Auf der Grundlage der vorgenannten gutachterlichen Ermittlungen und Bewertungen
wird die im Mischgebiet allgemein zuldssige Nutzungsart "Einzelhandel" einge-
schrankt.
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Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ,Einzelhandel“ nach § 1 Absatz 9
BauNVO wie folgt festgesetzt.

Zulassig sind die nachfolgend genannten nicht nahversorgungs- bzw. zentrenrelevan-
ten Sortimente gemaR der "Blinder Liste":

. Angler- und Jagdartikel

. Bauelemente, Baustoffe

. Bettwaren, Matratzen

. Bodenbelage, Teppiche (Auslegware)
. Boote und Zubehér

. Eisenwaren/ Beschldge

. Elektrogro3geréate

. Elektroinstallationsmaterial

. Erotikartikel

. Fahrréader und technisches Zubehdr
. Farben/ Lacke

. Fliesen

. Gartenartikel/ -gerate

. Kamine/ Kacheléfen

) Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor
J Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

. Maschinen, Werkzeuge

. Mébel

. Pflanzen/ Samen

. Rollldden/ Markisen

. Sanitarartikel

. SportgrofRgerate

. Tapeten

. Teppiche (Einzelware)

o Waffen

. Zoologische Artikel, lebende Tiere

Die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes bleibt gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung
Fur das MalR der baulichen Nutzung gelten die Obergrenzen der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 17 Absatz 1 BauNVO.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
werden an den Gebdudebestand angepasst und geben auch Spielraum fur zukinftige
Entwicklungen. Die Lage des Bebauungsplangebietes in der innerstadtischen Rand-
lage erlaubt eine verdichtete flachensparende Bebauung, die stadtebaulich dort er-
wiinscht ist.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind ge-
wahrleistet. Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nicht; sonstige o6ffentliche
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und private Belange sind nicht betroffen. Die Anforderungen des Bauordnungsrechts
aus Grinden des Brandschutzes bleiben unberinhrt.

Bauliche Nebenanlagen (z. B. Garagen, Carports, Geratehaus) sind auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die max. zulassigen Gebdudehdhen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Aus
stadtebaulicher Sicht ist es sinnvoller eine maximale Gebadudehdhenangabe festzu-
setzen, die sich an den Firsththen der vorhandenen Bebauung orientiert, um ein
harmonisches Stadtbild zu bewahren.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird tber die anliegende Landesstralle ,Herforder Stralle” (L 545), so-
wie die anliegenden StadtstralRen, ,HalRkampstralle“ und ,Friedrich-Langewiesche-Weg"
erschlossen.

Die notwendigen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken in ausreichender
Anzahl herzustellen.

OPNV-Haltestellen des Stadtbusses und des regionalen Busverkehrs (Herford, Kirchlen-
gern, Rédinghausen) befinden sich in der Nahe.

Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Gebietes ist durch die in unmittelbarer Ndhe vorhandenen Anlagen
der Versorgungsunternehmen fir Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation sicherge-
stellt.

Die Entwasserung des Gebietes wird im Trennsystem an das vorhandene stadtische Ka-
nainetz angeschlossen.

Gemal § 51a Landeswassergesetz NRW (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstii-
cken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit még-
lich ist.

Da eine Neueinleitung von Niederschlagswasser in das Kanainetz/Gewasser grundsatz-
lich méglichst gering gehalten werden soll, ist auf den jeweiligen Grundsticken eine wirk-
same Rickhaltung (max. Einleitung 10 I/ (sec * ha)) zu gewahrieisten. Es wird eine Fest-
setzung (§ 51a Abs. 2 Landeswassergesetz NRW) in den Bebauungsplan Gbernommen.

. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Landesbo-
denschutzgesetz -LbodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs. 1 und 2
und § 4 Abs. 1 und 2 LbodSchG ist gewahrleistet, da sich die bauliche Entwicklung auf
die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen konzentriert.

Schéadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zukinftigen Bautatigkeiten
von den "am Bau Beteiligten" eigenverantwortlich auf das geringste mégliche Mal} zu be-
schranken. Dies betrifft insbesondere auch das direkte Umfeld des erhaltenswerten
Baumbestandes.

Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf
hingewiesen, dass bei aulRergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden
von Abfallstoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegenstande bei den Erdarbeiten
die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Bodenschutzbehérde
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(Kreis Herford) zu versténdigen und ggf. auch der Kampfmittelrdumdienst Uber die ortli-
che Ordnungsbehdérde zu informieren. Im freigesteliten Verfahren nach § 67 Bauordnung
NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang Bodenschutz zu beachten und die
entsprechenden Behdrden zu informieren.

. Immissionsschutz

10.

11.

Die Belange des Immissionsschutzes werden beachtet. Unzumutbare Larmimmissionen
bestehen nicht und werden durch die Planung auch zukinftig nicht verursacht. Das Be-
bauungsplangebiet ist durch Verkehrs- und Gewerbeldrm vorbelastet.

In Gemengelagen gilt das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Es fuhrt nicht nur
zu einseitiger Einschrdnkung der emittierenden Nutzung, -zumal wenn sie bereits vor-
handen ist-, sondern auch zu einer den Bestand respektierenden Duldungspflicht durch
die Bebauung und deren Nutzer.

An die Schallddmm-MaRe der AulBenbauteile (Wande, Fenster, Dach) sind dementspre-
chend héhere Anforderungen zu stellen.

Im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung und die bereits vorhandene gewerbli-
che Vorbelastung durch Anlagenlarm ist in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) in Form einer schalltechnischen Untersuchung fiir jeden Einzelfall nach-
zuweisen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich weder Bau-
denkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NW).

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzig-
lich der Gemeinde oder der LWL - Archaologie fir Westfalen, Kurze Stralle 36, 33613
Bielefeld, Telefon: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Die kinftigen Bau-
herren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen. Im
freigestellten Verfahren nach § 67 Bauordnung NRW hat der Bauherr eigenverantwort-
lich den Belang Bodendenkmalschutz zu beachten und ggf.die entsprechenden Be-
hérden zu informieren.

Sonstige Belange

Das Bebauungsplangebiet liegt in der innerstadtischen Randlage der Stadt Binde.
Das Plangebiet ist bis auf geringe Teilflaichen bebaut. Durch die Planung werden keine
negativen stadtebaulichen oder umweltrelevanten Auswirkungen ausgeldst. Es handelt
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Es handelt sich nicht um ein Be-
bauungsplanverfahren, in dem die planungsrechtliche Zuldssigkeit von bestimmten
Vorhaben begriindet werden soll, fir die nach dem Gesetz lber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung besteht (§§ 1 a Abs. 2 Nr.3 und 2 a Abs. 1 BauGB). Die Umweltprifung kommt
nicht zur Anwendung (§ 13a BauGB).

Die Tier- und Pflanzenwelt, Klima und Luft erfahren durch die Planung keine gravie-
renden negativen Verédnderungen. Der vorhandene Baumbestand unterliegt den Vor-
gaben der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde.
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Negative Auswirkungen auf die Belange der Landschaft werden durch die Planung
nicht verursacht. Das Plangebiet befindet sich im Innenstadtbereich der Stadt Biinde
und ist nicht Bestandteil der freien Landschaft.

Die biologische Vielfalt wird nur unerheblich beeintrachtigt, da es sich im Wesentli-
chen um Grundstiicke handelt, die bereits bebaut sind.

Zu den Belangen des Wassers sind unter Punkt 7 "Ver- und Entsorgung" der Begriin-
dung Aussagen enthalten.

Detaillierte Erhebungen zum Bestand von Tieren wurden im Plangebiet nicht vorge-
nommen. Seltene oder gefdhrdete Tierarten sind im Plangebiet nicht festgestelit und
sind aufgrund der mangelhaften Biotopausstattung nicht zu erwarten. Gesetzlich ge-
schitzte Biotope gemafR § 62 LG NRW sind innerhalb des Plangebietes oder in unmit-
telbarer Nachbarschaft nicht nachgewiesen. Die Grundstiicke sind gréRtenteils bebaut.
Die geschitzten Arten (insbesondere europdische Vogelarten) werden durch die Pla-
nung nicht erheblich beeintrachtigt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Fiora Fauna Habitat (FFH)-Gebietes.
Die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Bunde sind zu beachten.

Kosten

Der Stadt Biinde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Biinde, den 8. Januar 2014
in Vertretung:

> bl

(Dr. Sigpenkothen)



