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1.

Anlass, Ziel und Zwecke der Planung

Durch einen Investor wurde der Antrag gestellt das Grundstiick Gemarkung Biinde Flur
15 Flurstiick 624 fir eine Wohnbebauung zu erschlieRen. Das Plangebiet befindet sich
im dicht besiedelten Wohnbezirk Biinde — Sid und stellt eine grélere Baullicke dar, die
einer inneren ErschlieRung bedart. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die

forderlich.

ungsziel ,Wohnbauflache® im Fléchennutzungsplan der Stadt
Binde zu verdichten, abzurunden und weiter zy entwickeln, um damit den Bauwin-
schen aus der Bevélkerung gerecht zy werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die vorhandene Siedlungsstruktur im Ortsteil Blinde
entsprechend dem Entwick]

bauliche Entwicklung sichergestellt. Der Bebauungsplan dient der "lnnenentwicklung"
und hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Er wird im "beschleunigten
Verfahren" gemag § 13a Baugesetzbuch (BauGB 2007) durchgefiihrt.

Ubergeordnete Planungen,
Entwicklung aus dem Flichennutzungs lan
und gegenwirtige Situation im Plangebiet

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
ist flr dieses Gebiet ~Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt. Aligemeine Siedlungs-
bereiche beinhalten vorrangig Flachen fir Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe, firr
Wohnfolgeeinrichtungen und &ffentliche und private Dienstleistungen.

Das Gebiet liegt auBerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Bunde/ Rédinghausen.
Belange des Immissionsschutzes sing nicht betroffen.

zingstraRe" ist im Fléchennutzungsplan der Stadt Biinde als Wohnbauflache dargestellt.
Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus dem Fléichennutzungs-
plan entwickelt.

Das Baugebiet befindet sich zwischen den GemeindestraRen Sldring im Norden und
LortzingstraRe im Stiden Die Uberplanten unbebauten Grundstiicksflachen wurden als
Gartenland genutzt. Okologisch wertvolle Strukturen liegen nicht vor. Das Plangebiet
liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Bebauungsplan der lnnenentwicklugggeméiﬂ § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan fur MafRnahmen der ,,lnnenentwicklung“ (z.B. Nachverdichtung eines
Baugebietes) kann im »beschleunigten Verfahren® aufgestellt werden. Die beplante
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) muss da-
bei unter 20.000 m? liegen. Durch den Bebauungsplan darf nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zyr Durchfthrung einer Umweltvertréglich-
keitsprifung unterliegen. Des Weiteren diirfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele ung
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vo-
gelschutzgebiete j. S. 4. BNatSchG) bestehen

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt diese Voraussetzungen. Die maRgebliche be-
plante Grundflache betragt ca. 2.400 mz,



Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 Baugesetzbuch (Bau GB) entsprechend. Es wird von der
Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von der Angabe verfugbarer umweltbezogener In-
formationen und der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung § 10 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) abgesehen.

Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Bunde hatte bereits in seiner Sitzung am 27. April 2004 beschlossen,
fur das Gebiet des Grundstiicks Gemarkung Biinde Flur 15 Flurstiick 624 den Bebau-
ungsplan Nr. 31 Gemarkung Biinde "Stdring | Lortzingstrafe" aufzustellen. Veranlas-
sung war zu diesem Zeitpunkt eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Alten- und Pfle-
geheimes. Diese Baumahnahme kam nicht zur Ausfithrung. Das Planverfahren ruhte in
der darauf folgenden Zeit.

Im Januar 2009 wurde die nun vorliegende Planung erstmals vorgestellt. Der Planungs-
ausschuss der Stadt Bunde wurde im Marz 2009 informiert. Nach weiteren Gespréchen
konkretisierte sich die Planung Ende 2009. Im Januar 2010 wurden die direkten Nach-
barn informiert und um Stellungnahme gebeten. Fragen ergaben sich hinsichtlich des zu
erwartenden Verkehrsiarms durch die neue Erschliefungsstrafte.

Die zukunftige Verkehrssituation wurde schalltechnisch Uberpruft. Unzumutbare Beein-
trachtigungen werden nicht entstehen (s. auch Punkt 6 VerkehrserschlieBung).

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der bertihrten Behorden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange (§13 Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauGB) fand in Form der offent-
lichen Auslegung (§ 3 Absatz 2 BauGB) in der Zeit vom 25. Juni 2010 bis 27. Juli 2010
statt.

Anregungen oder Hinweise zur Planung wurden nicht vorgebracht.
Der Satzungsbeschluss ist zu fassen (§ 10 Absatz 1 BauGB).

Regelungen zur Bebauung
Art der baulichen Nutzung

Angepasst an die vorhandene Bebauung werden im allgemeinen Wohngebiet die Aus-
nahmen gemat § 4 Absatz 3 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Fur das Maf der baulichen Nutzung gelten die Obergrenzen gemaR § 17 Absatz 1
BauNVO, die Grundfliachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahi der
Voligeschosse und die Gebaudehohe. Die GRZ kann durch Nebenanlagen (§ 19 Absatz
4 BauNVO) Uberschritten werden.

Bauweise

In Anlehnung an die bereits vorhandene Wohnbebauung wird eine zwei- bis dreige-
schossige offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Bauliche

Nebenanlagen (z. B. Garagen Carports, Geratehaus) sind auch auf den nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Fur die Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen der privaten Grundstlicke (wie z. B.
Begriinung, Bepflanzung, Befestigung) wird auf § 9 Absatz 1 BauO NRW verwiesen.



Geb&udestellung

Die Haupffirstrichtung bzw. Gebaudestellung ist grundsatzlich auf die Nutzung von Son-
nenenergie auszurichten, vorrangig Ost/ West Richtung.

Ortliche Bauvorschriften

Im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden Ortliche Bauvor-
schriften (§ 86 Absatz 4 BauO NRW) als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen, die sich an den vorhandenen Gestaltungselementen der Nachbarbebauung
orientieren.

Es handelt sich im Wesentlichen um Vorschriften, die die Dach- und Fassadengestal-
tung betreffen. Das Ziel dieser Vorschriften ist, dass sich die geplante Bebauung harmo-
nisch in das umliegende Siedlungsbild einfugt.

VerkehrserschlieBqu

verkehr zum Kindergarten (LortzingstraRe 28), der sich bisher ausschlieBlich tber die
"Sackgasse" Lortzingstralle abwickelt, etwas zu entflechten. Zukunftig wird sich der An-
liegerverkehr in zwei Richtungen verteilen kénnen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken in aus-
reichender Anzahl herzustellen. Zu diesem Zweck sind zudem zwei geeignete Standorte
fur Stellplatzanlagen festgesetzt worden.

Haltestellen der Stadtbuslinie (OPNV) befinden sich inca. 300 m Entfernung an der Fah-
renkampstraRe.

Einrichtung der Infrastruktur

Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ist durch mehrere Verbraucher- und

tungen in ca. 1,5 km Entfernung und ist mit dem OPNV, dem privaten Fahrzeug oder

Ver- und Entsorqung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes ist durch die
der Versorgungsunternehmen flr Strom



10.

11.

Gemal § 51a Landeswassergesetz  NRW (LWG) st Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die of-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah

in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der Alige-
meinheit moéglich ist. ‘

Die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser ist nicht moglich. Da eine Neueinleitung von
Niederschlagswasser in das Kanalnetz grundsatzlich moglichst gering gehalten werden
soll, ist auf den jeweiligen Grundstiicken eine wirksame Ruckhaltung zu gewahrleisten.
Diese Anforderung gilt auch fur das anfallende Regenwasser der offentlichen Verkehrs-
flachen. Es wird eine Festsetzung (§ 51a Abs. 2 Landeswassergesetz NRW) in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

immissionsschutz

Zur Feststellung der Immissionen durch den zu erwartenden Anliegerverkehr, wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Aussagen zur Verkehrssituation sind unter Punkt 6
Verkehrserschliefung enthalten.

Andere Immissionen liegen nicht vor.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes—Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Landesbo-
denschutzgesetz _LbodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs. 1und?2
und § 4 Abs. 1 und 2 LbodSchG ist gewahrleistet, da sich die bauliche Entwicklung auf
die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen konzentriert.

Schadliche Bodenverénderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zukinftigen Bautatigkeiten
von den "am Bau Beteiligten” eigenverantwortlich auf das geringste mogliche Maf} zu
beschranken.

Die kiinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf
hingewiesen, dass bei aufergewshnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden.
von Abfallstoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegenstande bei den Erdarbeiten
die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Bodenschutzbehbrde
(Kreis Herford) zu verstandigen und ggf. auch der Kampfmittelréumdienst Uber die ortli-
che Ordnungsbehorde zu informieren. Im freigesteliten Verfahren nach § 67 Bauordnung
NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang Bodenschutz zu beachten und die
entsprechenden Behorden zu informieren.

Denkmalschutz

Sowoh! innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch im direkten
Umfeld befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des
Denkmalschutzes (DSchG NW).

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §8 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzug-
lich der Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Archaologie far
Westfalen - (Bielefeld) anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten ist. Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens darauf hingewiesen. Im freigesteliten Verfahren nach § 67
Bauordnung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang Bodendenkmal-
schutz zu beachten und ggf. die entsprechenden Behérden zu informieren.
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13.

. Weitere Umweltbelange

Im beschleunigten Bebauungsplanverfahren (§ 13a Baugesetzbuch BauGB) gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Umweltprijfung kommt nicht zur Anwendung.
Negative stadtebauliche oder umweltrelevante Auswirkungen entstehen nicht.

Die Tier- und Pﬂanzenwelt, Klima und Luft erfahren durch die Planung keine unzulas-
sigen Verénderungen.

Die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde sind zy beachten.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Landschaft werden durch die Planung
nicht verursacht. Dag Plangebiet ist nicht Bestandteil der freien Landschaft,

Aufgrund der bisherigen Bodennutzung ist die biologische Vielfalt bereits im Bestand
als gering anzusehen und wird nur unerhebliche beeintrachtigt.

Zur Minderung des Spitzenabflusses von Niederschlagswasser wird das Regenwasser
auf einen Abfluss auf 10y (s x ha) begrenzt, das Regenwasser st dezentral auf den je-
weiligen Grundstucken zy sammeln und dann gedrosselt einzuleiten.

Kosten

Die Herstellung der erforderlichen neuen ErschlieBungsanlagen und ggf. ergénzende
Maf3nahmen zum Bestand werden jeweils durch ErschlieBungsvertrag geman § 124
BauGB zwischen einem Erschliersungstréger und der Stadt Biinde geregelt.

Der Stadt Biinde entstehen keine Kosten.

Biinde, den 18. August 2010

Der Burgermeister

Im

Auftrage:

/AL

(Pichler)






