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Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Es liegen der Stadt Bliinde zwei Planungen vor. Fur das Grundstiick Gemarkung Bln-
de Flur 4 Flurstuck 137 liegt der Entwurf zur Neuerrichtung eines Wohn- und Ge-
schéftshauses vor, dazu soll das vorhandene, leerstehende Gebaude ,Hindenburg-
stralle 2“ abgerissen werden. Fir das Grundstiick Gemarkung Biinde Flur 4 Flurstiick
612 gibt es einen Entwurf fir den Neubau eines Mehrparteienhauses mit einer ge-
schlossenen Parkebene im Erdgeschoss.

Beide Entwirfe sehen eine hohe Ausnutzung der Grundstiicke vor, die im Innenstadt-
bereich erwiinscht ist. Die Planungen erfiillen hohe Anspriiche an die Baugestaltung
und die Wohnqualitat. Die Abstandflichen der geplanten Gebaude werden nach Lan-
desbauordnung NRW teilweise unterschritten. Um die Planungen realisieren zu kén-
nen und die Nachbargrundstiicke nicht zu belasten und ggf. einzuschranken, soll die
Bauflache fur die beiden geplanten Bauvorhaben zwingend festgesetzt werden.

Bauordnungsrechtliche Probleme bestehen nicht. Die Nachbargrundsticke werden
nicht beeintréchtigt.

Fur den Bebauungsplanbereich wird im Flachennutzungsplan der Stadt Blinde ,ge-
mischte Bauflache" dargestelit.

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 34 umfasst den Innen-
stadtbereich 6stlich des Marktplatzes. Der Bunder Marktplatz vereint unterschiedliche
Nutzungsfunktionen und wird zur Zeit gestalterisch aufgewertet. Dazu wurde ein frei-
raumplanerischer Realisierungswettbewerb zur ,Neugestaltung des Marktplatzes® im
Jahr 2012 durchgefthrt. Ziel des Wettbewerbs war es, den Marktplatz und sein Umfeld
attraktiver zu gestalten. Mit den Bauarbeiten zur Umgestaltung des Marktplatzes ist im
Oktober 2013 begonnen worden.

Im Bereich zwischen der ,Moltkestral’e® und der ,Heidkampstrafle“ sind noch weitere
Abstimmungen erforderlich, die einen zligigen Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes derzeit verhinderten. Dadurch wurde die Planung noérdlich der ,Moltkestralle“ ver-
zbgert, die unmittelbar mit der Umgestaltung des Marktplatzes zusammenhéngt und
zeitnah umgesetzt werden sollte.

Deshalb ist der Bebauungsplan Gemarkung Binde Nr. 34 ,Gebiet 6stlich des Markt-
platzes® im nérdlichen Bereich entlang der stdlichen Grenze der ,Moltkestralle® geteilt
worden. Der sudliche Bereich mit den Grundstiicken Gemarkung Binde Flur 4
Flurstiicke 687, 686, 789, 792, 793, 143, 144, 612 und 147 wird unter der Nummer 34
- Sud - ,Gebiet 6stlich des Marktplatzes” weitergefihrt.

Mit der Neubebauung des stdlichen Teiles des Flurstiickes 612 wird dieser innerstad-
tische bauliche Missstand (Brache) beseitigt. Das vorhandene Quartier, die ndhere
Umgebung und die Einrichtungen werden gestérkt. Das vorhandene Gebaude ,Molt-
kestralle 6, im ndrdlichen Teil des Flurstiickes 612, wurde bereits 2013 umfangreich
saniert.

Auf den Flursticken 143, 144 und 792 befindet sich das Familienzentrum Kindergarten
am Markt. Der Kindergarten soll erweitert werden, um die Stadt Binde bei dem weite-
ren Ausbau von U 3 — Platzen in Kindertageseinrichtungen in Binde-Mitte zu unter-
stutzen. Daher ist der Neubau eines Bewegungsraumes auf den Flurstiicken 143 und
792 vorgesehen. Die dazu notwendigen Bauflachendarstellungen werden im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Der bisherige Bewegungsraum soll zu einem neuen Gruppen-
raum umgebaut werden.

Ziel und Zweck der Planung entspricht dem Entwicklungsziel der Stadt Binde, die
Nutzungsvielfalt im Innenstadtbereich zu starken, Entwicklungsspielrdume zu eréffnen
und eine angemessene bauliche Verdichtung in den vorhandenen Baugebieten zu for-
dern.
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Durch die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung in diesem Gebiet sichergestelit.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Der Be-
bauungsplan dient der ,Innenentwicklung® und soll im beschleunigten Verfahren ge-
mafk § 13 a Baugesetzbuch (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt wer-
den.

Ubergeordnete Planungen,
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
und geltendes Ortsrecht

Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld ist fur dieses Gebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt. Allgemeine Sied-
lungsbereiche beinhalten vorrangig Flachen fir Wohnen und wohnvertragliches Ge-
werbe, fur Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen.

Das Gebiet liegt aulerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Bunde/ Rédinghau-
sen.

Die Belange des Immissionsschutzes sind beriicksichtigt. Andere tbergeordnete
Fachplanungen sind aus gegenwartiger Sicht nicht betroffen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gemarkung Biinde Nr. 34 - Sid -
"Gebiet 6stlich des Marktplatzes" wird im Flachennutzungsplan der Stadt Bunde ,ge-
mischte Baufldche" dargestellt. Fur die Flurstiicke 143, 144, 792 und 793 wird im Fla-
chennutzungsplan ,Flache fir Gemeinbedarf* mit dem Planzeichen Kindergarten dar-
gestellt. Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Absatz 2 Baugesetzbuch aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Biinde ist zu beachten.
Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der "Innenentwicklung" dient, kann im "beschleunigten Ver-
fahren" aufgestellt werden. Die beplante Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) muss unter 20.000 m? liegen. Durch den Bebauungs-
plan darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Des Weiteren dirfen
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzglter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete i. S. d. Bundesnatur-
schutzgesetzes) bestehen.

Der vorliegende Bebauungsplan erfullt diese Voraussetzungen. Die Gréfe des Be-
bauungsplangebietes betragt 0,83 ha.

im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 und 2 entsprechend. Es wird von der Umweltprifung,
dem Umweltbericht, von der Angabe verfligbarer umweltbezogener Informationen und
der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung (§ 10 Absatz 4 BauGB) abgesehen.

Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Biinde hat in seiner Sitzung am 25. September 2012 den Aufstel-
lungsbeschluss gefasst.



-5-

Die éffentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 13 Absatz 2 Ziffer 2 in Verbindung mit
§ 3 Absatz 2 BauGB) und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange (§ 13 Absatz 2 Ziffer 3 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB) hat in der
Zeit vom 21. Januar 2013 bis einschlieRlich 22. Februar 2013 stattgefunden.

Es sind Anregungen zu den geplanten Gebaudehdhen, den Abstandflachen und zum
Immissionsschutz eingegangen.

Im Bereich zwischen der ,MoltkestralRe“ und der ,Heidkampstralle* waren weitere Ab-
stimmungen erforderlich, die einen ziligigen Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
verhinderten. Dadurch wurde die Planung nérdlich der ,MoltkestralRe” verzdgert, die
unmittelbar mit der Umgestaltung des Marktplatzes zusammenhangt und zeitnah um-
gesetzt werden solite.

Deshalb ist der Bebauungsplan im nérdlichen Bereich entlang der sudlichen Grenze
der ,MoltkestralRe® geteilt worden.

Die vorgesehene Teilung des Plangebietes sieht inhaltlich keine wesentlichen Ande-
rungen vor. Da die Grundzlige der Planung sowie die stadtebauliche Intention des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes nicht verandert, sondern nur rédumlich getrennt wer-
den, ist eine Teilung des Plangebietes aus stadtplanerischer Sicht sinnvoll.

Der Rat der Stadt Bunde hat in seiner Sitzung am 25. September 2013 den Aufstel-
lungsbeschluss zur Teilung des Bebauungsplanes gefasst.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 13 Absatz 2 Ziffer 2 in Verbindung mit
§ 3 Absatz 2 BauGB) und die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange (§ 13 Absatz 2 Ziffer 3 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB) hat in der
Zeit vom 14. April 2014 bis einschlieRlich 19. Mai 2014 stattgefunden.

Es sind Anregungen zu den geplanten Gebdudehdhen, den Abstandflachen und zur
Erhaltung der Baume eingegangen. Die vorliegenden Anregungen wurden geprift und
es sind entsprechende Beschllisse zu den einzelnen Anregungen zum Satzungsbe-
schluss vorbereitet worden.

Regelungen zur Bebauung und Grundstiicksnutzung
5.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die beplanten Grundstlicke wird als Art der baulichen Nutzung Mischge-
biet festgesetzt. Angepasst an die vorhandene Bebauung werden im Misch-
gebiet die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Absatz 2 Nr. 6-8 BauN-
VO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) und die aus-
nahmsweise zulassige Nutzung nach § 6 Absatz 3 BauNVO (Vergnlgungs-
statten) nicht Bestandteil der Nutzung.

Fur die Grundsticke des Familienzentrums Kindergarten am Markt wird Fla-
che fur Gemeinbedarf mit dem Planzeichen ,Kindergarten® festgesetzt.

Fur den Bereich des vorhandenen Baumstandes wird 6ffentliche Grunflache
festgesetzt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir das Mal} der baulichen Nutzung gelten die Obergrenzen der Grundfla-
chenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 17 Absatz 1
BauNVO.

Fur die Grundsticke Gemarkung Bunde Flur 4 Flurstiicke 612 und 686 kon-
nen die GRZ und die GFZ gemaRl § 17 Absatz 2 BauNVO aus stadtebauli-
chen Griinden Uberschritten werden.

Auf dem Nachbarflurstick 686 werden die Obergrenzen der GRZ und GFZ
bereits Uberschritten.
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Bei dem Flurstiuck 612 handelt es sich um ein schmales langgezogenes
Grundstlick, dass durch eine massive nachbarschaftliche Einfriedung und
durch eine vorhandene Grenzbebauung im Westen stark eingeschrankt wird.
Um dieser besonderen stadtebaulichen Situation gerecht zu werden und ge-
sunde Wohnverhéltnisse zu schaffen, soll im Erdgeschoss eine Parkebene bis
an die Grundstiicksgrenze und dartber die Wohnebenen mit Grenzabstand
errichtet werden. Damit werden Grinflichen auf der ersten Obergeschoss-
ebene geschaffen. Die Planung erflllt hohe Anspriiche an die Architektur und
die Wohnqualitat.

Mit der geplanten Neubebauung auf dem Grundstick 612 auf dieser inner-
stadtischen Brachflaiche werden verschiedene Aspekte einer nachhaltigen
Stadtentwicklung bertcksichtigt. Die vorhandenen Quartiere in der Umgebung
und ihre Einrichtungen (Gemeinbedarf, Einzelhandel usw.) werden gestarkt
und die vorhandene Infrastruktur (Leitungssysteme, StraBennetz usw.) kann
wirtschaftlicher genutzt werden.

Bei dem Bauvorhaben wird das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wirksam umgesetzt. Auflerdem findet durch das geplante Bauvor-
haben eine stadtebauliche Aufwertung des zentralen innerstadtischen Berei-
ches rund um den Bunder Marktplatz statt. Die innenstadtnahe Lage erfordert
eine stadtebauliche Verdichtung der Wohnbebauung und folgt dem Leitge-
danken der Innenentwicklung. Das zwischen Kerngebiet und Wohngebiet ge-
legene Mischgebiet flgt sich in ihrer Mafstablichkeit in den innerstadtischen
Kontext ein, welcher eine hohere bauliche Dichte rechtfertigt als sie in Misch-
gebieten in anderen Stadtlagen Ublich ist. Die vorhandene Infrastruktur kann
wirtschaftlicher genutzt werden und die ErschlieRung neuer peripher gelege-
ner Gebiete entfallt.

Aufgrund dieser vorliegenden auergewdhnlichen stadtebaulichen Situation
besteht ein 6ffentliches Interesse an der Verwirklichung der Planung und be-
grindet das Uberschreiten der GRZ und GFZ aus stadtebaulichen Griinden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen und Bauli-
nien festgesetzt. Sie werden an den Gebaudebestand angepasst und geben
auch Spielraum fur zukinftige Entwicklungen. Den vorhandenen Gebauden
werden angemessene Erweiterungsmoglichkeiten angeboten. Die Lage des
Bebauungsplangebietes in der Innenstadt erlaubt eine verdichtete flaichenspa-
rende Bebauung, die stadtebaulich dort erwiinscht ist. Um die bekannten Pla-
nungen realisieren zu kdnnen und die Nachbargrundstiicke nicht zu belasten
bzw. einzuschrénken, werden in Teilbereichen zwingende Baulinien festge-
setzt. Ausnahmsweise wird zugelassen, dass auf dem Flurstick 612 das
oberste Geschoss von der Baulinie zuriicktreten und als Staffelgeschoss aus-
gebildet werden darf. Im 1. und 2. Obergeschoss darf die Baulinie auf dem
Flurstiick 612 ausnahmsweise durch Terrassen/ Balkone Uberschritten wer-
den.

Das Abweichen von den Regelvorschriften der Landesbauordnung Nordrhein-
Westfalen beeintrachtigt nicht die alilgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Die ausreichende Belichtung und Beliftung
der geplanten und benachbarten Bebauung ist gewahrleistet. Nachteilige
Umweltauswirkungen entstehen nicht; sonstige 6ffentliche und private Belan-
ge sind nicht betroffen. Die Anforderungen des Bauordnungsrechts aus Griin-
den des Brandschutzes bleiben unberiihrt. Unzumutbare Beeintrachtigungen
der Wohnqualitat entstehen nicht.

Bauliche Nebenanlagen (z. B. Garagen, Carports, Geratehaus) sind auch auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
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Fir die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen der privaten Grundstiicke
(wie z. B. Begriinung, Bepflanzung, Befestigung) wird auf § 9 Absatz 1 BauO
NRW verwiesen.

5.4  Hohe baulicher Anlagen

Die max. zulassigen Gebaudehdhen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Aus stadtebaulicher Sicht ist es sinnvoller eine maximale Gebaudehéhenan-
gabe festzusetzen, die sich an den Firsthéhen der vorhandenen Bebauung
orientiert, um ein harmonisches Stadtbild zu bewahren.

So werden unterschiedlich gestaffelte Gebaudehdhenangaben festgesetzt. Im
Planbereich zum Binder Marktplatz hin orientieren sich die Hoéhen an den
vorhandenen Gebauden (Amtsgericht-,Hangbaumstrale 19, B&S-
,Philippstrale 16-18“ und Gymnasium am Markt-,MarkistraBe 10-12"), sowie
dem Gebaude ,Hindenburgstrale 4“. Im Ubergang zur &stlich anschlieBenden
Bebauung orientiert sich die Gebaudehdhe an der dort umliegenden vorhan-
denen Bebauung.

Im gesamten Bebauungsplangebiet werden die zuldssigen Hoéhen so festge-
setzt, dass sie sich an der umgebenden Bebauung orientieren und beeintrach-
tigende Verschattungen oder unginstige Lichtverhéaltnisse vermeiden.

Die Gebaudehdhen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt und beziehen sich
jeweils auf OK vorhandener Strafien.

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden o6rtli-
che Bauvorschriften (§ 86 Absatz 4 BauO NRW) als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, die sich an den vorhandenen Gestaltungs-
elementen der Nachbarbebauung orientieren.

Es handelt sich im Wesentlichen um Vorschriften, die die Dach- und Fassa-
dengestaltung betreffen. Das Ziel dieser Vorschriften ist, dass sich die geplan-
te Bebauung harmonisch in das umliegende Siedlungsbild einfligt.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die anliegenden StadtstralBen ,Markistrale, ,Hindenburg-
straf3e” und ,Moltkestrafle” erschlossen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken in aus-
reichender Anzahl herzustellen.

Haltestellen der Stadtbuslinie (OPNV) und des regionalen Busverkehrs (Herford, Kirch-
lengern, Rédinghausen) befinden sich in unmittelbarer Nahe am Marktplatz.

Einrichtung der Infrastruktur

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs ist durch mehrere Verbraucher- und
Discountmarkte im naheren Umfeld sichergestellt. Weitere Einkaufsmoglichkeiten be-
finden sich in der Biinder Innenstadt. Sie liegt mit ihren vielféltigen Angeboten und Ein-
richtungen in ca. 300 m Entfernung und ist fulaufig gut zu erreichen.

Die Grundschule, Anlagen fir sportliche Zwecke, Kindergarten und kirchlichen Zwe-
cken dienende Einrichtungen liegen in der unmittelbaren Ndhe. Weiterfihrende Schu-
len befinden sich im Schulzentrum Bunde-Mitte, sowie im Schulzentrum Nord (En-
nigloh) mit Gesamtschule.
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Ver- und Entsorqung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes ist durch die in unmittelbarer Nahe vorhandenen Anla-
gen der Versorgungsunternehmen fir Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation si-
chergestellt.

Die Entwasserung des Gebietes wird im Trennsystem an das vorhandene stadtische
Kanalnetz angeschlossen.

Gemall § 51a Landeswassergesetz NRW (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der
Aligemeinheit méglich ist.

Da eine Neueinleitung von Niederschlagswasser in das Kanalnetz/Gewasser grund-
satzlich moglichst gering gehalten werden soll, ist auf den jeweiligen Grundstiicken ei-
ne wirksame Rickhaltung (max. Einleitung 10 I/ (s * ha)) zu gewabhrleisten. Es wird ei-
ne Festsetzung (§ 51a Abs. 2 Landeswassergesetz NRW) in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes werden beachtet. Unzumutbare Larmimmissio-
nen bestehen nicht und werden durch die Planung auch zuklinftig nicht verursacht.
Das Plangebiet ist durch verschiedene 6ffentliche Einrichtungen, eine Vielzahl! von 6f-
fentlichen Veranstaltungen und sonstigen Aktivitaten, sowie durch Verkehrslarm aus-
gehend von den offentlichen Parkplatzen und dem innerstadtischen Stralenverkehr
vorbelastet.

In Gemengelagen gilt das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme. Es flhrt nicht nur
zu einseitiger Einschrankung der emittierenden Nutzung, -insbesondere wenn sie be-
reits vorhanden ist-, sondern auch zu einer den Bestand respektierenden Duldungs-
pflicht durch die Bebauung und deren Nutzer.

Im Hinblick auf die Wohnbebauung und die bereits vorhandene gewerbliche Vorbelas-
tung ist in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in Form ei-
ner schalltechnischen Untersuchung fur jeden Einzelfall nachzuweisen.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Landes-
bodenschutzgesetz -LbodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Absatz 1
und 2 und § 4 Absatz 1 und 2 LbodSchG ist gewahrieistet, da sich die bauliche Ent-
wicklung auf die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen konzentriert.

Schéadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch
die Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zuklnftigen Bauta-
tigkeiten von den "am Bau Beteiligten" eigenverantwortlich auf das geringste mégliche
MaBl zu beschranken. Dies betrifft insbesondere auch das direkte Umfeld des erhal-
tenswerten Baumbestandes.

Die kunftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf
hingewiesen, dass bei auRergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfin-
den von Abfallstoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegensténde bei den Erdar-
beiten die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Boden-
schutzbehodrde (Kreis Herford) zu verstdndigen und ggf. auch der Kampfmittelrdum-
dienst Uber die ortliche Ordnungsbehérde zu informieren. Im freigestellten Verfahren
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nach § 67 Bauordnung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang Boden-
schutz zu beachten und die entsprechenden Behdérden zu informieren.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich weder Bau-
denkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NW).

Im direkten Umfeld sind Baudenkmaler vorhanden, die in ihrer Wirkung durch den Be-
bauungsplan nicht beeintréchtigt werden.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziig-
lich der Gemeinde oder der LWL - Archdologie fur Westfalen Auflenstelle Bielefeld,
Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu er-
halten. Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
darauf hingewiesen. Im freigestellten Verfahren nach § 67 Bauordnung NRW hat der
Bauherr eigenverantwortlich den Belang Bodendenkmalschutz zu beachten und
ggf.die entsprechenden Behdérden zu informieren.

Weitere Umweltbelange

Das Bebauungsplangebiet liegt im Innenstadtbereich der Stadt Biinde. Das Plangebiet
ist bis auf geringe Teilflachen bebaut. Durch die Planung werden keine negativen stad-
tebaulichen oder umweltrelevanten Auswirkungen ausgeldst.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Umweltpriifung
kommt nicht zur Anwendung (§ 13a BauGB).

Die Tier- und Pflanzenwelt, Klima und Luft erfahren durch die Planung keine gravie-
renden negativen Veranderungen. Der vorhandene Baumbestand unterliegt den Vor-
gaben der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Landschaft werden durch die Planung
nicht verursacht. Das Plangebiet befindet sich im Innenstadtbereich der Stadt Binde
und ist nicht Bestandteil der freien Landschaft.

Die biologische Vielfalt wird nur unerheblich beeintrachtigt, da es sich im Wesentli-
chen um Grundstlicke handelt die bereits bebaut sind.

Zu den Belangen des Wassers sind unter Punkt 8 "Ver- und Entsorgung" der Begriin-
dung Aussagen enthalten.

Detaillierte Erhebungen zum Bestand von Tieren wurden im Plangebiet nicht vorge-
nommen. Seltene oder gefahrdete Tierarten sind im Plangebiet nicht festgestellt und
sind aufgrund der mangelhaften Biotopausstattung nicht zu erwarten. Gesetzlich ge-
schitzte Biotope gemaf § 62 LG NRW sind innerhalb des Plangebietes oder in unmit-
telbarer Nachbarschaft nicht nachgewiesen. Die Grundsticke sind gréftenteils bebaut.
Die geschutzten Arten (insbesondere europdische Vogelarten) werden durch die Pla-
nung nicht erheblich beeintrachtigt.

Das Plangebiet liegt auferhalb eines Flora Fauna Habitat (FFH)-Gebietes.

Der vorhandene alte Baumbestand auf dem Grundstick Gemarkung Binde, Flur 4,
Flurstiick 792 (1.695 m?) wird teilweise als éffentliche Griinfliche festgesetzt, da er als
ortsbildpragend anzusehen ist. Weiterhin erflllt diese Flache eine positive Funktion in
Hinblick auf das Kleinklima in diesem Bereich der Innenstadt: Filterung von Staub und
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gasférmigen Luftverunreinigungen, Begrenzung von Temperaturextremen, Luftbe-
feuchtung, Wasserspeicherung und Lebensraum fir viele Organismen.

Sollten sich im Zuge der Baumafinahmen andere Erkenntnisse ergeben, werden die
zusténdigen Fachbehdérden umgehend informiert.

Die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde sind zu beachten.

13. Kosten
Der Stadt Biinde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Blnde, den 19. August 2014
Der Birgermeister
in Vertretung

(Dr Si enkothen)



